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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fortuna Strandterrass

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Larsson Ordférande
Bengt Ake Hogenfalt Vice ordférande
Inger Ulla-Kerstin Johansson Kassor

Bo-Goran Petersson Fastighetsansvarig
Anders Goéran Limas Ledamot

Elin Johanna Gunnel Garpvall Suppleant

Mikael Victor Ikonen Suppleant

Hans Stefan Ostebo Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Elin Johanna Gunnel Garpvall, Bengt Ake Hogenfalt, Inger Ulla-Kerstin Johansson, Jan Larsson och Hans Stefan
Ostebo.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Torbjoérn Herngren
Johan Alexon
Arne G Olehov

Valberedning
Charlotte Fredlund

Ordinarie Intern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Brf Fortuna Strandterrass
716439-6538

Birgitta Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Granholmen 4 2002-06-14 Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med gas- eller elpanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 - 1992 och bestér av 76 smahus och 1 lokal.
Vardedret ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 952 m2, varav 7 509 m2 utgor lagenhetsyta och 443 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 72 ldagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt samt 1 lagenhet
som gemensamhetsutrymme.

Lagenhetsfordelning:

34

21
14

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal for upplatelse till Helsingborgs 443 m2 2022-12-31

stads omsorgsforvaltning

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal Lokal, Igh nr 23, for styrelsearbete
samt ¢vernattning for medlemmars
gaster

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Radonkontroll utford u.a 2020

Brandskyddsinventering utford 2020

Renovering av lekplatser 2020

Fastighetsbesiktning utford 2020

Breddning av P-plats 2020

Byte av utomhus-armaturer pa 2019

miljéhus

Byte av gatubelysning till LED- 2019

armaturer

Installation av natverksuttag 2019 - 2020

Komplettering med belysning pa P- 2019

platser

Installation av fibernat 2018 - 2019 Ersatter dldre koaxialnat

Renovering av lekplatser 2017 Avser staketinramning av fallsand

Reparation av tegelfasader 2017 -2018 byte av tegelfasad

Renovering av lekplatser 2016 Nya bord och bankar

Byte av fasadbekladnad pa férrad 2013 -2018

och garage

Byte av takbekladnad 2011 -2012 Laggning ny takduk, ny lakt, nya
takpannor, ny platbeslagning samt
tillaggsisolering av vindar

Byte av forraddsdorrar 2009

Byte av garageportar samtliga hus 2008

Uppgradering av kabel TV-nat 2008

Uppgradering gatumiljo 2006 - 2007 Nya trad, stenldggning

Byte av fasader pa hogdel, 2- 2006 Tra ersatt med Hardyplank

planshus

Renovering lekplatser 2005 Nya lekredskap

Planerat underhall Ar

Tvatt/malning av staket vid 2020-2021

hyresratter och p-platser

Byte av fasadbekladnad pa forrad 2020-2021

och garage

Byte av gadngdorrar till miljéhus 2020-2021

Underhallsmalning av trafasader 2020-2024

Justering av stentrappor i 2021

gaturummet

Rensning ventilationskanaler 2022

Asfaltering 2023

Byte av entrédorrar 2023-2025
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning Egen regi genom styrelsen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Parkskotsel Green Landscaping AB

Skotsel miljohus och bortforsling av Revida Fastighetsservice
grovsopor

Snérojning, halkbekdmpning Nylanders Jordbruks AB
Ventilationsservice Gruppboende Caverion Sverige AB
Basunderhall gaspannor Oresundskraft AB
TV-grundutbud paket Lagom 25 Telia Sverige AB
kanaler

Foéreningens ekonomi
Under verksamhetsdret har ett Ian avslutats genom en amortering pa 2 000 000 kr.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 284 786

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3724 469
Finansiella intakter 44 105
Minskning kortfristiga fordringar 81529
Medlemsinsatser 0
Okning av kortfristiga skulder 115018

3965 121

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 437 206
Finansiella kostnader 88216
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0

4 525 423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3724484
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -560 302

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019

4 276 866

3739569
2392

0
2270000
0
6011961

2 570962
135918
74776

2 000 000
1222 385
6 004 041

4 284 786

7 920



Fordelning av intakter och kostnader
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Rénta och
utdelning
1%

Hyror
23%

Arsavgifter
76%

Avskriv-
ningar

0
16% Kapital-

kostnader
3%

Periodiskt
underhall
1M1%

Taxebundna

Ovrig drift
32%

Fastighets- kostnader
avgift 17%
21%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Styrelsen upphandlade entreprendr at bussbolagets forsakringsbolaget nar Miljohus 1 blev pakoért av regionalbuss.
Miljohuset &r nu uppbyggt och kostnaden tacks av forsakringsbolaget.

Drygt 30 st arenden har behandlats géllande medlemmarnas ombyggnader, fastighets férandringar, mark/gronyte

underhall och myndighetsférfragningar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under dret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 111

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 404 401 398 396
Hyror/m2 hyresrattsyta 944 995 1027 1063
Lan/m2 bostadsrattsyta 992 1276 1560 1560
Elkostnad/m?2 totalyta 4 5 5 4
Varmekostnad/m? totalyta 1 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 29 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 17 13 39
Soliditet (%) 89 87 83 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 753 545 -779 740
Nettoomsattning (tkr) 3715 3739 3 746 3772

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 509 m2 bostader och 443 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 485 925 0 0 46 485 925
Upplatelseavgifter 16 615 761 0 0 16 615 761
Kapitaltillskott 3 397 000 0 0 3397 000
Fond fér yttre underhall 2725721 813 000 -348 724 2 261 445
S:a bundet eget kapital 69 224 407 813 000 -348 724 68 760 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -551 263 -813 000 593 246 -331 509
Arets resultat 752 592 752 592 -544 522 544 522
S:a fritt eget kapital 201 329 -60 408 48 724 213013
S:a eget kapital 69 425 735 752 592 -300 000 68 973 143
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 752 592
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 261 737
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -813 000
summa balanserat resultat 201 329
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for asfaltarbete -225 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 343 441
att i ny rékning 6verfors 319 770

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3714573
9 896
3724 469

-1 901 179
-259 961
-276 066
-490 559

-2 927 766

796 703

44105
-88 216
-44 111
752 592

752 592

2019

3739069
500
3739 569

-2 081 553
-250 775
-238 634
-490 559

-3 061 521

678 048

2392
-135918
-133 526
544 522

544 522
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 74 442 499 74 933 058

Summa materiella anlaggningstillgangar 74 442 499 74 933 058

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 445 999 74 936 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3082478 1766 643

Summa kortfristiga fordringar 3 082 478 1766 644

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 0 10 226
0 10 226

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 645 682 2593 121

Summa kassa och bank 645 682 2593 121

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3728 160 4 369 991

SUMMA TILLGANGAR 78 174 159 79 306 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 101 686 63 101 686

Kapitaltillskott 3 397 000 3397 000

Fond for yttre underhall Not 12 2725721 2 261 445

Summa bundet eget kapital 69 224 407 68 760 131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -551 263 -331 509

Arets resultat 752 592 544 522

Summa fritt eget kapital 201 329 213013

SUMMA EGET KAPITAL 69 425 735 68 973 143

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 13 1 050 000 750 000
1050 000 750 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 7 000 000 9 000 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 266 923 124 034

Skatteskulder 36 219 53 552

Ovriga skulder 0 2412

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 395 282 403 408

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 698 424 9 583 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 174 159 79 306 550
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Tak 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2851712 2824770
Hyror bostader 265 958 321419
Hyror lokaler 582 265 573 047
Gastlagenhet 14 800 20 000
Oresutjamning -163 -167
3714573 3739 069
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 5 346 0
Ovriga intakter 4550 500
9 896 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 105 121 101 840
Fastighetsskotsel gard bestallning 68 092 80912
Snéréjning/sandning 0 11412
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 079 0
Myndighetstillsyn 0 7 044
Gemensamma utrymmen 25 350 24 877
Sophantering 23395 21883
Serviceavtal 36 003 41 880
Forbrukningsmateriel 1139 447
277 180 290 295
Reparationer
Hyreslagenheter 5135 31754
Lokaler 0 144 707
Sophantering/atervinning 0 21100
WVS 0 8332
Varmeanlaggning/undercentral 0 1625
Tak 0 3450
Mark/gard/utemiljo 3369 15124
Skador/klotter/skadegorelse 2 175 0
Vattenskada 0 21639
10 679 247 731
Periodiskt underhall
Bredband 96 429 151 250
Tak 0 5790
Fasad 47 594 14 294
Mark/gard/utemiljo 199 418 177 390
343 441 348 724
Taxebundna kostnader
El 27 859 35 891
Gas 0 1868
Vatten 247 775 229 200
Sophamtning/renhallning 154 767 153 237
Grovsopor 66 476 10 725
496 877 430 922
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 222 69 133
Kabel-TV 87 760 80 902
Bredband 2 436 2122
160 418 152 157
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 634 524 611724
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1923 119 2 081553
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2143 3064
Tele- och datakommunikation 0 500
Juridiska atgarder 7 734 3438
Foreningskostnader 23 305 23182
Styrelseomkostnader 0 7 053
Fritids- och trivselkostnader 34 750 5 405
Forvaltningsarvode 126 740 124 792
Administration 26 498 26 965
Korttidsinventarier 9 505 1 500
Konsultarvode 0 47 670
Foreningsavgifter 476 476
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 870 6 730
238 021 250 775
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 228 700 206 800
Kostnadsersattningar 11 190 4 331
Sociala kostnader 36 176 27 503
276 066 238 634
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 266 223 266 223
Forbattringar 224 336 224 336
490 559 490 559
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 033 656 81 033 656
Utgaende anskaffningsvarde 81 033 656 81033 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 100 598 -5610 039
Arets avskrivningar enligt plan -490 559 -490 559
Utgaende avskrivning enligt plan -6 591 157 -6 100 598
Planenligt restvarde vid arets slut 74 442 499 74 933 058
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15552 214 15552 214
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 339 000 73 339 000
Taxeringsvarde mark 37 164 000 37 164 000
110 503 000 110 503 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 503 000 110 503 000
110 503 000 110 503 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3676 6 044
Klientmedel hos SBC 3078 802 1691 665
Fordringar 0 68 934
3082478 1766 643
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt
Nominellt varde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31
Aktier SBC 2 160 0 45 360
0 45 360
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 261 445 2120834
Reservering enligt stadgar 813 000 331509
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -348 724 -190 898
Vid arets slut 2725721 2 261 445

Not 13  OVRIGA FONDER 2020-12-31 2019-12-31

Ovriga fonder

Vid arets borjan 750 000 700 000
Reservering 300 000 50 000
Vid arets slut 1050 000 750 000

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

SEB 1,400 % 0 4 000 000 2020-11-28

SEB 0,48 % 7 000 000 7 000 000 2021-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 -7 000 000
0 4 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 46 338 000 46 338 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2 681 4572

Avgifter och hyror 392 601 398 836

395 282 403 408
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se under planerat underhall

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedoma omfattningen av den eventuella
paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och
verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

RYDEBACKden 5 /44 2021
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Var revisionsherdttelse har ldmnats den a / {/ 2021

Johan Alexon
Intern revisor

i
f/ 4 Py

-
Torbjérn Herngren
Intern revisor

Sida 16 av 16

Ty



Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fortuna Strandverrass

Undertecknade. som av den ordinarie féreningsstdamman 2020 valts som ordinarie revisorer .
Bostadsrittsforeningen. far hirmed efter avslutad revision avge var berittelse avseende
rakenskapsaret 2020.

Vi har granskat arsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning for ar 2020. Det a:
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att lagar och
regler tilldimpas och f6ljs vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér bland annat att vi
genomfort revisionen for att med hog sdkerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter. Vi har granskat ett urval av underlagen f6r belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. Vidare har vi granskat styrelsens
tillimpning av redovisningsprinciperna.

>yom underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat férhallandena i foreningen
och de beslut som fattats och atgérder som 16pande vidtagits av styrelsen for att kunna
beddma om néagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med Bostadsrittslagen, andra
regelverk eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Var granskning har visat att styrelsen med omsorg skott foreningens angelédgenheter.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed.

Vi tillstyrker

att resultat- och balansrikningen for foreningen faststélls och att resultatet disponeras i
enlighet med forslaget samt

att styrelsens ledaméter beviljas full och tacksam ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.
Rydebick-den.<
Jo@ Alexon \1\ Torbjorn Hemgren/(f T N——



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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