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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni nskar ska
forvalta féreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i lagenheten - med undantag for uppviarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pé.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &r en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pé bésta vis.
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Styrelsen for Brf Bergskiret, org.nr 716406-9192, far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som registrerades 1979-11-23. Féreningen har sitt
site i Helsingborgs kommun och dger fastigheten Bergskéret 1 med adress Alndgatan 56-86 i
Rydebick.

Foreningen har 31 bostadsrittsldgenheter med en total tomtarea om 8 435 m? och total bostadsarea om
4 111 m? enligt taxeringsbeslut.

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar.
Fran 1 maj 2016 skoter HSB Nordvistra Skane den administrativa forvaltningen.
Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Forningens underhallsplan har uppdaterats under aret. Féreningen kdper underhallsplan av HSB
Skéne.

Utfort underhall under aret r:
- Renovering exterior ldngan 64-67.

Styrelsen jobbar med underhéllet enligt foreningens underhallsplan.

Avrets resultat uppgar till -41 341 kr att jimfora med motsvarande resultat foregaende ar som var
220 794 kr. Detta aret forekommer det mer underhall.

Vid arets ingéng hade foreningen 1 056 339 kr pa konto i Handelsbanken. Den sista december 2018
var behéllningen 1 069 944 kr.

Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med i genomsnitt 5 %.
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2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1234 1160 1126 1080
Arets resultat -41 221 -246 -543
Soliditet ( %) 5 5 3 5
Arsavgift kr/kvm* 332 451 439 423
Driftskostnader kr/kvm 251 231 423 288
Lan, kr/kvm 2444 3 545 3572 3234
Overlatelsevarde krikvm** 29 487 24 040

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
*Hér ingér dven Gvriga avgifter som avser sopavgifter och kommunikationsavgifter.

#* Overlatelse i genomsnitt 4r det genomsnittliga pris per kvm som betalts for bostadsritter i
foreningen under aret. Under aret forekommer 3 &verlatelser enligt inflyttningsdatum.
2018 ars nyckeltal baseras pé den taxerade ytan 4111 m?. Tidigare ar har nyckeltalen baserats pa ytan

enligt den ekonomiska planen som &r 2 863 m”.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade foreningen 55 medlemmar varav 31 rostberiittigade. P4 stimman har man en rost

per ldgenhet. Om man 4ger flera ldgenheter har man didremot bara en rost.
Ordinarie foreningsstdmma holls i juni 2018.
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ledaméter:

Stefan Lofberg, ordférande
Thomas Gustafsson, kasstr
Emil Karlsson, sekreterare

Kennet Mansson

Max Vilemark

Suppleanter:
Sandra Karlsson

Revisor har varit auktoriserad revisor Daniel Larsson frain KPMG AB

Information och aktiviteter
-Lopande information har gatt ut till medlemmarna.

Foérandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 599 000 - 132 253 -429687 220794
Disposition enligt stammobeslut 220794 -220794
Fran fond for yttre underhall* -382 253 382 253
Till fond for yttre underhall 250 000 -250 001
Arets resultat -41 341
Vid arets slut 599 000 - - -76 641 -41 341
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat -76 641,00
Arets resultat -41 340,05
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -117 981,05

Vad betrdffar foreningens resultat och stidllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1233924 1159 524
Ovriga rérelseintakter 2 133 441 131 316
Summa rorelseintikter 1367 365 1290 840
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 029 977 -660 238
Ovriga externa kostnader 4 -96 993 -102 536
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -142 336 -157 691
Summa rérelsekostnader -1 269 306 -920 465
Rérelseresultat 98 059 370 375
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -139 400 -149 581
Summa finansiella poster -139 400 -149 581
Resultat efter finansiella poster -41 341 22079
Resultat fore skatt -41 341 220 794
Arets resultat -41 341 220 794
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 564 232 9 706 568
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 9 564 232 9 706 568
Summa anldggningstillgangar 9 564 232 9 706 568
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 446 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55734 54 150
Summa kortfristiga fordringar 56 180 54 596
Kassa och bank 1069 944 1 056 339
Summa omsattningstillgangar 1126 124 1110935
SUMMA TILLGANGAR 10 690 356 10 817 503
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Balansréakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 599 000 599 000
Fond for yttre underhall - 132 253
Summa bundet eget kapital 599 000 731253
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -76 641 -429 687
Arets resultat -41 341 220794
Summa fritt eget kapital -117 982 -208 893
Summa eget kapital 481 018 522 360
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9944 740 10 046 740
Summa langfristiga skulder 9 944 740 10 046 740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 102 000 102 000
Leverantorsskulder 864 5795
Aktuella skatteskulder 22 085 6 520
Ovriga skulder 15 187 15 187
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124 462 118 901
Summa kortfristiga skulder 264 598 248 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 690 356 10 817 503
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -41 341 220794

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 142 336 157 691
100 995 378 485

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 100 995 378 485

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 584 -22 530
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 16 195 -35 274
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 606 320 681

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&neskulder -102 000 -78 198
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -102 000 -78 198
Arets kassafldde 13 606 242 483
Likvida medel vid arets borjan 1 056 338 813 856

Likvida medel vid arets slut 1 069 944 1 056 339
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt ver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal &r %
- Byggnader Rak 120 1
- Standardforbattringar | Byggnaden Rak 25 4
- Inventarier Rak 5 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens budget.
Fran och med 2018 gors det enligt underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % p4 intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1233 924 1159 524
Summa 1233924 1159 524
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga serviceavgifter 131 316 131 316
Ovriga intakter 2125 -
Summa 133 441 131 316
Ovriga serviceavgifter avser sopavgifter och kommunikationsavgifter.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 8112 8 562
Fastighetsservice 86 800 86 999
Forsakring 32 140 31620
Kommunikation 22 010 21235
Ldépande underhall 33113 269 106
Planerat underhall 607 268 17 747
Fastighetsavgift/-skatt 240 534 224 969
Summa 1029 977 660 238

Fastighetsavgiften pa smahus tas ut med ett fast maxbelopp per bostadslégenhet eller, om det der ligre
avgift, 0,75 % av taxeringsirdet for byggnaden och mark som tillhér bostiderna. Brf Bergskiret har
olika virderingsenheter och for vissa virderingsenheter 4r det ligst att anvinda maxbeloppet och for

andra enheter dr det l4dgst att anviéinda taxeringsvirdet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kreditupplysning 400 1600
Férvaltningskosthader 96 593 100 936
Summa 96 993 102 536

I posten forvaltningskostnader ingér bl.a.administrativ forvaltning, revisionsarvode och

styrelsemiddagar.
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Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11121 116 11121116
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 11121 116 11121 116
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 188 548 -2 046 212
Arets avskrivningar -142 336 -142 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 330 884 -2 188 548
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 774 000 774 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 774 000 774 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 9 564 232 9 706 568

I det ingéende ackumulerade anskaffningsvérdet for byggnader ingar anskaffningsvidre for byggnader

och standardforbittringar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 26734000 11005000 37739 000
Summa 26 734 000 11005000 37739000
Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 87 291 87 291
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 87 291 87 291
Ingéende ackumlerade avskrivningar -87 291 -71 936
Arets avskrivningar - -15 355
Utgaende ackumulerade avskrivningar -87 291 -87 291
Utgaende redovisat virde - -
Not 6 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 1069 944 1056 339
Summa 1 069 944 1056 339
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,43 % 2022-12-01  2022-12-01 1152 000 1164 000
Stadshypotek 1,90 % 2020-01-30  2020-01-30 900 000 900 000
Stadshypotek 1,07 % 2021-09-30  2021-09-30 2500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,45 % 2019-03-30  2019-03-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,53 % 2022-09-30  2022-09-30 2107 240 2 147 240
Stadshypotek 1,10 % 2021-09-01  2021-09-01 887 500 937 500
Summa 10 046 740 10 148 740
Avgar kortfristig del 102 000 102 000
Varav langfristig del 9 944 740 10 046 740
Berdknad skuld efter fem ar 4r ca 9 540 Tkr.

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 500 900 10 500 900
Summa stillda sékerheter 10 500 900 10 500 900

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Underskrifter

Helsingborg, 72-065 /% .

< gz (. ( / o g/ Z
Lotberg “Thomas Gustafsson Emil Karlsson : ]

Kennet Mansson Max Valemark

Var revisionsberattelse har lamnats Qg/b -‘
KPMG AB

////%/ Aﬁ

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergskaret for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gara att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Bergskaret for ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Revisionsberéttelse Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192, 2018
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den 28 maj 2019

KPMG AB

@///////Z/

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Bergskaret, org. nr 716406-9192, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sé&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse 4r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av féreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar &r tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende p& hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pa taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsréntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som nigon #r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill & underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr féreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgir av underhéllsplanen och
géller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka féreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i t6reningen
under en viss period.
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