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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Lerbéck, Lund



Stadgar

For Bostadsrattstoreningen Lerbéck

Firma och dndamal
1§
Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Lerbick.

Foreningen har till 4ndamal att friimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita ligenheter 4t medlemmama till nyrjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kalas bostadsritis-
havare.

Medlemskap

2§ '

Medlemskap i foreningen kan bevilias den som erhiller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som dvertar bostadseitt i foreningens hus.

3

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Insatser och avgifter

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift fasistills av siyrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman, Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore vare
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter” samt avsitining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift titl foreningen, Arsavgifierna fordelas pa bostadsligenheterna i for-
hallande til] igenheternas insats. 1 arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbruk-
ning cller ytenhet.



For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar elier av icke medlemmar bestdm-
mes sirskilda avgifter av styrelsen.

Om inte Arsavgifien betalas 1 ritt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalstinta enligt rdntelagen pd den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsitningsavgift fir tas ut efier beslut av styrelsen. Over-
latelseavgifien fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hogst 1% av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pant-
sittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsiitningsavgift betalas av pantsiuaren.

Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer.

Overgéing av bostadsritt
5§
Bostadsrittshavaren far fritt Overldta sin bostadsritt.

Bostadsrittishavare som dverlatit sin bostadsritt tifl annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna
skriftlig anmitan om &verlatelsen med angivande av Overlatelsedag samt till vem dverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsrit skall skrifiligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. T anstkan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

Overldtelseavtalet
6§
Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kép skall upp rittas skriftligen och skrivas under av siljaren

och képaren. 1 avtalet skall anges den ligenhet som dvertitelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande
skall gilla vid byte eller gava. En dverldtelse som inte uppfyller dessa foreskeifter 4r ogiltig.

78
Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Eut débdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far foreningen dock anmana didsboet att inom sex minader fran
anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavar-
ens dod eller att nagon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och s0kt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakuas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for dodsboets rikning.



e

Rétt till medlemskap vid Overgéng av bostadsrétt
8
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen

bér gadta férvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte perma-
nent skall bositta sig i bostadsrittstigenheten har freningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har forvirvat bostadsratt till en bostadsiigenhet fir
vigras medlemskap i foreningen. ;

Den som har fdrviirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap i forenmgen om inte bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tiltimpas.

%

Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvirv och for-
virvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana forvirvaren att inom sex manader frain anman-
ingen visa att ndgon, som inte fir vigras intdide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Jaktias inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadscitten siljas pa offentlig auktion for for-
virvarens rikning.

10§

En overlitelse ir ogilig om den som bostadsritten Overlatits tifl vigras medlemskap § bostadstitts-
foreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsilining efler offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
riutslagen. Har i sidana fall Ryrvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten mot
skilig ersittning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla Jigenhetens inre med tilthdrande disponibla utrymmen
i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i ¢vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fukt-
isolerande skikt. inredning och utrustning — sisom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar;
i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i
friga om stamledningar f6r el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m ligenhetens undercentral. golv-
brunnar, eldstider, rokgingar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster, om inte foreningen
beslutar annat i samband med att den genomfér visentliga underhalisarbeten,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidoma av ytterdorrar och ytterfonster,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom virdsloshet eller
forsummelse av nigon som €illhdr hans hushill eller gistar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.



| friga om brandskada som bostadsraushavaren inte sjilv valiar giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustt i den omsorg och tillsyn som han bort iakua.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand cller
vattenledningsskada. :

Ar bostadsritstigenheten forsedd med batkong skall bostadsréttshavaren svara for renhillning och
snoskotining,

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tiai_gare bostadsritshavare sisom
reparationer, underhall, installationer m m, ’

12§
Bostadsritishavaren fir inte géra nagon visentlig forindring i ligenheten utan tillstand av styrelsen,

En forindring far aldrig innebira bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem, Underhalls-
och reparationsatgirder skall utféras pa ett fackmannamissigt sitt.

Som visentligt forindringsarbete riknas bl.a allid forindring som keiver bygglov eller innebir 4ndring av
ledning f5r vatten, aviopp eller virme,

Bostadsritishavaren svarar for art edorderliga myndighetstillstind erhalls,
13§

Bostadsratishavaren ir skyldig att nir han anviinder Hgenheten och andra delar av fastigheten iakita alle
som fo;dras f8r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och att ha en gillande hem-

arbete £5r hans rakning,

Féremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behifiat med ohyra
far inte foras in 1 ligenheten.

14§

Foretridare for bostadsritsféreningen har riitt att f4 komma in i lgenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for, Skrifiligt meddelande om detta skall laggas i ligen-
hetens brevinkast eller ansi4s i rappuppgingen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nid-
vindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar foreningen tilltride till Kigenheten nir foreningen har gitt till det, kan
myndighet besluta om handrickning. .

15§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycie,
16§

Bostadsrittshavaren fir inte inymma utomstiende personer i lagenheten, om detta kan vara till men for
foreningen eller annan medlem,




17§

Bostadstittshavaren fir inte anvinda figenheten f6r annat dindamd! dn det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller nigon annan mediem i
foreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i gt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan ligen-
heten fir tilliridas och sker inte heller rittelse inom en manad frin anmaning far foreningen hiva upp-
latelscavtalet. Detta giller inte om Jagenheten tilltritts med styrelsens medgivande,

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.

19§

Nyttjanderitten tll en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de begrédnsningar
som f3lier nedan férverkad och foreningen siledes berdttigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyt-
ning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor frin det att

foreningen efter forfatlodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 16§ eller 17§ och avvikelsen 4r av avsevird betydelse eller till men
for foreningen eller medlem i foreningen,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits tilt 1 andra hand, genom vardsloshet 4r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i kigenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till { andra hand, 4sidositter nigot av vad som skall jakttas entigt 13§ vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

6) om bostadsrittshavaren inte Jmnar tilltrdde till genheten enligt 14§ och han inte kan visa giltig
ursikt for detia,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgor eller i vitken dlf en inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande elfer for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttnirg,

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadstittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
20§

Uppsigning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsritishavaren later bli ait
efter tillsigelse vidta rdttelse utan drojsmal. 1 fraga om en bostadskigenhet fir uppsigning pd grund av
forhillanden 'som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om bostadstitishavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.



21§

Ar nytjanderitten forverkad pa grund av forhllanden som avses i 19§ forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigningen, kan bostadsritishavaren inte
direfter skiljas frin lgenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag foreningen fick reda pa foérhallande
som avses i 19§ forsta stycket 8 eller inte inom tva ménader frin den dag di foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till bostadstittshavaren att vidta réduelse.

24 -

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallande som avses i 19§ forsta stycket 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsitishavaren till avflyttning inom tvi manader frin det att for-
eningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angeus till 4tal eller om forunder-
sbkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvi
méanader har gitt frin det att domen i brottmatet har vunnit Jaga kraft eller det sdusliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat siit.

23§

Ar nytjanderitten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av 4rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, fir denne pi
grund av drdjsmilet inte skiljas frin Eigenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
sdgningen.

1 viintan pa bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fA tillbaka nyttjanderitten far
beslut om avhysning inte meddelas fordn efter forton vardagar frin den dag da bostadsrittshavaren
sades upp.

24§

Sigs bostadsritishavaren upp tll avflytining av nigon orsak som anges i 19§ forsta stycket 1, 4—06 eller 8
ir han skyldig att flytta genast, om inte annat f5ljer av 23§. Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan
i 19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
ménader frin uppsigningen, om inte rétten dligger honom att flytta tidigare.

25§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till skadestand,

26§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 19§, skall bo-
stadsritten siljas pa offentlig auktion si snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiliningen kommer 6verens om nigot annat. Forsiljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pi freningens begiran ordnas av tingsritten.



Styrelse och revisorer
27§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av fOreningsstimman for hogst tvi 4r. Ledamot och suppleant
kan forutom medlem viljas 4ven make tll medlem och nirstiende som varakiigt sammanbor med med-
lemmen. Valbar dr endast myndig person som #r bosati § foreningens fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor forlanets beviljande.

28§
Styrelsen har sitt séte { Lund.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
in hilfien av de niirvarande rtistat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden, dock
fordras for giltigt bestut enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av wvi styrelseledamoter i foreningen.

29§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan ~— 31 dec. Fore maj minads utging varje 4r skalt styrelsen
till revisorema avlimna f8rvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrikning,

30§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och inte heller fva eller foreta mer omfatiande till - eller ombyggnads-
atgirder av sadan egendom.

31§

Revisorema skall vara en till tre vilket ocksa giller suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pA foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma in till ndsta ordinarie foreningsstimma
hallits. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinatie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

32¢

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision Zr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den

15 juni. Styrelsen skall avge skriflig forklaring til} ordinarie foreningsstimma &ver av revisoremna eventu-
ellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberinelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorema gjorda anmirkningar skall hallas tillgingligas for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningssiimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling,

Foreningsstimma

33§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utgang. For att visst drende som mediem
Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skrifligen




anmilas till styrelsen senast fore september manads utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestimma.

34§

Extra foreningsstimma skall hallas riir styrelsen eller revisor finner skil tilf det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skeiftligen begir det hos styrelsen med angivande av 4rende som 6nskas behand-
lat pd stimman.

35§

P4 ordinarie foreningsstimma skall f6rekomma:

1)  Stimmans dppnande.

2  Godkinnande av dagordningen.

3)  Val av stimmoordforande.

4y  Anmilan av stimmoordférandens val av pfotokol!fbrare.

5y Valav tva justeringsmin tilika rostriknare.

® Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rostlingd.

8)  FPoredragning av styrelsens drsredovisning.

0)  Foredragning av revisions berittelsen.

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11)  Beslut om resultatdisposition.

12)  Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdtemna.

13)  Fraga om arvoden 4t styrelseledambter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.,
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15)  Val av revisorer och revisorssuppleanter,

16)  Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stamman hinskjutna frigor samt av foreningsmediem anmilt drende enligt 33§ .
18)  Stimmans avslutande.

Pi extra foreningsstimma skall utover drenden entigt punkt 1—7 ovan endast forekommza de drenden for
vilka stimman blivic utlyst och vilka angetts i kallelsen tli stimman.

368

Kallelsen till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stdm-
man. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall anges i kallelsen,
Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden tll medlemmarna anslds pa Hmplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning.



37§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innchar bostadsriit gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost vilket ocksd giller om de har flera bostadsriter.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmaks, ¢
4ldre #n ett 4r, Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men fir vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem,

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar

eller enligt lag.
38§

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tillginglige for medlemmama senast te
veckor efter stimman.

39§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
» Fond for ytire underhall”
 Dispositionsfond.

Till underhallsfonden skall 4rligen avsitias eft belopp motsvarande minst 1.0% av fastighetens taxerings-
virde.

Det 6verskott som kan uppstd p4 foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller dispo-
neras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst
40§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan med-
lemmarna i forhallande till igenheternas insatser,

Upplosning och likvidation
41§

Om foreningen upploses skall behélina tillgangar tlifalla mediemmarna i forhallande till #agenhetemas
insatser. -

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska f6reningar
samt dvrig lagstiftning,
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Ouvanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma

den 2 december 1992 : och den 19 april 1993




