ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Odensjogarden

i Rostanga

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stétta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Odensj6garden i Rostanga, 744000-0458 far hdrmed avge arsredovisning for
rgkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1959.

Féreningen har sitt sdte i Svalévs kommun och #dger fastigheten Rosténga 18:7 i vilken man uppléter
bostadsrittsldgenheter och lokaler. Fastigheten dr geografiskt belédgen i Rostdnga med adress:
Odensjsgarden, Marieholmsvigen 16 A-E.

Féreningen har 30 bostadsrittsligenheter med en totalyta om 1761 m? samt hyreslokaler om 514 m?,
Foreningen har 4 garage och 11 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 6 st
2 rum & kok, 12 st
3 rum & kok, 12 st

Byggnaderna fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsréttstilldgg.

Véran vicevird har varit oss behjilpta i drygt 10 &r. Fastighetens goda status beror mycket pé hans
goda idéer. De senaste 10 aren har foljande investeringar /underhéllsatgérder utforts.

2017 Solcellsanldggning och asfaltering

2016 Nya maskiner i tvéttstugan.

2015 Byte till sékerhetsdorrar.

2014 Installation av fiberkabel.

2013 Byte av garageportar.

2012 Nybyggd uteplats.

2011 Miljchus.

2010-2013 Fonsterbyte.

2009 Byte av virmesystem fran olja till bergvérme.

2008 Stambyte, badrumsrenovering och energideklaration.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har skett av foreningens vicevérd Hans Persson hosten 2019.
Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan.

Under éret har inkop skett av tva stycken bostadsrittslokaler. Dessa dr ombildade under Aret till
hyreslokaler. Hyresavtal med Svalvs kommun &r upprittat och géller fran 1 januari 2020.

En lokal har renoverats. Kostnaderna for detta finns redovisade som pagaende nyanldggning. Arbetet
slutfors varen 2020.

Vilka underhéallsatgirder planeras de kommande aren:
- Vi tittar pa att hitta en 16sning pa bilparkeringsproblemen. i
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 17 298 kr. Férra aret var resultatet 418 806 kr.

Under aret har foreningen kopt tva bostadsrittslokaler som dr omgjorda till hyreslokaler. Kostnaden
finns under externa kostnader. Se not 3.

Vid arets ingéng hade foreningen 1 121 378 kr pé sitt avrakningskonto hos HSB NV Skéne. Den sista
december var behallningen 1 290 734 kr.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften med 2 % fran 1 januari 2020.

Fdreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2019.

Extrastdimma har hallits den 30 september med anledning av att tvd bostadsréttslokaler har gjorts om
till hyreslokaler.

Styrelsen hade vid &rets slut féljande sammanséttning:
Ingvar Nilsson, ordférande

Bengt Rudvall

Kristofer Jonsson

Anette Andersson

Morgan Svensson

Suppleanter:
Marina Dolgova
Kent Nilsson

Revisorer har varit Barbro Johansson och revisorsuppleant Pauline Ekdahl vald vid
foreningsstdimman, och revisor frdn BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksfoérbund.

Hans Persson har varit vicevird.

Information och medlemsaktiviteter:
-Infoblad i november angaende avgiftshdjning med 2 % frén 1 januari 2020.

Foreningsmal.
Att vara en bra fastighetsigare genom att arbeta f6r ett sidkert boende och vara lyhérd gentemot de

boende och deras intressen.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

3(12)

Under 4ret har 1 bostadsritt (ldgenheter) Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Fg ar var det 8
overlatelse. Vid rédkenskapsérets slut 2019-12-31 var medlemsantalet 36 st. P4 stimman har man en
rost per ldgenhet. Om man dger flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1355 1409 1531 1422
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 419 365 258
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -59 337 342 233
Soliditet (%) 47 46 40 37
Arsavgift bostader (kr/kvm) 594 594 594 610
Drift (kr/kvm) 228 180 228 207
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 141 125
Lan (kr/kvm) 1963 2 145 2 455 2 585
Rantekanslighet* % 43 % 4.5 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 4926 3022

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

*Réntekdnsligheten visar hur manga procent arsavgiften méste h6jas om rintan pa de rintebérande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ér 5):

5 <4%
4  4-T7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%
Not Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 54 570 1888421 1864062 418806
Disposition enligt stammobeslut 418 806 -418 806
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall* -23 275 23275
Arets resultat 17 298
Vid arets slut 54 570 1965146 2206 143 17 298

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhéll%[
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 17 298 418 806
Fran fond fér yitre underhall* 23 275 18 250
Till fond fér ytire underhall** -100 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall -59 427 337 056

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgirder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 206 143,00
Arets resultat 17 297,77
Balanseras i ny rikning 2 223 440,77

Se efterfljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. Y
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 1354 584 1409 449
Ovriga rorelseintakter - 16 400
Summa rérelsens intdkter 1354 584 1425 849
Rérelsens kostnader
Drift 2 -519 324 -395 687
Planerat underhall -23 275 -18 250
Ovriga externa kostnader 3 -354 790 -135 849
Personalkostnader och arvoden 4 -166 369 -173 264
Avskrivningar -217 451 -225 526
Summa rérelsens kostnader -1281 209 -048 576
Rorelseresultat 73 375 477 273
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2020 2228
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 097 -60 695
Summa finansiella poster -6 077 -58 467
Resultat efter finansiella poster 17 298 418 806
Arets resultat 17 298 418 806

7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7612 417 7 829 868
Pagaende nyanlaggningar 110 104 -
Summa materiella anldggningstillgangar 7722 521 7 829 868
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7723021 7 830 368
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 000 3967
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1290734 1121378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25415 133113
Summa kortfristiga fordringar 1322 149 1258 458
Kassa och bank 7 5785 15 985
Summa omsittningstillgangar 1327 934 1274 443
SUMMA TILLGANGAR 9 050 955 9104 811
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Balansrdkning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 54 570 54 570
Fond for yttre underhall 1965 146 1888 421
Summa bundet eget kapital 2019716 1942 991
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2206 143 1864 062
Arets resultat 17 298 418 806
Summa fritt eget kapital 2 223 441 2282 868
Summa eget kapital 4 243 157 4 225 859
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 625000 4 467 000
Summa langfristiga skulder 2625 000 4 467 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1842 000 244 000
Leverantdrsskulder 157 963 31534
Aktuella skatteskulder 8 802 866
Ovriga skulder 4167 4 540
Fond for inre underhall 23 377 23 377
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 146 489 107 635
Summa Kortfristiga skulder 2182 798 411 952
Summa skulder 4 807 798 4 878 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 050 955 9104 811

y/4
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Noter
Redovisning- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,9
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intikter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s #r
fallet, beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.‘(
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Not 1 Rorelsens intidkter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1 046 808 1046 808
Arsavgifter lokaler 169 632 169 632
Avgiftsbortfall -57 924 -
Hyror 196 068 193 009
1354 584 1409 449
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter - 1137
Ovriga intakter - 15 263
- 16 400
Summa 1354 584 1425 849
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 184 439 152 451
Vatten 136 663 126 042
Renhalining 35820 35 304
Lépande underhall 95 422 21373
Fastighetsservice 4519 7 541
Fastighetsforsakring 22 271 21 836
Fastighetsavgift 40 190 31140
Summa 519 324 395 687
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kreditupplysning - 1200
Férvaltningskostnader 334 475 97 646
Lagsékningskostnader 1230 8 923
Arvode extern revisor 9416 9137
Medlemsverksamhet 9 669 18 943
Summa 354 790 135 849

Under posten férvaltningskostnader finns kostnader av kép for bostadsrittslokaler om 200 000 kl/(
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lon 39 052 46 229
Styrelsearvoden 15 900 10 350
Vicevéardsarvoden 80 004 80 004
Foreningsvald revisor 2500 2500
Férandring semesterléneskuld 146 2785
Sociala kostnader 28 767 31 396
Summa 166 369 173 264
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 1 863 1926
Foreningen har haft en deltidsanstilld stidderska.
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser
Fastigo 685 617
Summa 685 617
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 481 863 11 136 233

Arets investeringar, solcellsanlaggning - 345630
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 481 863 11 481 863
Ingadende ackumulerade avskrivningar -3675 995 -3 450 469
Arets avskrivningar -217 451 -225 526

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 893 446 -3 675 995
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 24 000 24 000
Utgaéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 24 000 24 000
Utgaende redovisat varde 7612 417 7 829 868
varav byggnader 7 588 417 7 805 868
varav mark 24 000 24 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 7 200 000 2090 000 9290 000
Hyreshus lokaler 1071 000 161 000 1232 000
Summa 8 271000 2251000

10 522 000
4
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Pagaende nyanlédggning

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan - 454 244
Arets anskaffningar, ombyggnad lokal 110 104 -
Bidrag solceller - -108 614
Overfort till byggnader - -345 630
Vid arets slut 110 104 -
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Nordea 5785 15 985
Summa 5785 15 985
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,07 2019-03-28  2019-03-28 - 1780 000
Swedbank Hypotek 1,14 2019-06-19  2019-06-19 - 701 000
Stadshypotek AB 1,49 2022-03-20  2022-03-20 2110 000 2230 000
Stadshypotek AB 0,95 2021-06-30  2021-06-30 657 000 -
Stadshypotek AB 0,95 2020-03-30  2020-03-30 1700 000 -
Summa 4 467 000 4711 000
varav Kkortfristig del 1842 000 244 000
varav langfristig del 2 625 000 4 467 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till ca 3,2 mkr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medriknade.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 367 500 8 367 500
Varav obelanade -1 067 500 -1 067 500
Summa 7 300 000

7 300 000,
C:000y
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Underskrifter

Rostanga, 2020- 05/ - 0}’

Ingvar Nilsson Bengt Rudvall Kristofer Jonsson
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2020- (7 CJ@

= / ‘ Al 7 )
/ 7/)//4 (3 /c ASErv" Aﬁoééfa rsgééa

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Barbro Johansson Av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Odensjogérden i Réstanga, org.nr. 744000-0458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Odensjégarden i Rostanga for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens évriga delar, -

Vitillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om &mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktormn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningara, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. /Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden _ Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Odensjogérden i Rostanga for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberételsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag tll utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt,

konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och drmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Réstanga deqf(}) IO\ 2020

/. , |

Afrodita Cristea Barbro Johangson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansridkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
ging om &ret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader édr det som krdvs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formdaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Lingfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall &r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga éver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dadr mojligheterna bor

Materialet &r sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



