Foreningens firma och &ndamil

1§

Foreningens firma ar Bostadsrétsféreningen Viggeby.

2§
Foreningen har till &ndamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och
Iokaler under nyttjandesitt och utan tidsbegrinsning Upplatelse fir
dven omfatta mark som ligger i anshitning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhat eller lokal .
Bostadsriitt 4y den réitti foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sfite i Rosersberg.

4§
Ordinarie fireningsstimma hills er ging om 4ret fore juni minads
utgang. Jir 17

Riikenskapsar

5%
Féreningens rakenskapsr omfattar tiden | jannari 6l 31 december

Medlemskap
6§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap 10 § bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgra fridgan om
medlemskap

78
Medlem fir inte uteslutas eller uitrida ur fSreningen, s linge h
innehar bostadsritt. :

Avgifter

8%
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen
Andring av insats skall dock altid beslutas av fdreningsstimma
For bostadsritt skall erliggas Arsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den l6pande verksamheten, samt for dei 9 § angivna
avsiittningarna, Arsavgifierna fordelas efter bostadsritternas insatser och
erliggs pé tider som styrelsen bestimmes Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erfiggas efter forbrukning
eller yta.
Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, kan dréjsmals ranta utga enligt
rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitinings avgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen
For arbete med tvergdng av bostadsriitt fir Gverldtelseavgift tas ut med
belopp som maximalt fir uppga dll 2,5% av basbeloppet enligt lagen {1
962:38 1) om allmén forsikring
Den medlem till vilken en bostadsritt dvergitt svarar normalt fér att
overlitelseavgiften betalas.
For arbete vid pantsiittning av bostadsrétt fir pantséttningsavgift tas ut
med belopp som maximalt fir uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmiin forsakring
Pantsiittningsavgift betalas av panisittaren
Avgifter skall betalas p2 det sttt styrelsen bestimmer Betalning fés
dock ailiid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9§
Avsdtming for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen,
senast frin och med det verksamhetsdr som infaifer ndrmast efter det

slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskosinaden for foreningens hus
Den vinst som kan vppsta pi foreningens verksamhet skall balanseras i
oy rikning

Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestdr av rinst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och
hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av fireningen pi ordinarie
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantridet afdrvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledamiter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, d& fr beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir
nirvarande, enighet om besluten

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av v av styrelsen
dardll utsedda styrelseledamiter i forening eller av en av styrelsen dartill
utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen darsill utsedd
pETSORn.

13§
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genomen av styrelsen utsedd
viceviird, vilken sjdlv inte behtver vara medlem i foreningen. eller
genom en fristiende forvalmingsorganisation
Vicevirden skall inte vara ordférande i styreisen

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare.,
inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrtt Styrelsen far
dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtriitt

15§

Styrelsen dligger:

att  avge redovisning {or forvalimingen av foreningens angeligenheter
genom att aviimna Arsredovisning som skall innehdlla berittelse
om verksamheten under 4ret (forvalmingsberittelse) samt
redogtrelse for foreningens intikter och kostnader under dret
{resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging
{balansrikning},

att  uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rikenskapséret.

att  minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges. besiktiga
féreningens hus samt inventera Gvriga tillgdngar och i
firvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse.

att  minst en ménad fore den freningsstimma, pd vilken
drsredovisningen och revisionsberittelsen skatl framliggas till
revisorema limna drsredovisningen for det férflutna
rikenskapséret samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstirmima tillstidlla
medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinasie foreningsstamma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits

Revisor dligger:

att  verksttila revision av foreningens arsredovisning jimte
riikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att  senast tvd veckor fire ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberéttelse.




Féreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om iret vid tidpunkt
som framgdr av 4 §
Extra stdmma hills d4 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen
dven utlysas d detta for uppgivet dndam3l hos styrelsen skriftligen
begiirts av en revisor eller av minst en tionde! av samtiiga
rostherdttigade medlemmar.
Katlelse 1ill féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser inom foreningens
hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall
férekomma pa stimman. Medlemn som inte bor i foreningens hus. skall
skriftligen kalflas under uppgiven eller eliest for styrelsen kind adress
Kallelse far uifirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skail utfirdas
senast tv8 veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fiire extra
stimma.

18§
Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen i s4 god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stdmman .

19§

P3 ordinarie foreningsstdmma skali férekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar. ombud
och bitridden (r9stlingd)

b) Val av crdforande vid stdmman

<) Val av justeringsman.

d) Friga otn kallelse till stimman behérigen skett

e} Foredragning av styrelsens dssredovisning.

f) Féredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Friga om angvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvirdande av uppkommen vinst eller tickande av
firlust

i Friga om arvoden

k}  Valav styrelseledamiter och suppleanter

13 “al av revisor och suppleant.

m)  Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

Ph extra stimma skall férekomma endast de #renden for vilka stimman

utlysts och viika angivits i kallelsen till densamma

20§
Protckoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande
utsett dartill I friga om protokoliets innehdll giller

1 att réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2 att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3 om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokeliet
Protokoll skall férvaras betryggande

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos

styrelsen tillgingligt for medlemmarna

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlémmar
har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost
Réstberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen
Bostadsritishavaren fir utéva sin rdstritt genom befullmiktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen. ikta make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen Ombud skait
forete skriftlig. dagtecknad fuilmakt Fullmakien géller hogst ett &r frn
utfirdandet
Ingen fAr pd grund av fullmakt résta for mer in en annan réstberdttigad.
En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitride som
antingen skall vara medlem i féreningen. make sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Omsdsining vid foreningsstdmma sker dppet om inte niérvarande
rostberditigad pakaliar sluten omrésming
Vid lika réstetal avgoes val genom lotining, medan i andra friger den
mening giller som bitrids av ordfdranden
De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dar sirskild
rijstvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i ¢ kap 16 19
och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614)

Upplitelse och éverging av bostadsriitt

22 §
Bostadsritt upplits skriftligen och fir endast upplitas it medlem i
foreningen. Upplitelsehandlingen skail ange parternas namn, den
Idgenhet upplitelsen avser, Andamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift Om upplitelseavgift skall
uttas, skail dven den anges

23 §
Har bostadsritt Svergitt ll ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritien endast om han ir eller antas till medlem i freningen
En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke
av foreningens styrelse genom dverlitelse forvirva bostadseén till en
hostadsldgenhes.
Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare
uttva bostadsritien. Efter tre ar frin didsfaller. fir foreningen dock
anmana Jdidsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt 1
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vagras ingide i foreningen, forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets

rakning

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova
bostadsritten utan att vara medlem i féreningen. om den juridiska
personen har forvirvat bostadsrétien vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsiljning och dé hade pantrit: i bostadsritten  Tre 4r efter
forvarvet fir foreningen uppraana den juridiska personen ait inon sex
mArader fréin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i
foreningen har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for den
juridiska personens rikning.

24 §
Den som en bostadsritt har Gvergatt il fir inte vigras intrade i
féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrétishavare
En juridisk person som har forvirvat en bostadstitt till en
bostadsiigenhet fir vigras intride i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ir uppfyilda
Orn en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make fir maken
vigras intride i foreningen endast da maken inte uppfyller av
foreningen uppstillt siirskilt stadgeviliker for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor Detsamma
giiller ocks4 nér en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergdtt till ndgon
amnan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren
Ifriga om fbrviirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar
eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet. av sidana sambor pd
vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas

25§
Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning arv testamente.
bolagsskifte eller liknande forvarv och farvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anrnana innehavaren att inom sex mdnader frin
anmaningen visa att ndgon som inte f&r vigras intride i foreningen
forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap Iakttas inte tid som
angetts i anmaningen. far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens
rikning.

26§

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kparen [avtalet skall den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt kipeskillingen anges
Moisvarande skall gilla vid byte eller giva Bestyrkt avskrift av
gverlitelseavialet skall tilistillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r
frin upplitelsen och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsrittshavare Avsidgelsen skall géras skriftligen hos styreisen
Vid en avségelse verglr bostadsritien till foreningen vid det
minadsskifte som intrdffar nérmast efter tre ménader friin avsigelsen
eller vid det senare mdnadsskifie som angetts i denna




Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadscittshavaren skall pi egen bekostnad il det inre hilla
ligenheten jimte tillhorande utrymmen i gott skick Detra géller dven
marken, om sédan ingdr i uppidtelsen
Till ligenhetens inre riknas:

. rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuksisolerande
skikt

. inredning och utrusming i kok, badrum och Hvriga utrymimen i
ligenheten sisom ledningar och gvriga installationen fir vatten,
avlopp, viirme gas. ventilation och el tll de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar

. glas och bigar i ligenhetens ytter- och innanfénster

«  Higenhetens ytter- och innerddrrar samt

«  gvagstrdmsaniiggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for milning av yitersidor-

ria av yuterfonster och ytierdrrar och inte heller for annat underhall &n
mAlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin
stamledningar for avlopp. virme, gas, elektricitet, vatten. rokgingar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p grund av brand eller
vatteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande
eller genom virdsloshet eller fersuminelse av ndgon som hor till hans
hushall eller som géistar honom ¢ller ngon annan som han inrymt i
ligenheten eller som d&r utfor arbete for hans rikning I friga om
brandskada som bostadsréstshavaren sjaly inte viilat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta

Fjiirde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten

29 §
Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon viisentlig forindring i
Higenheten utan tillstdnd av styrelsen

308
Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktia
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller
utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
féreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar
Bostadsritishavaren skall hilla noggrann dllsyn Sver att detta ocksd
jakttas av dem han svarar for enligt 28 § farde stycket
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan
misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras ini lagenheten

318§
Féretridare for bostadsriusforeningen har ratt att i komma in i
[agenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for Nir bostadsritten skall tvingsfGrsaljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pé limplig tid
Foreningen skall se till art bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre
cligenhet in nodvandigt.

32§
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke

Samtycke behdvs dock inte,

I om en bostadsriitt har forviirvars vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljining av en juridisk person som hade pantrdtt i
hostadsritien och som inte antagiss till medlem foreningen, eller

2 om iigenheten Ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten
il ligenheten innehas av en kommun elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en uppiitelse entigt andra stycket

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far

bostadsrittshavaren ind3 upplita hela sin ligenhet i andra hand, om han

under viss tid inte har tillfille art anvénda lagenheten och hyresnamnden
limnar tillstdnd tilt upplatelsen Sidant tillstind skall limnas, om
bostadscittshavarer har beaktansvirda skl for upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke Ett tillstind
kan begrinsas tiil en viss tid och forenas med villkor

33§
Bostadsritishavaren s inte anviinda jigenheten for négot annat
indamal n det avsedda Foreningen fir dock endast beropa avvikelse
som iir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgen annan medlem i

foreningen

34 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i
\igenheten, om det kan medféra men for foreningen eller ndgen annan
medlem i féreningen

35§
Nyttjanderitten tiil en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
dlitriitts dr forverkad och foreningen siledes berdttigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avilytining:

1 om bostadsritishavaren drojer med att betala drsavgift wover tva
vardagar efter forfallodagen
2 om bostadstittshavaren utan behovligt samtycke eller rillstdnd

uppliter i&genheten i andra hand

om Bigenheten anvénds i strid med 33 elter 34 §§

4 om bostadsritshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1
andra hand genom virdsitshet dr villande ull att det finas chyra
i ligenheten eiler om bostadsrittshavaren genom at Ine uran
oskiiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrai
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5 om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits 4l § andra
hand Asidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragzaf Aligger en bostadsrittshavare

o

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt
31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt for deta
7 om bostadsrittshavaren inte fuligor annan honom dvilande

skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheren fullgdres

3 om ligenheten helt eller Hll visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller darmed iikartad verksamhet vilken utgdr
eller i vilken till inte ovasentlig del ingr brotisligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderiitten s inte frverkad. om det som ligger bostads-
rittshavaren till last ir av ringa betydelse

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket 2 3 eller
5.7 far ske endast om bostadsriitishavaren later bii att efter dllsd gelse
vidta riittelse utan drgjsmél.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsiigning pd grund av forhdllande
som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse utan dréjsmal anstker om tillstdnd dll upplitelsen och fir
anstkan beviljad

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren tiil avflyining har
foreningen ritt dll ersittning for skada

Ovriga bestimmelser

36 &
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
hostadsrittslagen (1991:614) Behdllna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsrittshavama efter ligenheternas insatser

37§
Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas
i bostadsrittslagen {1991:614) och andra tillimpliga lagar




