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Sondag 25 MAJ, 2020 klockan 18.00

Plats: »Grillplatsen” vid . Drv 9-Drv 35
Mitet kommer att ske utomhus pa grund av Corona (covid-19) epidemin och att vi hilla
minst 2 meters avstind frin varandra
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Féredragning av styrelsens drsredovisning.
Foredragning av revisionsberdttelsen.

Faststdllande av resultat- och balansrdkning.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelse och revisorer.
Beslut av resultatdisposition.
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ndstkommande verksamhetsar,

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisor och suppleant.
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Ordlista

AnldggningstillgAngar.
= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen,

Avskrivning

= N&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa s3 manga
arsom ar den beraknade ekonomiska

livslangden,

~ Balansrékning

=\En sammanstallning Gver foreningens

tillgangar; skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse
= Deliarsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten'j text.

Inre reparationsfond
= Fondavsedd for utgifter for repara-
tioner.i en bostadsrattslagenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott

= Da fareningens medlemmar betalar
mer insatser, Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset, Tillskottet kan'anvan-
das for att minsKa reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning
efter merdn ett ar.

Omsattningstillgangar
= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

Resultatrékning
= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-

skapsaret.

Soliditet
= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhéllsfond

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken p3 avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
ticnsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar,

Upplupna intikter
= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits,

Upplupna kostnader

= Kostnader som tillhr rikenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut'om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igiang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivsmellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

Arsstamma

='Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viggeby, med séte i Rosersberg, fir hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019. Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska Kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foteningens dndamal dr
att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2016.

Féreningens byggnad
Féreningen forviirvade fastigheten Rosersberg 2:9 i Sigtuna kommun den 28 maj 1986.

Foreningens fastighet bestar av 12 st bostadshus med totalt 48 st bostadstitter. Den totala boytan dr
3 800 kvm.

L#genhetsfordelning:
8§ st 1,5 rum och kdk

10 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kdk
16 st 4 rum och kék

4 st 5§ rum och kék

Fastighetsférsékring
Fastigheten 4r fullviirdesforsakrad hos IF Skadeforsakring AB.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen #r delaktig i gemensam kvartersgérd, tvittstuga, panncentral, centralantenn,
fastighetsskotarlokal och lekplats. Ovriga deltagande fastigheter ir Rosersberg 2:10 och 2:11.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften uppgick under 2019 till 1-377 kr per lagenhet d& foreningen betalar full avgift.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for nirvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet 4r 45 283 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 33 551 000 kr och markvirde 11 732 000 kr.

Viérdeér &r 1986.
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Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk frvaltning
Féreningen har avtal tecknat med Sigtunahem om teknisk fSrvaltning inklusive fastighetsskétsel av

gemensamhetsanléggningen,

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
28 maj 1986.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar f8r att tcka féreningens 18pande utgifter f5r drift och
underhdll av fSreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av fBreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgiften

uppgdr till 803 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 224 tkr per ér.

Féreningens fastighetsldn

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2019 haft fljande sammansittning:

Ledaméter Ronny Ingman, ordférande
Mikael Lindblad, kassér
Lena Almstrém, sekreterare
Conny Lindberg
Anders Jonsson

Suppleanter Anders Ockelfelt
Lars-Erik Lindstrdm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantréaden.

Revisorer
Pierre Jansson Ordinarie
PJ Revision AB

Valberedning
Lena Hedin Sammankallande

Johan Malmstrém
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2019 har freningen varit &terhdllsam med stdrre atgérder, anledningen 4r det omfattande arbete
som ska genomfras i samband med att den nya véirmecentralen ska pa plats. Ett arbete som leds av
SigtunaHem, men dér fSreningen blir till. lika stor del berérd.

Under tidig host flldes ett flertal storre trdd i omréadet, som annars hade kunnat skada fastigheter vid
blasigt vader. En ny julbelysning sattes ocksd upp vid infarten till Drottningvigen. Féreningen
genomforde enligt tradition de gemensamma stdddagarna under var och hdst, med god uppslutning,

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 69 (70) medlemmar. Under &ret har 5 (7) medlemmar tilltritt samt 6 (5)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (3) antal éverlételser. En mediem har beviljats
andrahandsuthyrning. N

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3350 3278 3271 3278
Resultat efter finansiella poster 1303 638 1325 1090
Soliditet % 28 28 26 21
Skuldrinta % 1 1 1 1
Fastighetslan/kvm 6336 5305 5589 5873
Lan i forhéllande till

taxeringsvirde % 53 52 54 57
Fastighetens beléningsgrad % .70 70 72 76
Arsavgifter/kvm 803 803 803 803
Nettoomséitning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fére extraordinira intiikter och kostnader,

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta %
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokf3td réntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetslan/kvm .
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av féreningens fastighet.

Fastighetens beldningserad %
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsriittsarea (BOA) av foreningens fastighet. ‘\X
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Firindring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhail resultat resuliat

Belopp vid &rets
ingéng 912 000 395174 6 242 730 638378 8188 282
Disposition av
féregdende
&rs resyltat; -171 174 809 552 -638 378 0
Arets resultat 1303 499 1303 499
Belopp vid drets
utgdng 912 000 224 000 7 052 282 1303 499 9 491 781

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7052 282
drets vinst 1 303 499
8 355 781

disponeras s4 att
reservering fond for yttre underhall 224 000

av yttre fonden ianspriktas -108 895
i ny rdkning 6verfores 8 240.676
8355781

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesananlys med tilldggsupplysningar, M
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L= WV I " ]

2019-01-01
-2019-12-31

3 349 743
4634
3354377

-1310229
-207 517
-67 006
-297 611
-1 882 363

1472 014

13501
-182 016
-168 515

1363 499

1303 499

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

3277539
4941
3 282 480

-1906 674
-218 722
-72 018
=297 611
<2 495 025

787 455

9281
-158 358
-149 077

638378

638 378
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

23759 244
23 759 244

39900
39 900
23799144

3.909
1877 145
182723
2063777

8422904
8 422 904
10 486 681

34 285 825

6(13)

2018-12-31

24 056 855
24 056 855

39900
39 900
24 096 755

0
1324787
174 582

1 499 369

3395019
3395019
4 894 388

28 991 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

912 000
224 000
1136 000

7052282
1303 499
8355781
9 491 781

22997 785
22 997 785

1 080 000
341 101
2291
372 867
1796 259

34285825

7(13)

2018-12-31

912 000
395174
1307174

6242 730

638378
6 881 108
8188282

19077 785
19 077 785

1 080 000
268 701
0

376 375
1725076

28 991 143
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fSr poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den l5pande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forfindring av rérelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantSrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

1303 499
297 611
3530

1604 640

-3 909
-8 141
72 400
-3 508
1661 482

3920 000
3 920 000
5581 482

4 706 048
10 287 530

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

638 378
297 611
1056

937 045

3247
568

-87 067
94 970
948 763

-1 080 000
-1 080 000
-131 237

4 837285
4706 048



Brf Viggeby 9(13)
Org.nr 716419-6649

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Garage 50 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 3 050 400 3050400
P-plats och garage 299 340 227 640
Hyres- och avgiftsbortfall 3 -501
3349743 3277539
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Tridgérdsskotsel 18 750 6373
Kostnader i samband med stiddagar 3589 3737
Snérojning/sandning 48 675 33000
Gemensamhetsanliggning 131 852 128 064
Reparationer 16 044 41326
Tridgird och utemilj6 1 498 4 655
Planerat underhéll: ventilation 108 895 615 404
Fastighetsel 240 130 267 843
Uppvirmning 230485 263 385
Vatten och avlopp 92244 111770
Avfallshantering 100 268 109 481
Farsikringskostnader 103 570 121 325
Kabel-tv/bredband 186 804 157 400
Korttidshyra av inventarier/verktyg 0 1769
Férbrukningsinventarier 3389 22 434
24 036 18 708

Férbrukningsmaterial
1310229 1 906 674
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Begravningskostnad
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende vérde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019

10 830
66 096
899
5938
904
20125
84752
3100
11 625
1048
2200
207 517

2019

28 350
23 850
14 806
67 006

2019

29716 082
29 716 082

-5 860 627
=297 611
-6 158 238

201 400
201 400

23 759 244
33 551 000

{1732 000
45 283 000

10 (13)

2018

9220
64 176
1898
6208
8 681
19750
88 994
3200
11375
0
5220
218 722

2018

37 687
18 225
16 106
72 018

2018

29716 082
29 716 082

-5563016
-297 611
-5 860 627

201 400
201 400

24 056 855

28 504 000
10 618 000
39122 000
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Not 7 Andra langfristiga vﬁrdepappérsinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883
21 st aktier & 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV
Ekonomisk forvaltning

Forsikring

2019-12-31

39900
39 900

2019-12-31

12518

0

1 864 627
1877 145

2019-12-31

47 867
25235

109 621
182723

11 (13)

2018-12-31

39900
39 900

2018-12-31

12518
1239
1311030
1324 787

2018-12-31

46 699
24 313

103 570
174 582
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Léanebelopp
Lingivare Y% riinteindring 2019-12-31
SBAB 0,95 2020-05-29 7 184 570
SBAB 0,81 2020-04-20 6 683 215
SBAB 0,78 2020-04-14 5210000
SBAB 0,93 2020-12-10 5000 000
Avgér kortfristig del -1 080 000
22 997785
Skulder till kreditinstitut som
forfaller efter 5 4r. 18 677 785
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2019-12-31
Riéntekostnader 15234
Revision 20000
Gemensamhetsanlédggning 0
El 26221
Olja 24 704
Forutbetalda hyror/avgifter 286 708

372 867

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

7544 570
7043 215
5§70 000
0

-1 080 000
19077785

14757785

2018-12-31

9184
19 000
32016
24752
31780

259 643
376 375
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Not 12 Stiillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckningar 29 841 000
29 841 000

Rosersberg den ///5 2020 .

/ _
% %( . }/@ _
Ronny ;gman% L Lena Almstrom

7. 7
G Ll Vo Lt

¥
Lars-Erik Lindstrém Mikael Lindblad

Anders Jonsson

Min revisionsberittelse har lJimnats ///5 2020

Z.

Pierre Jansson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

29 841 000
29 841 000



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Viggeby
Org.nr 716419-6649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Viggeby for ar
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden ritivisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovis-
ningslagen. Fétvaltningsberattelsen 4r frenlig med arsredovisningens
tivriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fir foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs nétrmare i avsnitiet Reviserns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till fureningen enligt god revisorssed i Sverige och har i by~
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dnda-
milsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppratias och
att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar diven for den interna kontroll som de bedtmer #r nodviindig
for att uppréita en Arsredovisning som inte innehdller nigra visentl iga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av fSreningens fdrméga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
ndr s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortstitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikeshet om huruvida Arsredo-
visningen som helhet inte innchaller nagra vasentliga felaktighcter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsbertte]se som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet #r
cn hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
técka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneilt omdsme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:
¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och Andamélsenliga fir att utgdra en grund f5r mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet titl f31jd av
ocgentligheter #r hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande ay intem kontrotl,

» skaffar jag mig en forstielse ay den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse f3r min revision fr att utforma
granskningsBigtirder som ar l4mpliga med héinsyn till omsttindig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den intera
kontrollen.

®  utviirderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilllidrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i ait styrelsen anviinder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen; om huruvida det finns ndgon viisentlig ostkerhetsfaktor som
avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda ii] bety-
dande tvivel om fdreningens farmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osikerhetsfaktor,
mists jag i revisionsberiittelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningama i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar 4r otillréickliga, modifiera utta-
landet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
ionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fBre-
ning inte lingre kan forts4tta verksamheten,

. utvarderar jag den overgtipande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa elt sdtt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Viggeby for &r 2019 samt av firsla-
get till dispositioner betrdffande foreningens vinst cller frlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar

enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag #r obe-

roende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och anda-
mélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller Prlust. Vid forslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfaitning
och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenhcter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma freningens ekonomiska situation och att tiflse att fore-
ningens organisation #r utformad s att bokfuringen, medelsfrvalt-
ningen och foreningens ckonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolle-

ras pd ett betryggande satt.



Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av (Orvaltningen, och darmed mitt utta-

lande om ansvarsfrihet, 4r att inhitmta revisionsbevis fbr att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i na-

got visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

¢ pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillamp-
liga delar av lagen om ekonomiska foreningar. drsredovisningsla-
geneller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget #r forenligt med bo-
stadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad-av sikcrhet, men ingen garanti for att
en revision som utfUrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka dtgirder eller forsummelser som kan franleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forentigt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av fireningens vinst eller f3rlust grundar sig
framst pé revisionien av riikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utfdes baseras pa min professionella bedomning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sdana Atgiirder, omraden och forhallanden som #r vit-
sentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertridélser skulle ha
strskild betydelse fr fdreningens situation. Jag ghr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhéllan-
den som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr4ffande
foreningens vinst eller Rrlust har jag granskat om forslaget 4r fbrenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-05-11

2iérre Jansson
ctoriserad revisor
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Till revisor Pierre Jansson

Detta uttalande lmnas i anslutning till din revision av BRF Viggebys finansiella rapporter fSr det rikenskapsar som
slutade 2019-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i
alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enli gt drsredovisningslagen.

Vibekriftar foljande utifrdn var bista kunskap och Svertygelse, efter ait ha gjort shdana forfragningar som vi har
ansett vara nddviindiga for att pa ett limpligt sitt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vért ansvar fbr upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisions
uppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gbra uppskattningar i redovisningen 4r rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lim-
nats enligt &rsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kri-
ver justeringar eller att upplysningar l[émnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réittats 4r ovésentliga, bide enskilt och samnmantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En frteckning dver de felaktigheter som inte har réttats finns
som bilaga till detta uttalande.

Lamnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de
finansiclla rapporterna, t ex bokfring, dokumentation och annat,

- ytterligare information som du har begdrt av oss for revisionens syfte.

- obegrénsad tillgng till personer inom foretaget som du har bedomt att det #r ndvindigt att in
h#mta revisionsbevis frdn. )

2. Alla transaktioner har bokfdrts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av vir bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rdr oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kinner till och som paverkar foretaget och inbegriper fretagsledningen, anstillda som har viktiga
roller inom den interna kontrollen eller andra personer, nér oegentligheterna kan ha en visentlig
inverkan pé de finansiella rapporterna,

5. Vi har lamnat all information till dig om pastidda ocgentligheter, eller misstdnkta oegentligheter,
med inverkan pé foretagets finansiclla rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda,
tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. -

6. Vi har upplyst dig om alla kéinda fall av $vertridelser eller misstinkta &vertrddelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstdende #r och om alla nﬁrstéender?]ationer och nirstien

detransaktioner som vi kdnner till, /
Yol Ry (b (-
QA U Grile— — A ~——
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Ronny n%man {Zena Almstdm







