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Motet kommer att ske utomhus p4 grund av Corona (covid-19) och att vi hélla minst
2 meters avstind frin varandra

Dagordning |
1. Faststallande av réstlangd.
2. Stdmmans Gppnande.
3. Godkdnnande av dagordhing.
4. Val av stdmmoordfarande.
5. Anmdlan om stdmmoordférandens val av protokollférande.
6. Val av justeringsman tillika réstrdknare.
7. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
8. Féredragning av styrelsens drsredovisning.
9. Féredraghing av revisionsberdttelsen.
10. Faststdllande av resultat- och balansrakni ng.
11. Frdga om anévarsfrihet for styrelse och revisorer.
12. Beslut av resultatdisposition.
13. Frdga om arvoden till styrelseledamster och revisorer fér
ndstkommande verksamhetsar.
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor och suppleant.
16. Val av valberedning.
17. Inkommen motion.
18. Stdmmans avslutande.
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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under riaken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viggeby, med séte i Rosersberg, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2016.

Foéreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Rosersberg 2:9 i Sigtuna kommun den 28 maj 1986.

Foreningens fastighet bestar av 12 st bostadshus med totalt 48 st bostadsrétter. Den totala boytan &r
3 800 kvm.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1,5 rum och kok
10 st 2 rum och kék
10 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos IF Skadeforsakring AB.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen &r delaktig i gemensam kvartersgérd, tvittstuga, panncentral, centralantenn,

fastighetsskotarlokal och lekplats. Ovriga deltagande fastigheter dr Rosersberg 2:10 och 2:11.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ‘
Fastighetsavgiften uppgick under 2020 till 1 429 kr per ldgenhet da foreningen betalar full avgift.
Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 45 283 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 33 551 000 kr och markviarde 11 732 000 kr.

Virdear ar 1986.
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Ekonomisk f6érvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal tecknat med Sigtunahem om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel av

gemensamhetsanldggningen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

28 maj 1986.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 803 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 224 tkr per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 maj 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Ronny Ingman, ordférande
Mikael Lindblad, kassor
Lena Almstrom, sekreterare
Anders Jonsson

Suppleanter Anders Ockelfelt
Anders Yttergren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Pierre Jansson Ordinarie
PJ Revision AB

Valberedning
Lena Hedin Sammankallande

Johan Malmstrom

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Det som i stort har dominerat aret &r omlaggningen av varmeanlaggningen. Arbetet har utforts av
SigtunaHem, dir BRF Viggeby har ingatt i arbetsgrupp. Arbetet gick mycket bra och enligt plan och
innebar inga storre storningar vare sig ndr det géaller varmvatten eller virme. Har stod ocksa védret oss
bi. Fran 2021 &r uppvérmningen helt fosilfri.
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Under hosten 2020 installerades nya sopbehéllare utomhus, med ambition att minska sophédmtning och

darmed kostnader, en battre miljé samt mojlighet till ytterligare garageplatser.
Viérens stdddag stélldes in p& grund av Corona, men stiddagen pa hosten genomfordes med god
anslutning och mycket gott resultat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 68 (69) medlemmar. Under aret har 4 (5) medlemmar tilltrétt samt 5 (6)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (3) antal verlatelser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrming.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3351 3350 3278 3271
Resultat efter finansiella poster 1095 1303 638 1325
Soliditet % 31 28 28 26
Skuldrénta % 1 1 1 1
Fastighetslan/kvm 6 047 6336 5305 5589
Lén i forhallande till

taxeringsvirde % 51 53 52 54
Fastighetens beléningsgrad % 67 70 70 72
Arsavgifter/kvm 803 803 803 803

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta %
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittligt

fastighetsléan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad %
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 912 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 912 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fonden ianspréktas

1 ny rékning Sverfores

Fond yttre
underhall

224 001

115 105

339 106

Balanserat

resultat

7052 282

1 188 394

8240 676

Arets Totalt

resultat

1303 499 9491 782

-1 303 499 0
1 094 932 1094 932

1094 932 10 586 714

8240 676
1094 932
9 335 608

224 000
-117 891
9229499
9 335 608
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesananlys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3350935
6671
3357 606

-1 459 053
-214 352
-95 357
-303 486
-2 072 248

1 285 358

25359

-215785

-190 426

1094 932

1094 932
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2019-01-01
-2019-12-31

3349 743
4 634
3354 377

-1310 229
-207 517
-67 006
-297 611
-1 882 363

1472014

13 501
-182 016
-168 515

1303 499

1303 499

=

A\
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23 690 758
3382 084
27 072 842

39900
39900
27 112 742

0

846 952
186 502
1033 454

6400012
6400 012
7 433 466

34 546 208
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2019-12-31

23 759 244
0
23 759 244

39900
39900
23799 144

3909

1 877 145
182 723
2063777

8422 904
8422904
10 486 681

34 285 825
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

912 000
339 106
1251 106

8240 676
1094 932
9 335608
10 586 714

22 977 785
584 089
4787
33243
359590
23 959 494

34 546 208
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2019-12-31

912 000
224 000
1136 000

7052 282
1303 499
8355781
9491 781

22 997 785
22 997 785

1 080 000
341 101
2291

0

372 867
1796 259

34 285 825
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fréan den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 094 932
303 486
2496

1400 914

3909
8196

242 988
21917752
23 573 759

-3 617 084
-3 617 084

22 997 785

22 997 785

-3 041 110

10 287 530
7 246 420
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2019-01-01
-2019-12-31

1303 499
297 611
3530

1604 640

-3909
-8 141
72 400
-3 508
1 661 482

3920 000
3920 000

5581 482

4706 048
10 287 530
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Soprum 40 ar
Garage 50 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 3052300 3 050 400
P-plats och garage 300 040 299 340
Hyres- och avgiftsbortfall -1 405 3
3350 935 3349 743

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Tradgérdsskotsel 0 18 750
Kostnader i samband med stdddagar 1206 3589
Snordjning/sandning 59 544 48 675
Gemensamhetsanldggning 134 584 131 852
Reparationer 70 757 16 044
Tradgard och utemilj6 6119 1 498
Planerat underhéll 117 891 108 895
Fastighetsel 3571752 240 130
Uppvarmning 140 255 230 485
Vatten och avlopp 156 863 92 244
Avfallshantering 87 152 100 268
Forsdkringskostnader 109 621 103 570
Sjalvrisker 1119 0
Kabel-TV/bredband 191 470 186 804
Forbrukningsinventarier 8 690 3389
Forbrukningsmaterial 16 030 24 036

1459 053 1310 229
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Lamnade bidrag och gévor
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende vidrde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
10 830
68 592

2298

6470

399
19 375
88299

3200

11875
0

3014
214 352

2020
32725
40 050
22 582
95 357

2020-12-31
29716 082

235 000
29 951 082

-6 158 238
-303 486
-6 461 724

201 400
201 400

23 690 758
33551 000

11 732 000
45283 000
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2019
10 830
66 096

899
5938
904
20125
84 752

3100
11625

1 048

2200

207 517

2019
28 350
23 850
14 806
67 006

2019-12-31
29 716 082

29 716 082
-5 860 627

-297 611
-6 158 238

201 400
201 400

23 759 244
33551 000

11732 000
45 283 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Ekonomisk forvaltning
Forsédkring

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare Y%
SBAB 0,72
SBAB 0,77
SBAB 0,77
SBAB 0,73

Kortfristig del av langfristig
skuld:

Datum for
rianteindring
2021-06-01
2021-04-20
2021-04-14
2021-12-10

2020-12-31

39900
39900

2020-12-31

543

846 409
846 952

2020-12-31

48 017
26 334

112 151
186 502

Lanebelopp
2020-12-31

6 804 570
6323 215
4 850 000
5000 000
22 977785

-22 977785
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2019-12-31

39900
39900

2019-12-31

12518

1 864 627
1877 145

2019-12-31

47 867
25235

109 621
182 723

Lanebelopp
2019-12-31
7 184 570

6 683 215
5210000
5000 000
24 077 785

-1 080 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning r att lanen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Néstkommande &rs amortering: 1 120 000 kr
Lén som forfaller inom ett &r: 22 977 785 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader 10 029 15234
Revision 20 000 20 000
Lopande reparationer 2 375 0
El 44 145 26 221
Olja 0 24 704
Forutbetalda hyror/avgifter 283 041 286 708
359 590 372 867
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Not 12 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 29 841 000 29 841 000
29 841 000 29 841 000

282 1 =65~1D

Rosersberg den

- Do Ll

. &//%«//
Ronny Jngman Lena Almstrém

e d il

Mikael Lindblad nders Jonsson

Min revisionsberittelse har limnats 2 ©X - o 5 'i (07

ZMZ//Z’Z'{ -

Pierre Jafisson
Auktotiserad revisor






Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Viggeby
Org.nr 716419-6649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Viggeby for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnit-
tet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r till-
ridckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina utta-
landen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisning-
en upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om
forhé&llanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisions-
berittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig si-
kerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visent-
lig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
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uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag profess-
ionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och in-
hémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fo6r mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre én for en vésentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsikt-
liga uteldmnanden, felaktig information eller &sidost-
tande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamhet-
en. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
ionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhal-
landen gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revision-
ens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Untalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Viggeby for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnit-
tet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r till-
ridckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina utta-
landen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vé-
sentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittsla-
gen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fore-
ningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siker-
het bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrtts-
lagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyl-
dighet mot foreningen, eller att ett forslag till disposit-
ioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pé sddana tgédrder, omraden och forhallanden som é&r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrd-
delser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rdttslagen.

Stockholm 2021-05-10
=
Ve ZM#W————«-

Pierre/Jan/sson
Aukt‘oﬁserad revisor
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BRF Viggeby

2021-05- O

Till revisor Pierre Jansson

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till din revision av BRF Viggebys finansiella rapporter for det rikenskapsér som
slutade 2021-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i
alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Vi bekriftar f6ljande utifran var bésta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi har
ansett vara nddvéndiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjdlva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisions
uppdraget, sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Nérstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lam-
nats enligt &rsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt &rsredovisningslagen kra-
ver justeringar eller att upplysningar 1dmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovisentliga, bdde enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns
som bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har férsett dig med:

- tillgéng till all information som vi har kdnnedom om och som é&r relevant for uppriéttandet av de
finansiella rapporterna, t ex bokféring, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

- obegrénsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedémt att det &r nédvandigt att in
hémta revisionsbevis frén.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehélla vésentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstidnkta oegentligheter som vi
kénner till och som péverkar foretaget och inbegriper foretagsledningen, anstillda som har viktiga
roller inom den interna kontrollen eller andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vésentlig
inverkan pé de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter,
med inverkan pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda,
tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kénda fall av dvertradelser eller misstidnkta 6vertradelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstdende dr och om alla nérstdenderelationer och nérstden

detransaktioner som vi kdnner till.

Ronny Ian “Lena Almstrom

Wil L] s
Mikael Lindblad /Anders/Jm’sfoV







