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Arsredovisning for riilkenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- tlldggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foremngen har t1ll andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger 1 anstutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal Bostadsratt ar den rdtt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplételsen
Medlem som mnehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt thom en
ménad fran det att skrifthig ansSkan om medlemskap kom in t1ll f6reningen avgora frAgan om medlemskap
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har efter forenmgsstdnmuman den 15 april 2020 haft foljande sammansattning

Vald 11l stamma

Ellen Roberts Clark Ordforande 2022
Victor Zhao Jansson Ledamot 2022
Ingela Marklinder Ledamot 2022
Cecilia Strang Ledamot 2021
Gunilla Béngtsson Ledamot 2021
Bengt Sandblad Suppleant 2021
Hans Béngtsson Suppleant 2021
Patrik Wivstad Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret h&llit tolv protokollforda sammantréden inklusive ett konstituerande mote
Extrastamma holls 2020-11-03 ddr motioner frdn ordinarie stdmma behandlades.

Foremingens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter 1 férening

T1ll revisor for tiden 1ntill dess nasta ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Till valberedning valdes Robert Janson (sammankallande) och Johannes Ehnsmyr

Forenmgsstamman reserverade 70 950 kr exklusive arbetsgivaravg:ft 1 arvode till styrelsen

Foreningen ar agare till fastigheten Librobéck 11 6 1 Uppsala kommun P4 foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus 1 fem till sex vaningar med totalt 64 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 5 693 m2 och en

lokal med en total lokalarea om ca 715 m2 Vardedr 2014 Féreningen disponerar Sver 51 parkeringsplatser
varav 22 1 garage. I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrdtt Under rakenskapséret har 9 bostadsratter overlétits,

Lokalen uthyres 111l Uppsala kommun for forskoleverksamhet enhigt avtal som strécker sig till 2024-12-31.
Foremngen har 2014 erhallit 3 457 863 kronor 1 dterbetald mervardesskatt (1nvesteringsmoms) hanforhig till
byggkostnaden for lokal En forutsattning for att forenmgen inte skall bl &terbetalningsskyldig for den
Atervunna mnvesteringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker t1ll hyresgdster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de forsta t1o0 aren, dvs till och med 2024.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos IF Forsakringar. Férsakringen omfattar dven bostadsrattstillégg for
forenmngens medlemmars lagenheter samt ansvarsforsakring for styrelsens ledamdter.
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Bostadslagenheterna ér frdn och med vardedret helt befriade frén fastighetsavgift 1 15 dr Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift Fastighetsskatt f6r lokaler och garaget utgér fran och med faststallt vardeér
Foreningen ar redovismngsskyldig for mervardesskatt for forsaljning av nyttigheter, parkeringsplatser som hyrs
ut till andra an medlemmar 1 foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningens fastighet dr delaktig 1 tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Librobédck 11:4 (Brf
Studio-Tullhuset)

GA Gérd omfattar fristiende belysning, miljostation pa innergérd, spillvattenledningar, anordningar for
omhandertagande av dagvatten samt férgardsmark och mnergérd exkl uteplatser tillhorande bostader mm
GA Gata omfattar kvartersgata med tillhorande belysning och planteringar, parkeringsplatser, anordnmgar for
omhindertagande av dagvatten samt andra for forenings fastighet erforderliga anldggningar.

Avsattningen till foreningens fastighetsunderhall 4r 1 enlighet med underhallsplanen 85 kr/m? boarea och
lokalarea for foremngens hus

Foremngen har avtal med MBF gallande ekonomisk och administrativ forvaltning.
Forenmgen har avtal med UBC Teknisk forvaltning gallande fastighetsskotsel av byggnad och
gemensamhetsanlaggnimgar.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

BRF-tullmastaren har haft ett handelserikt &r. De storre héndelserna under aret 4r OVK for forskola och
lagenheter, radonmatning, upphandling av ny stadfirma, byten av filter 1 ldgenheterna samt utredning av
vattenldckor under kylskép med Siemens

Speciellt att ndmna ar ocksa att ett nytt avtal med forskolan har slutits och som en foljd av detta kommer viss
renovering och forbattring av forskolans gérd att genomf®ras.

Foreningen har ocksd mrattat tva arbetsgrupper, en for solceller pa taket och en for mredning av trapphusen
Dessa arbetsgrupper ska hantera de motioner som antogs pé ett extrainsatt foremngsmote fér
mvesteringsbeslut Bade mvestermgar for solceller och for utsmyckning av entéerna godkéndes pé det
extrainsatta foreningsmotet och kommer att genomforas under 2021.

Foreningen hade en grill- och staddag 1 borjan av september. Pa staddagen genomfdrdes bland annat utrensning
av gamla cyklar fran barnvagns- och rullstolsférrdden samt olyming av tradetaljer pa forskolans gard

Foreningen har aven imtierat en tradgérdsgrupp P& uppdrag av foreningen har UBC klippt ner buskarna vid
uteplatserna pé bottenvaningen

Foremingen har en fortsatt god ekonomi och férhandlade under &ret ner sina rantekostnader med
Handelsbanken Inga hyreshojming kommer att behovas under 2021



Brf Tullmastaren
769626-2018

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsratt
Laneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingfende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid 4rets utgng

4(14)

2020 2019 2018 2017

kr 5434202 5760290 5695599 5723152

kr 931 490 751 570 827 898 964 589

% 66 66 65 64

% 90 60 &2 121

kr 537 537 537 537

kr 11 919 12 216 12 649 13180

kr 64 84 85 65

Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

88 619000 56551000 1874 340 3337717 751 570
544 680 -544 680
-194 368 194 368

751 570 -751 570

931 490

88619000 56551000 2224652 3738975 931 490
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans forfogande stér foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Iny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposttion kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

3738975
931 490

4 670 465
544 680

-162 628
4288413

4 670 465

931 490
-382 052

549 438

2 606 704
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelsemtakter

Summa rdrelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Pertodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivaungar av materiella anlaggningstiligngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiellu poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservermg av medel t1ll fond for yttre underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

Not

N D W

2020-01-01
-2020-12-31

5522 324
2118

5524 442
-1776 679
-162 628
-118 317
-88 911

-1 621 331
-3 761 866
1762576
15 819
-846 905
-831 086
931 490

931 490

931 490
162 628
-544 680

549 438
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2019-01-01
-2019-12-31

5760290
1 405

5761 695
-1 853 631
-194 368
-144 571
-89 460
-1 621331
-3903 361
1858 334
44 440

-1 151 204
-1106 764
751 570

751 570

945 938
194 368
-544 680

595 626
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggmngstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrmgar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligingar

Summa tillgdngar

Not

[ore]

10

2020-12-31

226 811 579
61 267

226 872 846

226 872 846

9001

76 450
39 406
2817272

2942 129

2942 129

229 814 975

7(14)

2019-12-31

228 401 644

92 533

228494 177

228494 177

35
44 221
36 190

1360 987

1441 433

1441 433

229 935 610
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovnga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

145170 000
2224652

147 394 652
3738975
031 490
4670 465

152 065 117

11,12 61 097 500
61 097 500

11,12 15282 500
112 402

7 605

13 106 201
1143 650

16 652 358

229 814 975

8(14)

2019-12-31

145 170 000
1 874 340

147 044 340
3337 717
751 570
4089 287

151 133 627

76 380 000
76 380 000
1900 000
93 417

7 605

119 967
300994

2421983

229 935610
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Tilldggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016.10 Arsredovisning 1
mindre foretag

Avsattning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
forenmgsstémma Redovisningsprinciperna ér oforéindrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas t1ll anskaffningsvarde minskat med avskrivningar Vérdehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt ¢ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod

Tillampade avskriviingstider

Byggnad 120 ¢ (t o.m. ar 2134)
Cykelparkering 5ar (tom &r2021)
Utsmycknad trapphus 5 &r (t o m. &r 2022)
Laddboxar 5ar (t o.m. ar 2023)
Dator 10 ar (tom. ar2021)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutning.

Likviditet beraknas som omsattrungstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvantas
forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsiitining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 3 056 664 3056 664
Hyror lokaler 1 806 252 1 784 448
Hyror parkering 536 700 534 000
Vattenavgifter 88 122 104 221
Elavgtfter 2247 0
Kabel-TV avgifter 165 888 165 888
Ovriga hyrestillagg 121 326 121 476
Brutto 5777199 5766 697
Avgiftsfr ménad -254 722 0
Hyresforluster vakanser parkering -133 -6 407
Summa nettoomsiittning 5522 324 5760 290
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK

Justering brunnar
Filterbyte

Byte t1ll mtljébelysning
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och admimnistrativ férvaltning

Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa janster
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

192 959
173 039
226 315
411 692
209034
102 594
49 912
66 845
164 362
37 347
136 580

1770 679

2020-01-01

-2020-12-31

81278
56 500
24 850
0
0

162 628

2020-01-01

-2020-12-31

6372

14217
3102

75 769
1705

6 500

10 651
2

118 318

10(14)

2019-01-01

-2019-12-31

165122
29 780
292 8§16
536 905
183 082
107 760
45 372
184 990
163 003
§220
136 580

1853 630

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
0
118 554
75 814

194 368

2019-01-01

-2019-12-31

7365
12 300
12335
75795
11121

0
25656
0

144 572
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Tinansiella intdkter

Rantemntakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtakter

Summa finansiella intdkter

2020-01-01
-2020-12-31

70 950
17 961

88 911

2020-01-01

-2020-12-31

9961
5858

15819

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

69 750
19710

89 460

2019-01-01
-2019-12-31

10 059
34381

44 440
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvarden
Inkop/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskriviningar
Arets avskrivnimgar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vdrde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvérden
Utgéende planenhgt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxermgsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxermgsvarde dr uppdelat enligt foljande
Bostdder
Lokaler

2020-12-31

185599012
0

185599 012

-7 824 825
-1 590 065

-9414 890

176 184122

50627 457
50 627 457

226 811 579

123 200 000
47 548 000

170 748 000

157 000 000
13 658 000

170 658 000

12(14)

2019-12-31
185511 731

87 281
185599012

-6 234760
-1 590 065

-7 824 825

177 774 187

50 627 457
50 627 457

228 401 644
123 200 000

47 548 000
170 748 000

157 000 000
13 658 000

170 658 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffaingsvdrden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviingar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

o

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran gemensahetsanlaggning
Fordran andelshavare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder t1ll kreditmstitut

Ranta %

1,31
0,99
0,89
1,25
1,13
0,92

Réntan ar
bunden t o m vid arets utgdng

2020-12-31

153799

0

153799

-61 266
-31 266

-92 532

61 267

2020-12-31

90
36 497
39 863

76 450

Lénebelopp

2023-09-30
2027-09-30
2025-09-30
2021-09-30
2022-09-30
2024-09-30

Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller tll

betalning nastkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

10332 500
12737 500
13 632 500
13 632 500
12357 500
13 687 500

76 380 Q00
-1 900 000

-13 382 500
61 097 500

66 880 000

13(14)

2019-12-31

150 000
3799

153799

-30 000
-31 266

-61 266

92 533

2019-12-31

143
0
44 078

44221
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Not 12 Stillda sdkerheter

Stillda sidkerheter
Fastighetsmtecknmgar

Summa stilida sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Moms
Ovniga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Uppsala S -_"‘/_- AL

( ”;) -
ot
FEllen Roberts Clark '

Ordforande

Tngela Marklinder

@\(um”[&\ @:i%w

Gunilla Bangtsson

s

Cecilif Strang

Var revisionsberattelse har lamnats 20 . 04 -(A.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e E0L
Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

2020-12-31

90 830 000

90 830 000

2020-12-31

102 661
0
3540

106 201
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2019-12-31

90 830 000

90 830 000

2019-12-31

110 862
9105
0

119 967
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tullméstaren, org.nr 769626-2018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tullmastaren for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi hay utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommmgen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som mnehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthig felaktighet om en sddan finns Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegenthigheter
eller misstag, utformar och utfor gransknimgsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackhiga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopy, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mnte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen

e utvarderar vi lamplhgheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rumligheten i styrelsens uppskattrmingar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
frsredovismmgen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som mhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen
Tullméistaren for 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viaxr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenhga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t1ll dispositioner betraffande forenmgens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarhg med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och
stallning 1 ovrgt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foremmngens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nfdgot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tiflamphga delar av lagen om ekonomuska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimhg sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men mngen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av forenmgens vinst eller forlust inte ar forenhgt med bostadsrattslagen. C)/L
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasenthighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omréden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh8llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
hostadsrattslagen.

Vasterds den 9 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor

3avi



