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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Till medlem fér i férsta hand antas fysisk person som fyllt 55 &r. Om dkta makar forvarvar bostadsritt ar det
tillrdckligt att en av makarna uppnétt sagda &lder. Med &kta makar jamstélls de som sammanbor under
aktenskapsliknande férhéllanden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-04-10 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansétining:

Vald till stimman

Anders Jansson Ordférande 2020
Harriet Seiver Ledamot 2020
Bjorm Svan Ledamot 2021
Jan Hallberg Ledamot 2021
Leif Andersson Ledamot 2021
Margareta Mattsson Suppleant 2020
Eva Wester Suppleant 2020
Ann-Mari Tennander Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit elva protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter drsstdimman.

Foreningen har hallit extra stimma for att anta nya stadgar, som registrerades hos Bolagsverket 2019-05-29.

Till revisor for tiden intill dess kommande ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrém, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i férening.

Forenmgsstdmman reserverade 25 000 kr (exkl. sociala avgifter) i arvode till styrelsen.

Féreningen &r sedan 2013-10-17 &gare till fastigheterna Norrtélje-Bétsman 10 och Tridgardspaviljongen 1, i
Norrtélje kommun.

P4 foreningens fastigheter finns det fyra flerbostadshus i tre véningar med totalt 36 bostadsrattsligenheter,
total boarea 2 713 m2. Samtliga 1dgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Byggnaderna féardigstélldes 2014 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten &satts virdesr 2014.
Foéreningen disponerar 6ver 28 6ppna parkeringsplatser med motorvirmare.

I fastigheten finns gemensamhetslokal/6vernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksé utrymme for kéllsortering av sopor.

Till f5rmén for foreningens fastighet finns servitut avseende rétt att nyttja ett omrade upplatet i fastigheten
Télje 4:62 for el- och telefonledningar, vérmekulvert med tillh6rande ledningar samt ledning for kallvatten.

Under rékenskapsaret har inga bostadsratter verlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde hos Trygg Hansa.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

For teknisk forvaltning (fastighetsskotsel och lokalvéard) har styrelsen tecknat avtal med Sweax AB.
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Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden (hos JM). Kostnaden frdn &r 6 beréknas till 48 000

kronor per ar.

Visentliga héndelser under rdkenskapsdret

Under &ret har foreningen haft kostnader for utbyte av en balkongdérr. Forutom detta har féreningen endast
haft kostnader for underhéll av 16pande karaktar.

Foreningen har dterkommande problem med 14sen och porttelefonerna till entréddrrarna.
Sweax har skott foreningens fastigheter enligt avtal.

Foreningen har under &ret traditionellt arrangerat grillkvill, kriftskiva, 1'a advent med julgransresning och

gloggafton, 61- och vin-kvillar.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvin
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av fGregfende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2019 2018
kr 2114823 2 102 006
kr -87 707 -32 127
% 80 80
% 87 69
kr 661 661
kr 9324 9491
kr 56 63
Upplételse- Fond fér yttre  Balanserat
Insatser avgift  underhdll resultat
60011000 41 044 000 283 579 -78 910
114 000 -114 000
0 0
-32 127
60 011 000 41 044 000 397 579 -225 037

2017
2107 620
-3 399

79

42

661

9 659

59

Arets

resultat
=32 127

32127
-87 707

-87 707
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Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

-225 037
-87 707

-312 744
114 000
-426 744
-312 744

-87 707
-114 000

-201 707

511579

&
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar

W

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

2019-01-01
-2019-12-31

2114 823
2114 823
-929 897
-123 765
-28 603
-683 359
-1765 624
349 199
987

-437 893
-436 906
-87 707

-87 707

-87 707
-114 000

-201 707
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2018-01-01
-2018-12-31

2 102 006
2 102 006
-875 233
-91 906
-31 506
-683 359
-1 682 004
420 002
599

-452 728
-452 129

-32127

-32127

-32 127
-114 000

-146 127

<
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Balansrikning
Tillgangar

Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

1,2

2019-12-31

126 083 205

126 083 205

126 083 205

22752
33736
623 829

680 317

680 317

126 763 522

-
¥
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2018-12-31

126 766 564

126 766 564

126 766 564

23 662
47201
472 335

543 198

543 198

127 309 762



Brf Bétsman 1 Norrtdlje
769625-9659

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

101 055 000
397579

101 452 579
-225 037
-87 707
-312 744

101 139 835

24 839702

24 839702

455 000
35 864
10 060

283 061

783 985

126 763 522
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2018-12-31

101 055 000
283579

101 338 579
-78 910
-32 127
-111 037

101 227 542

25294702

25294702

454 740
57611
1461
273706

787 518

127 309 762
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foreggende &r.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r (t.om. ar 2134)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berédknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Belysningarna i trapphusen byts ut mot energisnélare LED lampor under 2020,
Styrelsen har f6r kommande &r beslutat om oféréndrade avgifter.
En avgiftsfri ménad 4r inplanerad till juli 2020.

&
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettooms#ttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

1792 656
168 000
49 979
93 312
26 876
2130823
-16 000

2114 823

2019-01-01

-2019-12-31

197 493
98 295
107 607
152 404
175 189
53 798
48 029
93 752
3330

929 897

{g
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2018-01-01

-2018-12-31

1792 656
168 000
49 137
93 312
12 401
2115506
-13 500

2 102 0606

2018-01-01

-2018-12-31

211 411
44 541
105 857
170 052
159 860
45 375
44 389
93 748
0

875233
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Summa §vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intidkter

2019-01-01
-2019-12-31

14 981
1763
3713

896

11 600

26 034

49170
2 450
7 350
5808

123 765

2019-01-01

-2019-12-31

25000
0
2560
1043

28 603

2019-01-01

-2019-12-31

794
193

987

'
N

>/\
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2018-01-01
-2018-12-31

1196
1752
3689
540
11900
8 904
48370
9969
0
5586

91 906

2018-01-01

-2018-12-31

25000
1001
5048

458

31507

2018-01-01

-2018-12-31

572
27

599
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostider

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar (vv-debitering, 6vernattningsldgenhet)

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

82003 138
82 003 138

-2 733 436
-683 359

-3416 795

78 586 343

47 496 862
47 496 862

126 083 205

38 800 000
14 731 000

53 531 000
53 531 000

53 531 000

2019-12-31

1
227752

22 753
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2018-12-31

82 003 138
82 003 138

-2 050 077
-683 359

-2 733 436

79 269 702

47 496 862
47 496 862

126 766 564

36 000 000
13 600 000

49 600 000
49 600 000

49 600 000

2018-12-31

1
23 661

23 662
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid rets utedng
Stadshypotek 1,66 2020-10-30 7748 922
Stadshypotek 1,55 2021-12-01 8344 610
Stadshypotek 1,04 2023-12-01 9201170
Summa: 25294702
Avgar kortfristig del -455 000
Summa skulder till kreditinstitut 24 839 702
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r 23019702
Not11 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sédkerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckningar 28 445 000 28 445 000
Summa stéillda sikerheter 28 445 000 28 445 000

£
&
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Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31
Personalens kéllskatt 7 500
Sociala avgifter 2560
Skulder till MBF 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 10 060

Nomélje@__ag_ i 2z

Anders Jansson
Ordf6rande

=

7 A

7 AT
€rsson

Min revisionsberattelse har limnats 2&26 - cz2-22.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N _
S gk
Jo Tingstrém

Axuktoriserad revisor
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2018-12-31

300
61
1100

1461
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bitsman i Norrtilje, org.nr 769625-9659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen B&tsman i Norrtilje for &r 2019.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och #ndam3lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nodvindig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel, och att limna en revisionsberittelse som inneh&ller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som wtfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionshevis som 4r
tillrdckliga och 4ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimli

gheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhgrande upplysningar.




o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen
fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdana upp-
lysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bétsman i Norrtélje for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation r utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av sidkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen. —
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p8 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pé var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana tgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6r-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Visteras den 22 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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ig\?{é&t;__
Johawt Tingstrom

Auktoriserad revisor
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