Forvaltningsberéattelse Brf Tennfatet Ronninge

Ar 2012

Fastighetsuppgifter:

Féreningens namn: Bostadsrattsféreningen Tennfatet
Fastighetsbeteckning: Tradgardsmastaren 1 Salem
Organisationsnummer: 769608-6516

Féreningen bildades 20020822

Fastigheten bestar av fem styck flerfamiljshus i fyra plan, med ett souterrangplan
innehallande tva alternativt tre lagenheter.

Fastigheten bestar av 56 styck bostadsrattsldgenheter och 16 styck hyreslagenheter.

Av dessa ar 40 styck lagenheter om tre rum och kok, och 32 styck om tva rum och
kok.

Gemensamma anlaggningar:

o Carport f6r 22 bilar samt ytterligare 61 bilplatser, varav 5 styck
handikapplatser.

s Lekplats

e Miljohus med soprum och grovsopor

o Teknikhus for bergvarmeanlaggning

Forsakringsbolag:

Féreningen har gallande fastighetsforsakring med fullvérde i Trygg Hansa.
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Sammantraden:
Féreningsstamma holls den 18 juni 2012.

Under aret har 10 styck protokollférda styrelseméten genomférts. Datum for dessa
moten: 25 januari, 29 februari, 30 mars, 15 maj, 13 juni, 2 juli, 13 augusti, 24
september, 29 oktober, 26 november

Ekonomi:
Inga arsavgiftsforandringar har skett under aret

Under aret har 7 styck bostadsrattslagenheter 6verlatits, och 3 styck hyresldgenheter
har bytt kontraktsinnehavare.

Avtal:

Vi har féljande avtal

Telia avseende fiberanslutning

Driftia avseende teknisk forvaltning

SRV avseende sophamtning

Lansparkerings Bevakning AB avseende parkeringsbevakning

Hemgarden Byggnads AB avseende ekonomisk och administrativ forvaltning
Vivaldi AB avseende vinterunderhall

Vattenfall ar elleverantor och vattenleverantor ar Salems kommun

Styrelsen, revisor och ovriga funktionérer:

Ordinarie ledamoter
Styrelsen bestar av fem styck ledamdéter:
Katta Nystrom, Lars Hjelm, Frida Strém, Anki Guban, Maritha Westergren

Dessa ledamoter ar valda tom arstdmma 2013.



Styrelsesuppleanter

Suppleanter: Ingegard Gahlin, Andrea Ingman och Anette Hast.
Dessa suppleanter ar valda tom arstamma 2013.

Revisor

Revisor har varit Anders Slattas, JA revision KB

valberedning

Valberedning: Britt-Marie Jonsson, Helena Fast-Vana och Agneta Sundqvist

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i
foreningen.

Vasentliga handelser under aret:
Vattenskada i hus nr 2 &r avslutad och reglerad med forsakringsbolaget.
Vivaldi ar upphandlad fér vinterunderhail

Vi har uppréttat en hemsida for information till boende, och en hotmail dar boende
kan kommunicera med oss

| september hade vi samkvam med korvgrillning

Vasentliga hidndelser efter aret:

Vi planerar for att kunna bygga ett forrad / redskapsbod

Vi planerar for att géra en grillplats

Planering av gastparkering ar pa gang

Inglasning av balkonger planeras for de som &r intresserade

Garantibesiktning invandigt / utvéndigt kommer att &4ga rum i maj-augusti 2013.
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Styrelsen for Brf Tennfatet fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fGreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -58 480

behandlas sa att
i ny rakning éverfores -58 480

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikkning med
tillaggsupplysningar. %



Br{ Tennfatet
Org.nr 769608-6516

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer
Driftskostnader

Avgilder och Gvrigt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlidgeningstillgidngar
£ g g

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntckostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 3661 382
580377
4241759

-199 807
-820 419
-532 319
-80 281
-250 585
-50 796

0

-1934 207
2 307 552
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-2 366 032
-58 480

-58 480
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-2011-12-31
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Brf Tennfatet
Org.nr 769608-6516

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran hyror, avgifter o dvrigt

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kassa oclt bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

152 464 000

16372
76 614
724 295
817 281

155 875
973 156

153 437 156
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2011-12-31

152 464 000

8 200
63 738
574 450
646 388

120 077
766 465

153 230 465 //



Brf Tennfatet
Org.nr 769608-6516

Balansrikning Mot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa cget kapital

Langfristiga skulder 12
Fastighetslan 13
Skulder till kreditinstitu

Summa ldngfristiga skulder

Korifristiga skulder 12
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter 12

For egna skulder och avsiitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindclser

2012-12-31

72 664 000

-58 480
72 605 520

0
80 000 000
80 000 000

250 787

44 774
535 775
831 336

153 437 156

80 000 000
80 000 000

Inga
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2011-12-31

72 664 000

0
72 664 000

0
80 000 000

80 000 000

119 080
33194
414 191
566 465

153 230 465

80 000 000
80 000 000

Inga ,,/
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad £or

mindre [6retag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt véarde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors {or limnade rabatter.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. V
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, garage och p-platser
Ovriga arsavgifter och hyror
Ovriga debiteringar

Not 2 Fastighetsskotsel och stid

Fastighetsskotsel
Stad
Hissbesiktning

Not 3 Reparationer

Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéarmning
Vatten
Avfallshantering

2012

-2 292 426
-1 081 041
-281 303
0

-6 612

-3 661 382

2012

166 156
28 026
5625
199 807

2012

334 691
3088

0

265 154
217 486
820 419

2012

286514

0
142 263
103 542
532 319
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Not 5 Avgiilder och Gvrigt
2012 2011
Fastighetsforsikringar 61173 0
Pantsétiningsavgifter 440 0
Kabel-TV och internet 17 568 0
Overlatelseavgifter 1100 0
80 281 0
Not 6 Ovriga kostnader
2012 2011
Post och Tele 169 022 0
Revision 15 000 0
Arvode avtal kameral forvaltning 62412 0
Ovriga forvaltningskostnader 875 0
Ovriga externa tjinster 3276 0
Ovriga externa kostnader 0 0
250 585 0
Not 7 Personalkostnader
2012 2011
Styrelsearvoden 39 500 0
Sociala kostnader 11296 0
50 796 0

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgingar har ¢j skrivits av under 2012. Enligt foreningens stadgar kan vérdeminskning pé
foreningens bokforda byggnadsvirde pdbérjas senast {r o m det riakenskapsar som infaller nérmast efter

det att garantitiden upphért.

Not 9 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 152 464 000 152 464 000
Utgdendce ackumulerade anskaffningsviirden 152 464 000 152 464 000
Utgdende redovisat viirde 152 464 000 152 464 000
Taxeringsvarden byggnader 47 000 000
Taxeringsvarden mark 9 400 000 7 400 000
56 400 000 7 400 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2011-12-31

63 587
0

0

0

510 862
574 449

2011-12-31

80 000 000
80 000 000

2012-12-31
Forutbet. {orsakringspremier 66 017
Forutbet. kabel-TV o internet 35136
Férutbet. {orvaltningskostn. 23 255
Ovr. foruth. driftskostnader 18510
Ovriga interimsfordringar 581377
724 295
Not 11 Fériindring av eget kapital
Inbetalda Arets
insatser resultat
Belopp vid arets inging 72 664 000 0
Arets resultat -58 480
Belopp vid éarets utgang 72 664 000 -58 480
Not 12 Stillda sikerheter
2012-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar, Salem Tridgardsméastaren 1 80 000 000
80 000 000
Not 13 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp
Langivare Ya rinteiindring 2012-12-31
Swedbank Hypotek,
2851702700 3,53 2016-06-27 27 000 000
Swedbank Hypotck,
2851702726 3,31 2014-00-25 27 000 000
Swedbank HYpotek,
2851702825 3,31 2014-06-25 26 000 000
80 000 000

Linebelopp
2011-12-31

27 000 000
27000 000

26 000 000
80 000 000

o/
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Uppl lagstadg soc o &vr avg -11 296 0
Upplupna rintekostnader -203 054 -213 354
Férutbet avg o hyror -306 424 -111 317
Beraknat arvode for revision -15 000 -18 000
Ovr upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 -71 519
-535 774 -414 190
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Tennfatet
Org.nr 769608-6516

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Tennfatet for riikenskapsaret 2012-01-01 — 2012-
12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade/godkédnda revisorn innebir detta att
han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade/godkinda revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimli g siikerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare si g dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenli ga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen. f/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tennfatet for
rikenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2013-05-22
Andrs Slattas

Auktoriserad revisor



