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Styrelsen fér Brf Tennfatet fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Entreprenadkontrakt

I enlighet med stimmobeslut undertecknade styrelsen 2010-05-27 ett entreprenadkontrakt med
Hemgarden Byggnadsaktiebolag att pa totalentreprenad uppfora 72 bostadsldgenheter i fem
flerfamiljshus om en total BRA om ca 5030 m2, tv& miljShus, ett hus for bergvirmeanldggning samt ett
forrddshus. Atagandet omfattar dven komplett markplanering och grundliggning inklusive utforande av
22 carportar, 61 bilplatser, varav 5 handikapplatser samt en lekplats. Kontraktssumman uppgick till 125
000 000 kronor inklusive mervirdesskatt.

I enlighet med stimmans beslut undertecknade styrelsen 2011-03-18 ett nytt entreprenadkontrakt
med Hemgérden Byggnadsaktiebolag som ersatte det kontrakt som tecknades 2010-05-27. I det
nya kontraktet garanterar entreprendren fSreningens slutliga anskaffningskostnad samt
foreningens resultat per slutavriakningsdagen. Kontraktssumman ar oforandrad, dvs 125 000 000
kronor.

Fastighetsforviry genom s.k. "fastighetspaketering"

I enlighet med stimmobeslut forvirvade foreningen 2010-05-05 insatsandelarna i Timmerstugan nr 100 i
Stockholm Ekonomisk Forening, vars enda tillgng var fastigheten Salem Tridgardsméstaren 1. Denna
typ av fOrvirv av fastigheter i bolag brukar benimnas "fastighetspaketering”. I enlighet med
stdimmobeslut tecknade styrelsen 2010-08-15 kopekontrakt avseende fSrvirv av fastigheten Salem
Trédgérdsmistaren 1 frén Timmerstugan nr 100 i Stockholm ekonomisk forening for bokfort virde,
varefier foreningen beslutade att sitta Timmerstugan nr 100 i Stockholm Ekonomisk Férening i frivillig
likvidation. Resultatet av denna fastighetspaketering #r att foreningen totalt har betalat 27 464 000
kronor for fastigheten Salem Tradgirdsmistaren 1.

Ekonomisk Plan
I enlighet med stdmmobeslut upprittade styrelsen 2011-03-21 en ekonomisk plan &ver
foreningens verksamhet med foljande huvudsakliga innehall:

-Anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad, 152 464 000
-Likviditetsreserv, 200 000

-Lén, 80 000 000

-Insatser, 72664 000

-Arsavgift ar 1, 658 kronor/m2 och &r

-Arshyra bostéder, 1 360 kronor/m2 och 4r.

-Maénadshyra bilplatser, 300 kronor

-Maénadshyra Carports, 500 kronor

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2011-03-25.

Som konstaterats ovan har foreningen betalat 152 464 000 (dvs 125 000 000 + 27 464 000 )
kronor for fastighet och byggnad, vilket stimmer &verens med den ekonomiska planen s&vil som
med den i ett tidigt skede upprittade kostnadskalkylen.
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Byggnation

Huvuddel 1 och 2 godkindes av besiktningsmannen pé slutsammantridet 2011-03-30.

Huvuddel 3 godkindes av besiktningsmannen pé slutsammantriidet 2011-04-27.

Huvuddel 4 godkéndes av besiktningsmannen pa slutsammantriidet 2011-06-01.

Huvuddel 5 godkindes av besiktningsmannen pa slutsammantriidet 2011-06-29.

Huvuddel 6 godkéndes av besiktningsmannen p4 slutsammantriidet 2011-08-24.

Den del av entreprenaden som avser markarbeten (huvuddel 7) godkiindes av besiktningsmannen
2011-09-14. Detta innebér att hela entreprenaden var godkiind detta datum.

Slutavrikning med entfreprendren

Slutavrikningsdag mellan féreningen och Hemgarden Byggnads AB infaller fem ménader efter
att hela entreprenaden godkénts vid slutbesiktning. Eftersom hela entreprenaden var godkind
2011-09-04 infaller slutavrikningsdagen 2012-02-14. Fram till och med slutavrikningsdagen
svarar entreprendren for foreningens intdkter och kostnader. Siledes bokfors ingenting dver
foreningens resultatrikning wunder 2011. Niar slutavrdkning skett ska foreningens
anskaffningskostnad for byggnad och mark stimma Sverens med foreningens ekonomiska plan.
Efter slutavrikningsdagen kommer foreningen svara for intdkter och kostnader, vilka d4 kommer
att bokforas over resultatrakningen.

Drifts- och forvaltningsavial

Foreningen tecknade 2010-12-10 avtal med Telia avseende fiberanslutning. I avtalet ingar kollektivt
bredband, kollektiv bredbandstelefoni samt kollektiv digital-TV *Lagom”.

Foreningen tecknade 2011-05-06 avtal med Driftia Forvaltning AB avseende Teknisk forvaltning.
Foreningen tecknade 2011-09-29 avtal med SRV avseende sophiimtning.

Foreningen tecknade 2011-11-03 tecknat avtal om parkeringsbevakning med Linsparkerings Bevakning
med s.k. nollavtalsvillkor.

Foéreningen tecknade 2011-12-15 avtal med Hemgairden Byggnads AB avseende ekonomisk och
administrativ férvaltning.

Foreningen tecknade 2011-12-22 avtal Med Vivaldi AB avseende vinterunderhall.

Elleverentdr &r Vattenfall och vattenleverantor ar Salems kommun.

Féorsdkringar

2010-08-30 erholl foreningen forsdkringsbrev frin GAR-BO Forsikring AB avseende 10-arig
byggfelsforsdkring.

Foreningen har gillande fastighetsforsikring med fullvirde i Trygg-Hansa. Aven rattsskydd,
fastighetséigaransvar, styrelseansvar och bostadsrattsforsikring ingar 1 fastighetsforsikringen.

Forsiljning och uthyrning
Per 2011-12-31 var samtliga bostadsrittsldgenheter uppldtna med bostadsrétt och samtliga
hyresldgenheter var upplatna med hyresritt.

Slutlig finansiering
Féreningen slutplacerade 2011-09-12 sina 1an i Swedbank enligt foljande:

*277 000 000, bundet tom 2016-06-27, rénta 3,530%
*26 000 000, bundet tom 2014-06-25, rinta 3,310%
*27 000 000, bundet tom 2014-06-25, rénta 3,310%

Genomsnittlig réntesats blev 3,38% vilket kan jimforas med 4,23% som hade antagits i den
ekonomiska planen.

¥
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Resultatdisposition
Eftersom det inte finns nigon resultat att disponera §ver ldmnas inget forslag till resultatdispositon.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utging
Slutavrikning har skett mellan féreningen och Hemgérden Byggnads AB 2012-02-14.
Foéreningen erholl kommunalt slutbevis 2012-04-24. Det betyder att projektet dr stutfort i enlighet med

bygglov och kontrollplan PBL.
Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31

¥
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

152 464 000

8200
63 738
574 450
646 388

120077
766 465

153 230 465

5(10)

2010-12-31

28 191 978

20 O O

3120000
3120 000

31311978
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

72 664 000

80 000 000

0

119 080
33194
414 191
566 465

153 230 465

80 000 000
80 000 000

Inga

6(10)

2010-12-31

6 420 000
244 186
24 647 792
0
31311978

31311978

Inga
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Tillséiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r of6rindrade jamfort med foregiende &r.

Anliiggningstillgingar
Anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Avskrivning sker pd byggnadens bokforda anskaffningsvirde med minst 0,1% senast frin och med det
rikenskapsir som infaller nirmast efter det att garantitiden upphért.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

/
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Noter

Not Styrelsemiten

Under &ret har 8 protokollftrda styrelsembten hallits,

Not Styrelse

Ingvar Gustafsson, ledamot
Marcus Halvorsen, ledamot
Marcus Lindblom, ledamot
Marita Lindblom, suppleant

Not Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls 2011-02-28. Extra foreningsstimma hélls 2011-03-17.

Not Medlemmar

8 (10)

Vid rdkenskapsérets slut var antalet medlemmar 83 st som beviljats intride i foreningen och antalet

upplatna ligenheter med bostadsrtt 56 st.

Not 1 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden mark

Not 2 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren

2011-12-31

28 191 978
124 272 022
152 464 000
152 464 000

7400 000

2011-12-31

63 738
63 738

2010-12-31

527253
27 664 725
28 191 978

28191978

2010-12-31
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Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Upplupen slutavrikning med entreprendren
Férutbetald kvartalsavgift avseende Telia Fiberanslutning

Not 4 Foriindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Okning av insatskapital 72 664 000
Belopp vid arets utging 72 664 000

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ir efter balansdagen

Swedbank Hypotek, bundet tom 2016-06-27, rénta 3,530%
Swedbank Hypotek, bundet tom 2014-06-25, riinta 3,310%
Swedbank Hypotek, bundet tom 2014-06-25, rinta 3,310%

2011-12-31

63 587
467 224
43 639
574 450

2011-12-31

27 000 000
27 000 000
26 000 000
80 000 000

9 (10)

2010-12-31

2010-12-31
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovr interimsskulder
Beridknat arvode for revision
Oresavrundning

Stockholm den 24 april 2012
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Marcus Halvorsen
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Marcus Lindblom

iserad revisor

;ar Gustafsso

Min revisionsberéttelse azéfimnats den 26 april 2012,

10 (10)
2011-12-31 2010-12-31
2137354 0
111 317 0
-71 519 0
-18 000 0
-1

-414 191 0

mrcxr,c., / (o



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tennfatet Org.nr 769608-6516

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Tennfatet ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Aunditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r dndamaélsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte ait gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i &rsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansriikningen
for foreningen.

/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Tennfatet for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om fbrvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot dr ersétiningsskyldig mot féreningen. Jag har éven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att ﬁrss}ﬁmman beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
»

Stockholm 2012-04-26




