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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

26+1-01-01 -- 2611-12-31.

20/¢ 2072

Foreningen registrerades den 2 februari 1987. Den dger och forvaltar fastigheten Salem 5:65
(Sabytorgsvagen 8 A-C) i Salems kommun. Bostadsytan dr 3348 m2. Av foreningens 44
bostadsldagenheter upplats 43 st med bostadsratt och 1 ligenhet hyrs ut.

Byggnaden fardigstilldes under 1989. Fastigheten &r brandférsakrad till fullvarde.

STYRELSEN

iloe 15

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstimma -2030-04-17 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie ledamoter
Per-Erik Ekman

Britt Hallberg

Ordférande

Vice ordforande

Gunilla Ekman Sekreterare
Sven Gronqvist Ledamot
Rose-Marie Hellberg Ledamot
Uno Oster Ledamot
Eva Fredriksson Ledamot
Suppleanter

Daniel Térnroos Suppleant
REVISORER

Jan-Ove Brandt, KPMG AB Revisor
KPMG AB Suppleant

Orjan Westergren

Desmond Griiter

(6

Utsedd av féreningen

Suppleant
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VALBEREDNING

Valberedningen har enligt féreningsstammans beslut utgjorts av féljande personer:

Orjan Westergren Sammankallande

Ulla Wickstein Ledamot

Ingegerd Westerlund Ledamot

SAMMANTRADEN

Styrelsen har haft 12 protokoliférda sammantridden forutom drsmétet, samt ett antal informella
kontakter.

ANSTALLDA

Foreningen har ej haft nagon anstalld personal.

VERKSAMHETEN

e Vid olika tillfallen har styrelseledaméter deltagit i kurser i regi av SBC.
e Fdreningen har genomfért tva staddagar. Antalet deltagande var begrénsat.

e  Forforeningens medlemmar har adventskaffe anordnats vid ett tilifalle samt stickcafé en
gang i manaden; dock ej under sommaren.

e Styrelsen har vid flera tillfallen genomfért besiktning av gemensamma kéllarutrymmen och
forslat bort kvarlamnade grovsopor.

e Samtliga avtal ses dver kontinuerligt fér att om méjligt undvika dkade driftkostnader.

Under verksamhetsaret har foljande avtal férlangts:

Climapac Serviceavtal virmepump
Telia Porttelefon
Sédernds Ekonomi / Vivvi Hasselrot Ekonomisk férvaltning
Inspecta Besiktning av hissar
Energibolaget i Sverige AB Elleverans
PBB Parkering
SRV Sophdamtning
SFAB Fjarrvdrme
Kone AB Serviceavtal hissar
Handelsbanken Cash Management, Inkasso

‘ SBC/Allians Fastighetsf6érsakring
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ComHem
LA Hansson
KPMG AB
TGC Stad AB

Kabel-TV o Internet
Snordjning, fastighetsservice
Revision

Stadning av portar och trapphus

Under verksamhetsaret har foljande nya avtal slutits:

Inga

Under verksamhetsaret har foljande avtal avslutats:

Inga

NYA MEDLEMMAR UNDER ARET

Styrelsen 6nskar féljande nya medlemmar valkomna.

Nya medlemmar Ligenhet
Florin Adrian Anghel B1102
Dorthy Lindbom C1101
Salems kommun B0O901
FASTIGHETEN

Datum FD dgare

2012-02-17 Leena Rahman
2012-11-29 Madelein Ahlstrém
2012-12-17 Daniel Térnroos

e Under aret har vi drabbats av diverse stélder vid inbrott samt klotter. Allt har atgardats sa
snabbt som majligt for att undvika fortsatt férstorelse.

e Nya las har monterats i stalddrrarna till killarférraden i Sdbytorgsvagen 8 A.

e Dorren till utgdngen pa baksidan fran Sabytorgsvigen 8 A har sparrats for att forhindra

inpassering.

e Skadegoérelse pa porttelefoner har medfért manga reparationer.

e En parkeringsplats for handikappade ar klar.

e Byte av filter i flaktrum har dgt rum tva ganger under aret.

e Byte av hangrannor har skett och tegeltak har renoverats.

e Bada tvattstugorna har malats om.

e Brytjdrn har monterats pa dorren till féreningslokalen.

e Tvadérrar pa baksidan har malats om efter klottersanering.

¢ Genomgang av samtliga balkonger har gjorts fér att upptacka ev. reparationsbehov.

e Tydliga skyltar med portnummer har satts upp.

(:ia‘

BRF Sabyhus
716419-8306
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e Underhalisplanen har reviderats och giller till 2023.

I styrelsen och bland medlemmarna har vi manga duktiga medarbetare som kan atgérda
reparationer av olika slag.

EKONOMI

Intakter

Av foreningens totala intdkter pa 2.749 (2.746) kkr utgjorde hyresintdkter 73 (72) kkr, arsavgifter
fran medlemmar 2.666 (2.666) kkr samt finansiella intikter 6 (7) kkr. Manadsavgifterna har varit
ofdréndrade jamfért med 2011.

Kostnader

Bostadsrattsforeningens totala kostnader under 2012 var 2.447 (2.545) kkr. Av dessa utgjorde drift
och administration 856 (915) kkr, underhall och reparationer 175 (135) kkr, avskrivningar 367 (373)
kkr samt kapitalkostnader 996 (1.065) kkr.

Tillgangar, skulder och eget kapital

Féreningens totala tillgdngar enligt balansrikningen per 2012-12-31 var 30.356 (30.612) kkr varav
fast egendom 29.332 (29.685) kkr. Dessa tillgdngar motsvaras av langfristiga skulder i form av
inteckningslan 21 578 (22.078) kkr, kortfristiga skulder 714 (772) kkr samt eget kapital 8.064 (7.762)
kkr.

Skatt

Taxeringsvardet for fastigheten uppgick till 26.200 kkr, varav byggnad 20.200 kkr. Fastighetsskatten
for 2012 uppgick till 60 kkr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt nedan.

Arets vinst +301.483,99
Balanserad vinst fran tidigare ar +3.998.980,10
Avsiattning till yttre fond (0,3% av taxvadrdet) -78.600,00
Uppl6sning av yttre fond +41.875,00
Kvarvarande vinstmedel som éverférs i ny rakning =4.263.739,09
'
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RESULTATRAKNING

Not 2012 2011
INTAKTER
Hyresintakter 72 588,00 71 874,00
Arsavgifter 2 665 980,00 2 665 980,00
Overlatelse- & pantsittningsavg 4 066,00 0,00
Paminnelseavgifter 250,00 100,00
Ovriga rorelseintakter 100,00 700,00
S:A INTAKTER 2 742 984,00 2738 654,00
RORELSENS KOSTNADER
DRIFT & UNDERHALL
Fastighetsskotsel -5248,00 -8 839,00
Stadning -51423,00 -62 292,00
Skotsel mark o planteringar, stdddagar -5 602,00 -2 431,00
Snordjning och sandning -16 813,00 -27 193,00
Rep&Underhall lagenheter -6 716,00 0,00
Rep&Underhall gemens utrymmen 0,00 -18 052,00
Rep&Underhall el-, VA- o varmesystem -21 024,00 -29947,00
Rep&Underhall ventilation. OVK. 0,00 -5 650,00
Rep&Underhall tvattstugor -42 996,00 -7 663,00
Rep&Underhall hissar. Hissbesiktn. -39 845,16 -37 619,08
Rep&Underhall fasad,tak,féns,portar -39 575,00 -25197,00
Rep skadegorelse, klotterbortt -19 484,00 -7 984,00
El -143 700,00 -201 283,00
Varme -193 338,00 -173 235,00
Vatten och aviopp -112 509,00 -107 529,00
Sophdamtning och atervinning -57 476,00 -49 867,00
Fastighetsforsakring, premier -51237,00 -50 044,00
Sjalvrisker 0,00 -1 500,00
Kabel-TV och internet -75 636,00 -75 361,00
S:A DRIFT & UNDERHALL -882 622,16 -891 686,08
ADMINISTR & FORVALTNING
Forbrukningsinventarier 0,00 -5427,00
Representation medlemmar -469,00 -1 630,00
Kontorskostnader och porto _ -3 085,00 -3 514,00
Ekonomiférvaltning -42 816,00 -41 612,00
Revision -15 000,00 -19 000,00
Foreningsstammor -279,00 0,00
Medlemsavgift SBC -5 000,00 -5 000,00
Bank-och plusgiroavgifter -4 423,00 -4 363,00
Ovriga externa tjanster 0,00 0,00
Ovriga kostnader ej fastighet -900,00 -700,04
Arvoden till styrelsen -70 000,00 -70 000,00
Sociala kostnader -6 307,00 -6 638,00
Personalrepresentation -543,00 0,00
S:A ADMINISTR & FORVALTNING -148 822,00 -157 884,04
S:A RORELSENS KOSTNADER -1 031 444,16 -1049570,12

K
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Not
AVSKRIVNINGAR 1
Avskrivningar byggnad

Avskrivningar inventarier
S:A AVSKRIVNINGAR

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

FINANSIELLA POSTER

FINANSIELLA INTAKTER

716419-8306

2012

-353 334,00
-13 500,55
-366 834,55

1344 705,29

Rénteintakter, bank 5401,70
Drojsmalsranta avgiftsfordr 339,00
Ranta pa skattekonto -23,00
S:A FINANSIELLA INTAKTER 5717,70
FINANSIELLA KOSTNADER
Rénta 1an 825218 (fd 608204) -488 585,00
Rénta lan 700903 (fd 570993) -80 816,00
Rinta lan 822918 (fd 487247) -141 208,00
Rénta lan 679001 (fd 367171) -60 000,00
Rénta 1an 746861 (fd 608205) -187 000,00
Rénta lan 825219 (fd 608204) -37 986,00
Dréjsmalsranta leverantor 0,00
S:A FINANSIELLA KOSTNADER -995 595,00
FINANSNETTO -989 877,30
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 354 827,99
FORANDRING INRE FOND
Utnyttj fond inre underhall 6 716,00
S:A FORANDR INRE FOND 6 716,00
RESULTAT FORE SKATT 361 543,99
Fastighetsskatt -60 060,00
%REDOVISAT ARSRESULTAT 301 483,99
BRF Sabyhus Arsredovisning 2012

2011

-353 334,00
-19 286,50
-372 620,50

1316 463,38

6 337,33
644,00
19,00

7 000,33

-568 432,00
-80 816,00
-167 581,00
-59 833,00
-186 279,00
0,00

-2 186,00
-1065127,00

-1058126,67

258 336,71

0,00
0,00

258 336,71
-57 288,00

201 048,71

Sid. 6/10




063 803 100

BRF Sdbyhus
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

Mark

Inventarier

S:A MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
S:A FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Arsavgiftsfordringar

Saldo pa skattekonto
Forutbetalda réntekostnader
Ovriga interimsfordringar

S:A KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK

Kontantkassa

Plusgiro 645 73 37-1
Handelsbanken bankgiro 5747-6566
Skandiabanken

S:A KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Redovisat resultat
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga lan

f%SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

2012-12-31

28 632 135,25
700 000,00
31501,30

29 363 636,55

2 800,00
2 800,00

29 366 436,55

0,00

0,00

8 800,00
166 388,00
175 188,00

502,00
0,00

640 436,23
173 555,51
814 493,74

989 681,74

30356 118,29

2 330 266,00
327 001,00
1106 004,00
3998 980,10
301 483,99
8063 735,09

21578 060,25
21578 060,25

Arsredovisning 2012

2011-12-31

28985 469,25
700 000,00

45 001,85
29730471,10

2 800,00
2 800,00

29733271,10

357,00

4 684,00
10 337,00
142 782,00
158 160,00

2592,00
17 419,08
530 147,31
170 570,81
720 729,20

878 889,20

30612 160,30

2 330 266,00
327 001,00
1057 380,00
3846 555,39
201 048,71
7762 251,10

22078 060,25
22 078 060,25
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Not 2012-12-31 2011-12-31
KORTFRISTIGA SKULDER
Fond for inre underhall 6 81 665,95 88 381,95
Leverantorsskulder 316 100,00 350 149,00
Upplupen fastighetsskatt 4 976,00 3421,00
Avdragen preliminarskatt 21 000,00 21 000,00
Upplupna sociala avgifter 6 307,00 6 638,00
Ovriga korta skulder 0,00 223,00
Fond foreningslokal 5 000,00 4900,00
Upplupna rantekostnader 16 767,00 16 767,00
Forutbetalda arsavgifter 190 359,00 237 299,00
Ovriga interimsskulder 72 148,00 43 070,00
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 714 322,95 771 848,95
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30356118,29 30612 160,30
STALLDA PANTER
Panter i féreningens fasta egendom 33979 000,00 33979 000,00
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

BOKSLUTSKOMMENTARER
1. Avskrivningar
Planenliga avskrivningar pa byggnad gérs med 1% av anskaffningsvéardet.
Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt huvud (70%)-regeln.
2. Byggnad 2012-12-31 2011-12-31
Byggnad, anskaffningsvarde 35333 416,00 35333 416,00
Vardeminskning byggnad -6 701 280,75 -6 347 946,75
Bokfort viarde 28 632 135,25 28 985 469,25
3. Inventarier
Inventarier, anskaffningsvarde 283 334,00 283 334,00
Vardeminskning inventarier -251 832,70 -238 332,15
Bokfort varde 31501,30 45 001,85
4. Fond for yttre underhall
Avsatt till fond for yttre underhal! 1712 880,00 1634 280,00
Uttag fran fond for yttre underhall -606 876,00 -576 900,00
Bokfort varde 1 106 004,00 1057 380,00
6. Fond for inre underhall
Avsatt till fond for inre underhall 461 965,00 461 965,00
Uttag fran fond for inre underhall -373 583,05 -373 583,05
Bokfort varde 88 381,95 88 381,95
Arsredovisning 2012 Sid. 8/10



5. Langfristiga skulder Rinta Linebelopp Omskrivn.datum
Stadshypotek lan 679001 3,75% 1 600 000,00 2013-10-30
Stadshypotek l1an 700903 3,54% 2282 896,00 2014-03-30
Stadshypotek lan 822918 4,05% 3486 600,25 2014-10-30
Stadshypotek lan 746861 3,74% 5 000 000,00 2015-09-30
Stadshypotek lan 825218 4,75% 4604 282,00 2016-10-30
Stadshypotek lan 825219 4,95% 4 604 282,00 2017-10-30
Bokfért virde 21578 060,25

Salem i mars 2013
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SPECIFIKATION AV BALANSPOSTER 2012-12-31

Forutbetalda rdntekostnader

Rénta 1 jan - 5 jan: Lan 746861 2 597,00
Rénta 1 jan - 5 jan: Lan 825218 3 038,00
Ranta 1jan - 5 jan: Lan 825219 3 165,00
SUMMA 8 800,00

Ovriga interimsfordringar

Amortering lan 825218 2013-01-05 75 000,00
Amortering 1an 825219 2013-01-05 75 000,00
Energibolaget el jan 2013 16 388,00
SUMMA 166 388,00

Leverantorsskulder

Stadshypotek fa 130051510921758 277 389,00
Sédertorns Fjdrrvdarme fa 571797596 13 338,00
Jula fa 1024013201 1280,00
SRV fa 1998348 156,00
TGCfa 1470 4 156,00
V. Hasselrot fa 2012005 10 704,00
LJA Hansson fa 9276 6 801,00
SRV fa 1994865 2276,00
SUMMA 316 100,00

Fond féreningslokalen

1B1/12012 4 900,00
Inbetalt under aret: hyra foren.lokalen 100,00
SUMMA 5 000,00

Upplupna riantekostnader

Upplupen rantekostnad pa lan nr 679001 5 000,00
Upplupen rantekostnad pa lan nr 822918 11 767,00
SUMMA 16 767,00

Ovriga interimsskulder

Vattenfall elndt december 2012 4 873,00
Sodertdrns Fjarrvarme varme dec -12 29 176,00
SRV Atervinning december -12 2276,00
Botkyrka Las lasbyte kallardérr 9 080,00
Handelsbanken BG-avgifter Q4 930,00
Revision 2012 15 000,00
UA Hansson snordjning dec -12 10 813,00
SUMMA 72 148,00
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Sabyhus, org. nr 716419-8306

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Sabyhus for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvadrdering av é&ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Sabyhus finansiella stélining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Sabyhus for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot pad annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm den 2\ ways 2013 ,_‘1

S liFedl 2

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Orjan Westergren



