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FORVALTNINGSBERATTELSE 20 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 -- 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sabyhus registrerades den 2 februari 1987. Den dger och férvaltar

fastigheten Salem 5:65 (Sabytorgsvigen 8 A-C)

Byggnaden féirdigstalldes under 1989. Fastigheten &r brandférsikrad till fullvirde.

Ekonomi

i Salems kommun. Bostadsytan ir 3348 m2.

Féreningen redovisade 2018 ett resultat p& -13 tkr. For redovisning av féreningens ekonomiska
resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till resultat- och balansrakning samt bokslutskommentarer.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstimma 2018-04-29 haft foljande

sammansattning:

Maj-Helene Bylund

Daniel Segemark @g

Barbro Ekman @
“%3 n

Sajjadur Rahman O |

e 4
Rose-Marie Hellberg k%

Gunila Kallio

Lars Ekman

Revisorer
lan-Ove Brandt, KPMG AB
KPMG AB
Orjan Westergren

Desmond Griiter

BRF Sdbyhus 716419-8306

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor
Revisorsuppleant
Utsedd av féreningen

Revisorsuppleant
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- Valberedning

Valberedningen har enligt féreningsstammans beslut utgjorts av féljande personer:

Orjan Westergren
Ulla Wickstein

Desmond Griter

Sammankallande
Ledamot

Ledamot

Sammantraden och foreningsstimma

Styrelsen har under 2018 haft 11 protokollférda sammantriaden samt ett antal informella kontakter.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 29 april 2018.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Frén och med 2014 tillampar féreningen regelverket K2 (BFNAR 2009:1) fullt ut.

Handelser under dret

e Foreningen har genomfért tva stdddagar med f3 deltagare.

® Styrelsen har genom Anticimex utfért Energibesiktning, géller 10 ar.

* Genom omlaggning av tva lan fatt lagre rénta samt 6kat amorteringen med 10 000kr/man.

» Samtliga avtal ses 6ver kontinuerligt fér att om majligt undvika 6kade driftkostnader.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har foljande avtal férlingts:

Telia

Sédernas Ekonomi

Inspecta

Sveriges Energi AB

Q-Park

SRV

SFAB

Kone AB

Handelsbanken

SBC/Allians Moderna Férsakringar

Y Comi:lem

BRF Sabyhus 716419-8306

Porttelefon
Ekonomisk férvaltning
Besiktning av hissar
Elleverans

Parkering
Sophdmtning
Fidrrvarme
Serviceavtal hissar

Cash Management

Fastighetsforsakring

Kabel-TV o Internet
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KPMG AB Revision

TGC Stad AB Stadning av portar och trapphus

Periodiskt (planerat) underhall

Renoveringen av samtliga portar/trapphus har pabérijats.
Belysningen i kéllarplanet har bytts ut till moderna LED-armaturer.
Barlinorna till hissen i C-porten har bytts ut.

En automatisk doérréppnare har monterats i A-porten.

Oversyn av underhallsplanen sker varje ar.

Lopande underhall

Oscillatorer och lysrér har bytts i alla tre hissarna.
Utbyte av trasiga glédlampor har gjorts regelbundet.

Klotter har sanerats s3 fort det upptickts.

MEDLEMSINFORMATION

Bostadsrattsforeningen Sabyhus ar en dkta bostadsrattsférening. Av féreningens totalt 44
bostadslagenheter upplats 43 st med bostadsritt och 1 lagenhet hyrs ut. Det har inte skett nagra
férandringar i antalet medlemmar under &ret.

A
Nya medlemmar under aret Cjb
Styrelsen hélsar féljande nya medlemmar vilkomna:
Nya medlemmar Ligenhet Datum FD dgare ‘
Hans-Erik Wenstrém och Gunilla B1102 2018-03-10 Florin Anghel /‘}{
Kallio ‘7'(
Petar och Marija Knezevic C1501 2018-09-14 Ingrid Halldin /?7%
Ashour Gabro och Hilda Abdi A1301 2018-09-18 Faraj Abdi .
a5
X Z

Jy
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" FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 2748 2747 2745 2744 2743
Resultat efter finansiella poster (tkr) -75 +394 +254 +278 -1
Soliditet 34% 33% 31% 29% 28%
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Grund- Upplatelse- Fond f. yttre Balanserat Arets
avgifter Avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
ingang 2 330 266 327 001 980 051 5057074 396 887 9091 278
RESULTATDISPOSITION ENLIGT FORENINGSSTAMMAN:
Avsattning till fond
for yttre underhall +93 000 -93 000 0
Avlyft fran fond for
yttre underhall -587 977 +587 977 0
Balanseras i ny
rékning +396 887 -396 887 0
Arets resultat -12 670 -12 670
Belopp vid arets
utgang 2 330 266 327 001 485 074 5948 937 -12 670 9 078 608

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt nedan.

Medel att disponera
Arets resultat

Balanserad vinst fran tidigare ar
Summa medel att disponera

Forslag till disposition

Avsattning till yttre fond (0,3% av taxvardet)
Avlyft fran yttre fond
Summa nettoavlyft fran yttre fond

~, Kvarvarande vinstmedel som éverfors i ny rakning

-7 7
N;d'f'-?’

7
e
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-12 670 "2
5453961

5441291

-93 000 (‘E.é
+587 977 )
+494977 %/"\f’/

a

5936 267
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RESULTATRAKNING

Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 1 2748 135 2746 524
Ovriga rérelseintakter 2 40 814 41716
S:A RORELSEINTAKTER 2788 949 2788240

RORELSEKOSTNADER
Drifts- och underhallskostnader 3 -1681935 -1088 526
Administration 4 -75 816 -75 211
Styrelsearvoden mm 5 -100 697 -99 661
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar 6 -706 668 -706 668
S:A RORELSEKOSTNADER -2 565 117 -1 970 066
RORELSERESULTAT 223 832 818 174

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 7 0 37
Rantekostnader ] -299 054 -423 745
S:A FINANSIELLA POSTER -299 054 -423 708
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 222 394 466
Forandring inre fond 9 62 552 2421
_ ARETS RESULTAT -12 670 396 887

2 2
24
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

S:A Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Bostadsratterna Sverige Ek.Fér

S:A Finansiella anldggningstillgdngar
S:A ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

S:A Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
S:A OMSATTNINGSTILLGANGAR

S:A TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
S:A Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:A Fritt eget kapital

S:A EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

S:A Kortfristiga skulder

-5:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

% 5
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Not

10
11

12

13

14

14

15
16
17
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2018-12-31

25445 461
0
25 445 461

2 800
2800

25448 261

1138
-8

36 400
37 530

1550573
1588103

27 036 364

2330 266
327 001
485 074

3142341

5948 937
-12 670
5936 267

9078 608

16 768 060

840 000
58 117
48 467

1400

241712

1189 696

27 036 364

4, ©¢ [

2017-12-31

26 152 129
0
26 152 129

2 800
2 800

26 154 929

0
0
5376
5376

1690 667
1696 043

27 850972

2 330 266
327 001
980 051

3637 318

5057073
396 887
5453 960

9091278

17 608 060

720000
44 163
47 056
63 752

276 663

1151634

27 850972

.
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Sid 6/12

/)



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR

2009:1).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits

till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Bokslutskommentarer

Not

1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifterna héjdes inte under 2018. Hyran for hyresldgenheten héjdes med 2% from den 1 april

2018.

Hyresintdkter Bostider
Arsavgifter Bostider
S:A Arsavgifter och hyresintikter

2 Ovriga rérelseintikter
Overlatelse-& Pantssttningsavg
Avgift Zhandsuthyrning
Oresutjamning fakturor
Ovriga rérelseintikter
S:A Ovriga rérelseintikter

3 Drifts- och underhallskostnader
3a Skétsel och stadning
3b Lopande underhall och reparationer
3c Periodiskt underhall
3d El, vdrme, VA, sophdmtning
3e Ovriga driftskostnader
3f Fastighetsskatt
S:A Drifts- och underhillskostnader

3a  Skétsel och stddning
Fastighetsskétsel
Stadning
Drift av portar o ytterdérrar
Skotsel mark, planteringar
Vinterunderhall
Parkering

~ S:A Skétsel och stidning

i

R

BRF Sdbyhus 716419-8306 Arsredovisning 2018

2018 2017

82 155 80 544

2 665 980 2665 980
2748135 2746 524
2018 2017
3413 5376

36 400 35840

2 0

1000 500
40814 41716
2018 2017
-106 745 -111 315
-155 642 -120 680
-587 977 -126 600
-587 465 -527 406
-185 278 -144 665
-58 828 -57 860
-1681 935 -1088 526
2018 2017
-173 -9 989

-75 151 -67 177
-16 402 0
9934 -17 154

-5 000 -16 995
-85 0

-106 745 -111 315

D
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3b Lépande underhall och reparationer
Det I6pande underhallet bestar dels av planmissigt I6pande underhall, dels av oférutsedda

reparationer och underhallsatgirder.

2018 2017
R&U Lgh - utbet frén inre fond -62 553 -2421
Lopande R&U Tvattstugor -9 063 -3 230
Lépande R&U Elsystem -3511 -4 531
Lopande R&U Varmesystem -14 580 -28 029
Lopande R&U Vatten & avloppssystem -1212 -4 062
Lépande R&U Ventilationssystem 0 -1930
Lopande R&U Hissar. Arlig hissbesiktn. -53 856 -63 142
Lopande R&U Portar & ytterdérrar -7 779 -13 335
Lépande R&U Skadegérelse, klotter -3 088 0
S5:A Lopande underhéll och reparationer -155 642 -120 680

3c  Periodiskt underhall ‘
Periodiskt underhall &r underhall som ingér i féreningens underhalisplan. Till detta underhal| gors

arliga avsattningar till den yttre underh3llsfonden. Information om denna finns under not 13.

2018 2017

Periodiskt UH Foéreningslokalen 0 -22021

Periodiskt UH Allmanna utrymmen ‘ -501 800 0

Periodiskt UH Elsystem -18 811 0

Periodiskt UH Vatten & avloppssystem 0 -45 000

Periodiskt UH Hissar -45 934 0

Periodiskt UH Portar & ytterdérrar -21432 -23079

Periodiskt UH Fasad, fonster, balkonger 0 -36 500

S:A Periodiskt underhall -587 977 -126 600

3d  El, virme, VA, sophdmtning 2018 2017

El -139411 -145673

Varme -243 090 -184 599

Vatten o Avlopp -134 0S92 -132 745

Sophdmtning o atervinning -70 872 -64 389

S:A El, virme, VA, sophidmtning -587 465 -527 406

3e  Ovriga driftskostnader 2018 2017

Fastighetsforsakring -86 127 -68 712

Kabel-TV och internet -76 151 -75 953

Ovriga kostnader fastighet -23 000 0

. S:A Ovriga driftskostnader -185 278 -144 665
VP
Vs
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgick 2018 till 1337 kr per ligenhet.

Fastighetsskatt
S:A Fastighetsskatt

Administration
Férbrukningsinventarier

Kontorskostnader
Internetabonnemang

Porto

Ekonomiférvaltning

Revision

Styrelsemdten och féreningsstammor
Medlemsavgift Bostadsratterna
Bank- och plusgiroavgifter

Ovriga externa kostnader

S:A Administration

Styrelsearvoden mm
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Personalrepresentation
S:A Styrelsearvoden mm

Avskrivningar pa anlidggningstillga

ngar

2018
-58 828
-58 828

2018

-1068
-2 880
-630
-44 208
-16 543
-1 640
+5:250
-2 698
-S00
-75 816

2018
-80 000
-19 186

-1511
-100 697

2017
-57 860
-57 860

2017
-2 990
-490

-2 832
521
-43 296
-16 250
-851

-5 250
-2731

-75211

2017
-80 000
-18 308

-1353
-99 661

Foreningen anvinder sig av K2:s forenklingsregel, vilket innebir att planenliga avskrivningar pa

byggnad gors med 2% av anskaffnings

Avskrivningar byggnad
Avskrivningar inventarier

vardet,

S:A Avskrivningar pa anliggningstillgingar

Ranteintikter
Drojsmalsrinta
S:A Rénteintikter

o
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2018
-706 668
0

-706 668

2018

2017
-706 668
0

-706 668
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- 8  Réntekostnader
Réntekostnaderna har varit fortsatt laga. Information om foreningens skulder och I&nevillkor finns

under not 14,

2018 2017

Ranta pa skattekonto -754 -31
Ranta I3n 825218 (fd 608204) -34 997 -38 597
Ranta 1an 991917 (fd 700903) -42 511 -68 485
Ranta 1adn 36287 (fd 822918) -65 254 -65 892
Rénta |an 961907 (fd 679001) -18 833 -20 453
Rénta [an 746861 (fd 608205) -87 996 -87 996
Rénta lan 825219 -48 709 -142 322
S:A Rantekostnader -299 054 -423 776

9  Fdérandring inre fond 2018 2017
Saldo vid arets bérjan 62 552 64 973
Avsatt under aret 0] 0
Uttag under dret -62 552 -2421
Saldo vid arets slut 0 62 552
10 Byggnader och mark 2018 2017
Byggnad, anskaffningsvirde 35333416 35333416
Byggnad, ackumulerade avskrivningar -0 881 287 -9174 619
Byggnad, drets avskrivningar -706 668 -706 668
S:A viardeminskning byggnad -10 587 955 -9 881 287
Bokfort virde byggnad 24 745 461 25452 129
Mark, anskaffningsvirde 700 000 700 000
Bokfért virde mark 700 000 700 000
S:A byggnader och mark 25 445 461 26 152 129
Taxeringsvirde 2018 2017
Byggnad 23 400 000 23 400 000
Mark 7 600 000 7 600 000
S:A Taxeringsvirde 31 000 000 31 000 000
11 Maskiner och inventarier 2018 2017
Anskaffningsvirde 277772 277 772
Ackumulerade avskrivningar «277 772 -277 772
Arets avskrivningar 0 0
S:A virdeminskning inventarier -277 772 -277 772
By Bokfia;rt varde maskiner och inventarier 0 0

ﬁ—
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12 Kassa och bank 2018 2017

Kontantkassa 0 2383
Handelsbanken Bankgirokonto 869 087 1011 640
Handelsbanken Kortkonto 4842 0
Bankkonto Skandiabanken 676 644 676 644
S:A Kassa och bank 1550573 1690667

13 Yttre reparationsfond
Den planmadssiga &rliga avsattningen till den yttre reparationsfonden ar enligt féreningens stadgar
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. For 2018 innebar det en avsittning med 93 000 kr. Utnyttjande
av reparationsfonden har skett med 587 977 kr vilket motsvarar &rets planerade periodiska

underhall.
2018 2017

Behallning vid drets bérjan 980 051 1013651

Planmassig avsattning 93 000 93 000
Lyft ur yttre reparationsfonden -587 977 -126 600
Behallning vid arets siut 485 074 980 051

14  Langfristiga skulder
Lanebeteckning och rintesats Lanebelopp Omskrivningsdatum
SHB Stadshypotek |an 189684 1,20% 2754 282 2019-10-30
SHB Stadshypotek 14n 279819 1,63% 2 282 896 2022-03-01
SHB Stadshypotek lan 324471 1,78% 3486 600 2022-10-30
SHB Stadshypotek 1an 185398 1,35% 1330000 2019-09-30
SHB Stadshypotek I3n 109606 1,76% 5 000 000 2020-09-30
SHB Stadshypotek 13n 256810 1,67% 2754282 2021-10-30
S:A Ian 2018-12-31 17 608 060
Kortfristig del av lIdneskuld -840 000
S:A Langfristiga skulder . 16 768 060
Genomsnittlig rintesats under 2018: 1,66%

15  Skatteskulder 2018 2017
Beraknad fastighetsskatt 5580 5225
Innehallen personalskatt 23701 23523
Sociala avgifter 19 186 18 308
S:A Skatteskulder 48 467 47 056

16  Ovriga skulder 2018 2017
Inre reparationsfond 0 62 552
Fond Foreningslokal 1400 1200
S:A Ovriga skulder 1400 63 752

17  Upplupna kostnader & férutbetalda intdkter 2018 2017
Foruthetalda ménadsavgifter 168 825 199 310
Ovriga interimsskulder 72 887 77 353

N S:A/Upplupna kostnader & férutbetalda intskter 241712 4 276 663

R D ¢
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18 Eventualfdrpliktelser 2018 2017

Stéllda sdkerheter

Panter i foreningens fasta egendom 33979 000 33979000
S:A Stallda sdkerheter 33 979 000 33 979 000
Inga Inga

Ansvarsférbindelser

Salem den 18 april 2019

%(H@L%

Maj-Helene Bylund

Daniel Segemark

<20\ Sl

Barbro Ekman

Sajjadur Rahman

/ 2%[? Bl ;@[ 4 bi}/

Rose-Marie Hellberg

Var revisionsberattelse har Idmnats 2019- &4 - 29>

O T =

Orjan Westergren
Revisor vald av BRF Sébyhus

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

KM G &
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REVISIonSheratielse

Till féreningsstamman i Brf Sabyhus, org. nr 716419-8306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sabyhus for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansi

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare j avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
noédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bed6m-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har aft utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— Iidentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Sabyhus for ar 2018 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli

gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr4ckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller '

—— P& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-

ningens vinst eller forlust. och dérmed vért uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

&n revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrétts|a-
gen.

Solna den 25 april 2019

T Cee Byl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Orjan Westergren
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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