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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1967-08-31.

Akta forening
Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ronningeborg 2 pa adressen Emanuel Birkes vig 2,4, 5 och 6 1
Ronninge. Foreningen har 262 lagenheter om totalt 17 533 kvm och 3 lokaler om 83 kvm. Foéreningen innehar
114 st parkeringsplatser.

Forsdkring
Fastigheten ér forsidkrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansditning
Styrelsen bestar av Jan Berthem (ordférande), Anita Eininger (ledamot), Stig Edberg (ledamot), Ulla Séderberg
(ledamot), Hans Hansson (ledamot).

Revisorer
Marie Nordlander Parameter Revision AB, Sven-Erik Karlsson, Hans Stridh

Foregdende foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-05-27.

Under 2019 har styrelsen haft 9 ordinarie styrelseméten samt 1 konstituerande méte.
Ekonomisk forvaltare sedan 2008-02-01 &r Nabo.
Teknisk forvaltare sedan 2001-01-01 &r Forstena Energi & Kontroll.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 305 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgdende medlemmar under aret var 20. Vid rikenskapsérets slut fanns det 307 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 21 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 14670 14587 14173 14089
Resultat efter fin. poster -393 106 285 -1 206
Soliditet, % 35 34 34 33
Yttre fond 6157 5951 5 467 4984
Taxeringsvirde 203 395 159327 159327 159327
Bostadsyta, kvm 17533 17533 17533 17533
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 789 782 760 760
Lan per kvm bostadsyta, kr 2614 2741 2 809 2 878
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,00 2,11 2,25 2,77
Belaningsgrad, % 65,03 66,68 66,87 67,06

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 4 248 - - 4 248
Upplatelseavgifter 7 614 - - 7614
Fond, yttre underhéll 5951 - 206 6 157
Balanserat resultat 8793 106 -206 8 692
Arets resultat 106 -106 -393 -393
Eget kapital 26 711 0 -393 26 318
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 8 692
Arets resultat -393
Totalt 8299
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 610
Att fran yttre fond i ansprak ta -251
Balanseras i ny rakning 7939

8299

Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summea finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

14 670
31
14 701

-10 327
-1 024
-1 086
-1 717

-14 155

2018-01-01 -
2018-12-31

14 587

14 588

-9770

-853
-1 117
-1 716
-13 456

1132

-1 027
-1027
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark
Markanliggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

S5av12

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

70 486
162
317

70 966

70 966

47
30
684
761
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76 205

72 071
179
433
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Balansrakning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 862 11 862
Fond for yttre underhall 6 157 5951
Summa bundet eget kapital 18 019 17 813
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 692 8 793
Arets resultat -393 106
Summa fritt eget kapital 8299 8 899
Summa eget kapital 26318 26 711
Avsittningar
Avsittningar 239 239
Summa avséittningar 239 239

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 44 640 46 855
Summa langfristiga skulder 44 640 46 855
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1200 1200

Leverantorsskulder 1 685 1106

Skatteskulder 7 0

Ovriga kortfristiga skulder 52 49

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2 064 2175
Summa kortfristiga skulder 5008 4531

Summa eget kapital och skulder 76 205 78 336
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rénningeborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Markanldggningar 5%

Maskiner och inventarier 2-20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lé&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 64 62
Hyresintdkter, p-platser 307 317
Arsavgifter, bostidder 13 828 13716
Ovriga intikter 502 493
Summa 14 701 14 588
7 av 12 (Ywﬂwé/ /
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service - 323 314
Fastighetsskotsel 1016 1070
Snoskottning 77 94
Stadning 598 568
Tradgardsarbete 380 451
Ovrigt 9 0
Summa 2402 2497
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 750 501
Summa 750 501
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Stamspolning 251 0
OVKRensning kanaler 0 13
('_')ngt 350 264
Summa 601 277
Not 6, Taxebundna Kkostnader 2019 2018
Fastighetsel 1121 1125
Sophidmtning 396 392
Uppvarmning 2108 2363
Vatten 771 690
Summa 4395 4571
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 168 11
Fastighetsforsakringar 404 296
Fastighetsskatt 388 374
Kabel-TV 195 229
Q'Lrigt 1025 1014
Summa 2179 1924
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019
Forbrukningsmaterial 247
Juridiska kostnader 2
Kameral forvaltning 260
Revisionsarvoden 52
Ovriga forvaltningskostnader 464
Summa 1024
Not 9, Personalkostnader 2019
Arbetsgivaravg. for sem- och loneskuld 1
Forandring av semesterloneskuld 2
Loner, arbetare 313
Loner, tjdnstemén 372
Sociala avgifter 165
Styrelsearvoden 114
Ovriga»personalkostnader 119
Summa 1086
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 939
Ovriga réntekostnader 1
Summa 940
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 104 256
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 104 256
Ingiende ackumulerad avskrivning -32 185
Arets avskrivning -1 585
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 769
Utgédende restvirde enligt plan 70 486
1 utgdende restvirde ingdr mark med 27 905
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 146 253
Taxeringsvirde mark B 57 142
Summa 203 395
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2018
117

250

51
432
853

2018
9

18
313
372
173
115
118
1117

2018

1027
0
1027

2018-12-31

104 256
104 256

-30 600
-1 585
-32185

72 071
27 905

117261
42 066
159327
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Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink&p
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Avrikningskonto, eko. férvaltning
Deklarerad skatt

Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bredband
Forsékringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Riéntor

Qv_r_igel forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2019

2019

1261
1261

2019-12-31

7673
0

7673
-7 240

-117
-7356

317

2019-12-31

2019-12-31

220
149

2018

1261
1 261

2018-12-31

7628
45
7673

-7125
-115
-7 240

433

2018-12-31

O W

2018-12-31
0

105

64

59

67

179

474
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Not 16, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2020-02-06
2022-04-30
2020-02-06
2024-10-30
2019-11-27
2021-06-30
2021-06-30
2020-06-30
2022-06-01
2021-06-01
2020-04-30
2020-10-30
2021-04-30
2021-06-30

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loéner

Sociala avgifter
Upplupna semesterloner
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovrigf_uﬂ)lupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pahtbrev

Summa

11av12

Arsredovisning 2019

Rintesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,55 % 1372 1372
1,60 % 2 766 2766
1,55 % 1076 1076
1,14 % 2 500 2 500
1,55 % 1 000
1,90 % 8 900 9100
5,02 % 4500 5500
1,71 % 4 080 4 080
1,40 % 2985 3000
1,41 % 3000 3000
1,55 % 5000 5000
1,55 % 2 500 2 500
1,46 % 3133 3133
1,40 % 4028 4028
45 840 48 055
1200

2019-12-31 2018-12-31
6 5
115 119
1228 1175
77 77
29 29
36 33
526 541
0 13
48 182
2064 2175
2019-12-31 2018-12-31
53 700 53700
53700 53700
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Rénningeborg
Org.nr. 715600-2060

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rénningeborg
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisoms ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
#indamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innchdller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 ar tillampligt, om fSrhdllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pi oegentligheter eller pé fel. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors

enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f51jd av

oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidos4ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fSr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en shutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens fsrmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhgmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ronningeborg for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fsreningens vinst eller Prlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forfust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltmingen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgsrder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professioneila bedomning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den / 7/3 2020

Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

At Wﬁ%/%

Sven-Erik Karlsson

Fortroendevald revisor

“Hans Stridh

Fortroendevald revisor
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