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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RONNEN | RONNINGE

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT .GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det dr dags att villkorsiandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-07-14.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ronnen 13 pa adressen Ronningevagen 2 i RGnninge. Fastigheten,
Rénnen 13, bebyggdes 2004-2005. Foreningen har 30 lagenheter om totalt 2 346 kvm.

Lagenhetsfordelning:

3st 1,5 rum och kok
12st 2 rum och kdk
12st 3 rum och kdk
3st 4 rum och kdk

Féreningen innehar 30 st parkeringsplatser varav 5 st ar géstparkering, samt 6 st avgiftsbelagda garageplatser.
Till varje lagenhet hor en parkeringsplats alternativt ett garage for vilka separata avtal tecknats. Garagen hyrs
ut till medlemmar och fordelas efter upprattad garagelista.

Foreningens byggnader vdarms upp via fjarrvirme fran Sédertorns Fjarrvarme AB

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad via Séderberg & Partners som formedlar till Protector.

Ansvarsférsakring finns for styrelsec
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Kristiansson Ordférande
Gunnel Bjernerstam Ledamot

Ingvar Nordstrom Ledamot

Kerstin Swardhammar Kassor / ledamot
Kenneth Johansson Suppleant
VALBEREDNING

Fran stdmmodatum valdes Bjorn Safvestad och Sigvard Larsson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen samt av tva styrelseledaméter i forening

REVISORER
Jan-Ove Brandt Revisor
Hans Germundson Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2020

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Inget storre underhall har gjorts under 2020

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

KIWA-Inspecta Inspektion av hissar

Schindler hiss AB Reparation och service av hissar
SRV atervinning AB Sophdmtning

Sodertérns Fjarrvarme Varmeleveranser

Vattenfall AB Elleveranser

Comhem Kabel-tv

Inspira AB Trappstadning

R3N Mark Grasklippning och snérdjning

.
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CWS-boco Sweden AB Entrémattor

Bostadsratterna Branschorganisation

Telia Sonera Sverige AB Larm i hissar.

Teknisk forvaltning Skots i egen regi

BBGruppen Bysmeden Las Portkodssystem , ddr porten 6ppnas via ett telefonsamtal
Soderberg & Partners Fastighetsforsakring

Midroc Laddstolpar

Cupola Brandskyddskontroll

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Stiddagar
Foreningen genomférde tva stiddagar under aret, en pa varen och en pa hosten. De avslutades som alltid
med korvgrillning, dryck och trevlig samvaro

- Sommarfest Juni samt kréftskiva i augusti
Dessa kunde vi genomfora pa ett trevligt satt med respekt for radande omstédndigheter.

- Hissar
Normalt underhall samt olika reparationer av hissarna samt besiktning har skett under aret.

- Laddstolpar

Installation av 6 st laddstoplar. Klart i december 2020

- Rensat tomten

Manga trid har fallts bade pa fram och baksida.

- Biblioteket

flyttat till snickarboden och utokat till 2 skap

- Nya golvplattor i B-hﬁset

golvplattor byttes pa plan 2 p-g-a- att de gamlé lossnade fran underlaget.
- Cykelforraden

dorrarna till cykelforraden har gjorts sjdlvidasande.

- Bénkar och bord i bersan

Markfastena till moblerna har forstarkts da de rostat sénder

- Ekonomi

g



Brf Ronnen i Rénninge Arsredovisning 2020
769611-1504

Omsittning av ett |an har skett under 2020. Detta har utmynnat i en rantesankning fran 1,27 % till 0,81 % med
en bindningstid pa 3

- Teknisk forvaltning

Var tekniska forvaltning utférdes via Kenneth Johansson med féljande:
Avtal for brandskyddskontroll.

Ett trdd har fallts da det hade brutits av vid en storm.

Omliggning av marksten mellan hus A och soprum pga siénka i marken.
Uppmatning av tomtgrans samt utmarkning med band infér tradfallning.
Genomgang av undercentral tillsammans med fjarrvairmeleverantor.
Medverkade for montering av laddstolpar.

Montering- och nedmontering av julbelysning.

Dekoration av stjarnor och framtagning av granar i varje entre.
Julbelysning i flaggstang.

Ombesorjt och bistatt utbyte av kakelplattor plan 4 i C-huset.

Ombesorjt och bestallt plattsattare for omlaggning av hela plan 2 i B-huset.
Flyttat biblioteksskap till snickarboden och organiserat om béckerna = 2 skap.
Byte av glédlampor i trappuppgangar.

Traffat leverantér och undersékning av elstolpar.

Satt upp stopp i cykelrummens dorrar.

Gastparkeringens parkeringsrutor ommalade.

Vi vill rikta ett varmt tack till alla som holl tradgarden sa fin.

Pandemin medférde att manga medlemmar traffades i bersan och hade det trevligt

EKONOMI
Per den 31 december 2020 hade foreningen foljande |an;

SHB1 754 000 kr rénta 0,81 % |oper pa 3 ar, omsattning 2023-09-30
SHB2 4117 040 kr rdanta 1,00 % |6per pa 3 ar, omsattning 2021-10-30
SHB3 4 790 000 kr ranta 0,83 %, |6per pa 3 ar, omsattning 2022-11-30
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Total laneskuld per den 31 december 2020 &r 9 661 040 kr

Arsredovisning 2020

Arvode till styrelse och internrevisorn har under aret utbetalats med 42 000 kr

OVRIGT

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsratten i andra
hand kravs skal, till exempel tillfalligt arbete pa annan ort, dd medlemmen under tidsbestamd period inte
sjdlv har méjlighet att utnyttja ldgenheten. Nyttjanderétten till Iagenheten som innehas med bostadsratt ar
forverkad och féreningen saledes berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning, om Idgenheten

upplats i andra hand utan styrelsens medgivande.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under &ret var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019
Nettoomsattning 1364 1364
Resultat efter fin. poster -100 35
Soliditet, % 83 83
Yttre fond 1407 1313
Taxeringsvarde 33506 33506
Bostadsyta, kvm 2 346 2 346
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 549 549
Lan per kvm bostadsyta, kr 4118 4138
Genomsnittlig skuldranta, % 0,86 0,97
Belaningsgrad, % 17,10 17,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
1364
224
83
1220
28 105
2346
549
4157
1,89
17,07

2017
1434

82
1126
28 105
2346

578
4194

2,04
17,12

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

N
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 39 668 -
Upplatelseavgifter 6 647 -
Fond, yttre underhall 1313 -
Balanserat resultat 196 35
Arets resultat 35 -35
Eget kapital 47 859 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

93
-93
-100
-100

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 138
Arets resultat -100
Totalt 39

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 93
Att fran yttre fond i ansprak ta -123
Balanseras i ny rdkning 68

39

2020-12-31
39 668

6 647
1407

138

-100

47 760

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stdllning i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

10

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
2
1364 1364
76 0
1441 1364
3-7 -980 -732
-102 -128
-46 -46
-329 -329
-1457 -1235
-17 130
10 -83 -94
-83 -94
-100 35
-100 35

N



Brf Ronnen i Ronninge Arsredovisning 2020

769611-1504

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 56 487 56 816
Pagaende projekt 123 0
Summa materiella anldggningstillgingar 56 610 56 816
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 610 56 816
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7 7
Ovriga fordringar 12 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 48 36
Summa kortfristiga fordringar 57 44
Kassa och bank
Ke_lssa och bank 1136 987
Summa kassa och bank 1136 987
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1192 1031
SUMMA TILLGANGAR 57 802 57 847
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Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 315 46 315
Fond fér yttre underhall 1407 1313
Summa bundet eget kapital 47 721 47 628

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 138 196
Arets resultat 7 7 -100 35
Summa fritt eget kapital 39 232
SUMMA EGET KAPITAL 47 760 47 859
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5498 9 661
Summa langfristiga skulder 5498 9 661
Kortfristiga skulder A

Skulder till kreditinstitut 4163 46
Leverantérsskulder 206 96
Skatteskulder 3 4
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ) ‘ 5 _ 172 180
Summa kortfristiga skulder 4 545 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 802 57 847

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rdnnen i Rénninge har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,77 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 1 1
Hyresintdkter, p-platser 40 40
Arsavgifter, bostader 1287 1287
Ovriga intikter 112 36
Summa 1441 1364

13
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Stddning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparatironﬂer 7

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
El laddstoplar
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Soph@mtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Sumha

2020

35
55
42
132

2020
281
281

2020

2020
39
35

298
82
454

2020
25
46

40

113

14

Arsredovisning 2020

2019
38
49
37

124

2019
47
47

2019

2019
41
26

299
85
451

2019

22
48
39

112

N
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa "

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter |
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020 2019

3 0

42 56

17 17

39 55

102 128
2020 2019

6 6

w. b

46 46
2020 2019
83 94

83 94
2020-12-31 2019-12-31
60178 60 178
60178 60178
-3 362 -3034
-329 -329

-3 691 -3 362
56 487 56 816
17 287 17 287
26 236 26 236
7270 7270
33 506 33 506
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL

Ranteandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek 2023-09-30
Stadshypotek 2022-12-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31
1
1

2020-12-31
9

18

10

11

48

Réntesats Skuld
2020-12-31 2020-12-31
1,00 % 4117
0,81 % 754
0,83 % 4790
9661

4163

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

16

2020-12-31
15

4

114

39

0

172

2019-12-31
1
1

2019-12-31
8

11

10

7

36

Skuld
2019-12-31

4137

760
4810
9707

2019-12-31
15

4

114

40

7

180

N\
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 15 158 15158
Summa 15 158 15158

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny revisor pd KPMG heter Katrine Elbra from 2021-01-01. Medlemmar som innehar bil har skrivit pa sina
parkeringsavtal.
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