


Org. nr 716443-9221

ARSREDOVISNING
FOR
BRF HASSELN 211 SALEM

Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hasseln 21 i Salem, med sétei Salem, far harmed
avge arsredovisning for & 2019.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta lagenheter & medlemmarnartill boende utan tidsbegransning.

Grundfakta om fOreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1992-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-10-10 och de nu gallande stadgarna som baserats pa senaste lagstiftning
faststélldes pa extra foreningsstamma 2017-10-29.

M edlemmar

Antalet medlemmar vid arets borjan var 90. Under aret har 4 medlemmar |amnat féreningen
medan 2 nya medlemmar tillkommit. 2019-12-31 hade féreningen 88 medlemmar.

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 61 stycken.

Tre lagenheter har dverlatits under aret.

En lagenhet var uthyrd i andra hand vid arsskiftet.

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlétel seavgift betalas av kopare.

Fakta om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Salem 25:1 i Salems kommun.

Fastigheten bebyggdes 1992 - 1993 och bestar av fyra bostadshus. Tva hus med fyra
vaningar och tva hus med tva vaningar.

L agenhetsfordelning enligt den ekonomiska planen:

1rok 2rok 3rok 4 rok
6 19 12 24

Fastigheten har 61 parkeringsplatser, en till varje bostadsrétt, samt 10 platser for
géstparkering.

Taxerings- och brandférsdkringsvérden

Taxeringsvardet uppgar till 57.400.000 varav markvarde 15.400.000 och byggnadsvarde 42.000.000.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Brandkontoret Stockholm.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Bostadsréttstillagget har utgétt och

skafortsatt inkluderasi 1dgenhetsinnehavarens hemforsakring.
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Brf Hasseln 21 i Salem

Fastighetenstekniska status

Org. nr 716443-9221

Godkéand besiktning. Atgérdsforslag for lagre
energiforbrukning i allménna utrymmen

16 st utbytta. Allalégenheter har nu nya
sékerhetsklassade balkong/atandorrar
Renovering av betonggolv och ny hallfast

Utbyte av dlitna detaljer och
De 20 samsta dorrarna & utbytta

Avloppi Igh, garage, biltvétt och tvéttstugor
Avsedd for gardens lekplats

Samtliga femton markl&genheter
Allafonster inklusive fonsterbleck
Energisndla med varmedtervinning
Byte av de fem mest slitna

Atgérd Ar Kommentar
Energideklaration géller hela Hasseln 21 2019
Balkongdorrar lika tidigare sikerhetspaket 2019
Garagegolv under port 49 2019

ytbelaggning
Husgrund, port 43-49 norrsida 2019 Byte till nya Mineritskivor
Balkongdorrar likatidigare 2018 10 st utbytta
Samtliga 4 hissar, rejél dversyn 2018

packningar. Smérjning
Balkongddrrar med hog sdkerhet/energivérde 2017
Sakrare postboxar. Malning av vaggar 2017 Samtliga entréplan
Stamspolning av spillvattenledningar 2017
Bytetill nya sdkerhetsklassade |ekredskap 2017
Ny stationér familjeplats med fast kolgrill 2017 Fast bord och sittbankar
Energisndlatorkskap, tvéttstugor port 41-49 2016 Allatorkskdp & nu bytta
Nya altanddrrar, sékerhetspaket 2016
Fonstermd ning mot Sabytorgsvagen 2016
Grovtvéttstugan - utbyte av alla maskiner 2015
Tvéttstugor/torkskap, pa hissplanet 2015
Nya fjarrkontroller 2015 Garageporten

Administration, férvaltning och personal

Pegasus Redovisning AB har skdétt féreningens ekonomiska forvaltning.

Beta ningsrutiner, 1an, underhdllsplan samt |agenhetsregister har foreningens kassor ansvarat for.
Vissa arbetsuppgifter har dessutom utforts mot erséttning av en medlem i foreningen.
Foreningen har haft en skolungdom timanstalld for grasklippning sommartid. Liksom tidigare

ar har den tekniska forvaltningen och tradgardsarbetet skétts av foreningens

underhdlls- och tradgardsgrupper.

Avtal

Fjarrvarme Sodertorns fjarrvarme

Vatten Salems kommun
Brandslackaretillsyn Brand & Industriskydd
Elleverantorer Nordic Green Energy/V attenfall
Hissar besiktning Inspecta

Hissar underhdll Hissgruppen AB

Trappstadning
Garagestadning
Avloppsspolning
Sophamtning

Snorgjning
Internet/tv/telefoni
Telefon/larm
Bokféring/Redovisning
Post-& Fakturaregistrering

TIBS stadtjanst AB

Sodertdlje industriservice AB
Roranalys AB

SRV &tervinning AB

Ingerstad Transport & Markvard AB
Com Hem

Telia/ AVARN Security

Pegasus Redovisning AB

Brolin Bouppteckning & Redovisning
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Brf Hasseln 211 Salem Org. nr 716443-9221

Styrelseledaméter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie foreningsstamma den 2019-05-21 och
péfoljande styrel sekonstituering f6ljande sammansattning.

Ordinarie |ledaméter

Margareta Lagrelius ordférande
Matts Ekman kassor

Jan Alestedt

Jan Berglind

Alexander Lindman

Katarina Skarin

Styrel sesuppl eanter
Ingrid Agarwal
Thomas Rostock
Marie Eckefjard

Vid kommande ordinarie stdmma | 6per mandatperioden ut fér Matts Ekman,
Katarina Skarin, Jan Alestedt, Alexander Lindman, Ingrid Agarwal, Thomas Rostock
och Marie Eckefjard.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantraden, det konstituerande inraknat.

Revisor:
Hakan Werell (aukt rev) Werells Revisionsbyra AB

Valberedning:
Inger Stening sammankallande

Kent Ahs

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 21 ma 2019.

Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Energideklaration med genomgang av garage med ingangssl ussar, panncentral, entréhallar och hissplan,
tvéttstugor, vindsisolering mm.

Helrenovering av garagegolvets nedre sektion. Bilning av trasigt betonggolv. Ny golvbeldggning i
hallbart material.

Nya inbrottssékra balkongddrrar till 16 st [agenheter. Darmed &r alla 61 18genheter forsedda med
nyatédta dorrar.

Byte av trasiga Mineritskivor utefter husgrund pa hus A och B mot
Sabytorgsvéagen.

Forberedelse for OV K-besiktning 2020 genom att alla l&genheter ombedes rengtra koksflkt,
takventiler i badrum samt rengéring / filterbyte av rummens inluftsventiler.

Systematiskt brandskyddsarbete. Rondsyn av utrymningsvéagar. Arlig kontroll av brandsl dckare.
Arlig kontroll av batteribackup for garagel dsare och nédbelysning.
Upprensning av tomtgrans och slyrdjning av mark mot grannfastigheterna.

Enl. nya Dataskyddsforordningen, GDPR, har det gjorts en grundlig 6versyn av foreningens system
och register.

Sida3



Brf Hasseln 211 Salem Org. nr 716443-9221

Planer ade storre under hdllsar beten 2020.

Utfyllnad av mark efter byte av téackskivor

Renovering av garagetak alt. forberedel ser for installation av solceller.
lordningsstéllande av foreningens mark nedanfér hus 3.

Fallning av flaggstang, byte av kula, linaoch rejd rengoring.
Forsorjningsenhet till carportarnas jalusimotorer vid elavbrott.
Uppfréschning av entréer, hissplan, tvéttstugor.

OVK-besiktning.

For aren 2021 - 25 upptar planen:

Helrenovering av vardera hiss port 43-49 dren 2021-24
Forberedel se for installation av solceller pa garagetak.
Fortsatt iordningstéllande av mark nedanfér hus 3.

Avloppsledningar och stambyten
Renspolning av alla avloppsledningar vart 6:e ar.
Med regelbunden kontroll av rérens kondition berdknas stambyte utforas efter &r 2035.

Ovriginformation

Uppdatering av lagenhetsparmen sker 16pande.

L 6pande information sker pa hemsidan via "Hasselbladet" ca 6 ggr/ar. Medlemmar utan dator erhdller
papperskopia.

Information aven viaen ny app "Boappa’' gallande enbart foreningens medlemmar.

Foreningens hemsida www.hasseln21.se

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Manadsavgiften for aret har tack vare den goda

ranteutvecklingen hdllits of brandrad och beslut har tagits att avgiften ligger fast aven 2020.

Amortering av foreningens |an har kunnat goras med 800 000 kronor och den genomsnittliga lanerantan
har varit ca 1,23%.

Sker inga storre rantehdjningar eller ovantade kostnader & prognosen for manadsavgiften

att vara oférandrad till & 2021.

Fler arsover sikt/nyckeltal

Den totala lagenhetsytan (bostadsyta) uppgar till 4.754 kvadratmeter (m2).

Ytor for garage, inkl. carport, soprum och forrad uppgar till 1.800 kvadratmeter (m?2).
Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 6.554 kvadratmeter (m2).

Fastighetens markarea uppgar till 10 370 kvadratmeter (m2).

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyresintakter 3.312.355 3.317.293 3.317.930 3.477.444
Resultat efter finansiella poster -21.007 179.777 -119.491 -32.864
Soliditet 39% 38% 37% 37%
Arsavgift/m2 bostadsyta 652 652 652 686
Lan/m2 bostadsyta 7.769 7.937 8.105 8.274
Rantekostnad/m2 bostadsyta 96 141 141 146
Varmekostnad/m2 totalyta 65 69 70 72
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Brf Hasseln 21 i Salem

Foérandringar i eget kapital Inbetalda Fond foér

insatser  yttre underhall
Ingdende belopp 13.700.000 4.887.809
Stadgeenlig avséttning till yttre underhalsfond 172.200
Arets resultat - -
Utgéende belopp 13.700.000 5.060.009

Org. nr 716443-9221

Fritt eget
kapital

4.869.766
-172.200
-21.007

4.676.559

Stadgeenlig avséttning till yttre underhdlsfond gors med ett bel opp som motsvarar 0,3 procent

av fastighetens taxeringsvérde.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

fran foregaende ar balanserat resultat 4.869.766
arets resultat -21.007
avgdr, stadgeenlig avséttning till fond for yttre underhall -172.200
Totalt 4.676.559

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s

Overforesi ny rékning 4.676.559

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning med

dartill hérande tillaggsupplysningar och noter.
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Brf Hasseln 21 i Salem

RESULTATRAKNING

Ror elseintakter
Arsavgifter och hyresintakter, not 1

Ror elsekostnader

Drift och underhdll, not 2

Ovriga externa kostnader, not 3

Personalkostnader, not 4

Avskrivningar av anlaggningstillgangar, not 5 och 6

Summa rorel sekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETSRESULTAT
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3.312.355 3.317.293
-1.889.509 -1.521.914
-145.896 -157.289
-102.067 -97.347
-742.319 -742.319
-2.879.791 -2.518.869
432.564 798.424
3.567 4.045
-453.571 -618.647
-21.007 179.777



Brf Hasseln 21 i Salem

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlggningstillgangar

Byggnader och mark, not 5
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar, not 6

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andralangfristiga fordringar, not 7

Summa anlé&ggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar
Forutbetalda kostnader, not 8

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank, not 11
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31 2018-12-31
59.166.588 59.847.560
254.475 315.821
59.421.063 60.163.381
60.729 78.419
59.481.792 60.241.800
29 31

62.813 61.709
62.842 61.740
1.238.453 1.294.966
1.301.295 1.356.706
60.783.087 61.598.506



Brf Hasseln 21 i Salem

BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, not 9

Kortfristiga skulder

L everantOrsskul der

Skatteskulder

Ovrigakortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intékter, not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31
13.700.000 13.700.000
5.060.009 4.887.809
18.760.009 18.587.809
4.697.566 4.689.989
-21.007 179.777
4.676.559 4.869.766
23.436.568 23.457.575
36.934.795 37.734.795
83.678 97.895
3.862 1.422
16.900 19.340
307.284 287.479
411.724 406.136
60.783.087 61.598.506



Brf Hasseln 21 i Salem

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foljande avskrivningsprinciper har tilléampats

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anléggningar
Markanléggning

Not 1 - Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter

I ntakter forrad
Parkering
Ovrigaintakter

Summa

Not 2 - Drift och underhall

Fjarrvarme

El

Sophamtning

Vatten
Fastighetsforsakring
Kabel TV

Snorgjning
Hissunderhall
Tvaéttstugor
Garagestadning

Entréer portar
Fastighetsunderhall

Y ttre underhall/tradgérd
Trappstadning
Fastighetskostnader enligt underhallsplan
Sjavforvatning
Fastighetsavgift

Summa
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Antal &
125

10

20

2019

3.099.280
29.280
182.735
1.060

3.312.355

2019

425.232
149.099
74.060
245.956
55.398
99.840
42.000
22.143
11411
14.010
9.926
18.984
25171
44.840
551.442
16.000
83.997

1.889.509

Org. nr 716443-9221

Antal &
125

10

20

2018

3.099.293
28.800
183.000
6.200

3.317.293

2018

451.362
128.322
70.598
160.649
74.676
93.115
36.000
41.126
23.066
14.010
1.370
30.535
18.233
44.840
229.288
20.300
84.424

1.521.914



Brf Hasseln 211 Salem Org. nr 716443-9221

Not 3 - Ovriga exter na kostnader 2019 2018
Forbrukningsmateriel 12.277 14.719
Larmkostnader 6.919 6.531
Redovisningskostnader 70.000 70.000
Revisionsarvode 18.375 19.031
Ovriga forval tningskostnader 38.325 47.008
Summa 145.896 157.289
Not 4 - Personalkostnader 2019 2018
Styrel searvoden och andra arvoden 82.750 73.800
Loner och andra ersdttningar 2.600 6.050
Sociaaavgifter 16.717 17.497
Summa 102.067 97.347

Not 5 - Byggnader och mark
Av anskaffningsvéardet och av det bokforda vardet avser 3.184.300 kronor mark

2019-12-31 2018-12-31

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarde 88.305.867 88.305.867
Arets anskaffningar - -
Utgdende anskaffningsvarde 88.305.867 88.305.867
Ingdende avskrivningar -28.458.307 -27.777.335
Arets avskrivningar -680.972 -680.972
Utgdende ackumul erade avskrivningar -29.139.279 -28.458.307
Bokfort varde 59.166.588 59.847.560
Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarde 19.000 19.000
Utgdende anskaffningsvarde 19.000 19.000
Ingdende avskrivningar -19.000 -19.000
Arets avskrivningar - -
Utgdende ackumul erade avskrivningar -19.000 -19.000
Bokfort varde 0 0
Totalt bokfért varde 59.166.588 59.847.560
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Brf Hasseln 21 i Salem

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Utrangering

Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumul erade avskrivningar

Bokfort varde

Not 7 - Andralangfristiga fordringar

Anslutningslan Sodertorns Fjarrvarme AB

Not 8 - Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsakring
Kabel TV

Summa

Not 9 - Skulder till kreditinstitut

SBAB 10 763 665
SBAB 10 763 711
SBAB 10 763 746
SBAB 10 763 916

Summa

Org. nr 716443-9221

2019-12-31 2018-12-31

878.205 878.205

878.205 878.205

-562.384 -501.037

-61.346 -61.347

-623.730 -562.384

254.475 315.821

2019-12-31 2018-12-31

60.729 78.419

2019-12-31 2018-12-31

37.292 36.751

25.521 24.958

62.813 61.709

Rantesats Villkorsand-
Kapitalskuld ~ 2019-12-31 ringsdag
10.498.061 1,11% 2021-11-10
10.996.599 1,03% 2020-11-10
7.018.536 0,67% 2020-04-20
8.421.599 1,31% 2020-03-20

36.934.795
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Brf Hasseln 21 i Salem Org. nr 716443-9221
Not 10 - Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen rinta SBAB 32.263 46.097
Farskottsbetalda avgifter 260.021 226.382
Upplupna boksluts-och revisionsarvoden 15.000 15.000
Summa 307.284 287.479
Not 11 - Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 254 3.781
SEB betalningskonto 154.124 257.397
SBAB sparkonto 1.084.074 1.033.788
Summa 1.238.452 1.294.966
Not 12 - Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som har stillts
for lder och avsétini

Fastighetsinteckningar som sékerhet for 6vriga skulder till
kreditinstitut (36.934.795 kronor) 72.392.067 72.392.067

Ronninge den 6 april 2020

A

Jan Berglind

%azeww@”/;b v’éé‘d J%Zcuf ///f/

Margareta Lagrehus S
ordférande kassﬁr

f i
y 7
AN /
/Jan Alestedt lexander Lindman
: Revisorspateckning
Min sbeyatte
Hékan Werell

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem
Org. nr 716443-9221

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess [inansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller

- resultatrdkningen och balansriikningen {or féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #&r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av fireningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka fdrméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de



revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver mina revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller

e  péndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller [orlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionellabedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréi?
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