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Org. nr 716443-9221
ARSREDOVISNING
FOR
BRF HASSELN 21 I SALEM

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsfsreningen Hasseln 21 i Salem, med site i Salem. far hirmed
avge arsredovisning for ar 2018.

Foreningens findamal

Foreningen har till &@ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till boende utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

BostadsrittsfSreningen registrerades 1992-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-10-10 och de nu gillande stadgarna som baserats pa senaste lagstiftning
faststélldes pé extra foreningsstimma 2017-10-29 och &r nu godkénda av Bolagsverket.

Medlemmar

Antalet medlemmar vid arets borjan var 91. Under &ret har 2 medlemmar l#mnat foreningen
medan 1 ny medlem tillkommit. 2018-12-31 hade foreningen 90 medlemmar.

Antalet medlemslégenheter i foreningen 4r 61 stycken.

En lagenhet har dverlatits under ret

En ldgenhet var uthyrd i andra hand vid arsskiftet

Overlételse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Fakta om vir fastighet

Foreningen dger fastigheten Salem 25:1 i Salems kommun.

Fastigheten bebyggdes 1992 - 1993 och bestér av fyra bostadshus. Tva hus med fyra
vaningar och tva hus med tv véningar.

Lagenhetsfordelning enligt den ekonomiska planen:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
b 19 12 24

Fastigheten har 61 parkeringsplatser, en till varje bostadsritt, samt 10 platser for
géstparkering.

Taxerings- och brandférsikringsviirden

Taxeringsvérdet dr 45.200.000 varav byggnadsvirdet 34.000.000.
Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Brandkontoret Stockholm.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen. Bostadsrittstilldgget har utgétt och
ska fortsatt inkluderas i ligenhetsinnehavarens hemforsikring.
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Brf Hasseln 21 i Salem

Fastighetens tekniska status

Org. nr 716443-9221

Atgird Ar Kommentar

Balkongddrrar lika tidigare 2018 10 st utbytta

Samtliga 4 hissar, rejil dversyn 2018 Utbyte av slitna detaljer och,
packningar. Smérjning

Balkongddrrar med hdg sikerhet/energivirde 2017 De 20 sé@msta dorrarna dr utbytta

Nya sékrare postboxar. Malning av viggar 2017 Samtliga entréplan

Stamspolning av spillvattenledningar 2017 Avlopp i Igh, garage, och biltviitt,
tvéttstugor

Byte till ny sdkerhetsklassade lekredskap 2017 Avsedd for gardens lekplats

Ny stationéir familjeplats med fast kolgrill 2017 Fast bord och sittbiankar

Energisndla torkskép, tvittstugor port 41-49 2016 Alla torkskép dr nu bytta

Nya altandorrar, sdkerhetspaket 2016 Samtliga femton marklidgenheter

Fonstermalning mot Sibytorgsvigen 2016 Alla fonster inklusive fonsterbleck

Grovtvittstugan - utbyte av alla maskiner 2015 Energisndla med virmeétervinning

Tvittstugor/torkskép, pa hissplanet 2015 Byte av de fem mest slitna

Nya fjédrrkontroller 2015 Garageporten

Byte av undercentral 2014 Ansluten till fjarrvirme

Elektrolas med "tagg" ldsare 2014 Samtliga garageddrrar

Administration, forvaltning och personal

Pegasus Redovisning AB har skott foreningens ekonomiska férvaltning,

Kontering och betalningsrutiner samt ldgenhetsregister har utforts av foreningens kassor.
Vissa arbetsuppgifter har dock utforts mot erséttning av en medlem i foreningen.
Foéreningen har haft en skolungdom timanstilld for grisklippning sommartid. Liksom
tidigare dr har den tekniska fSrvaltningen och tridgardsarbetet skotts av foreningens

fastighets- och tradgardsgrupper.

Avtal

Fjérrvirme Sédertoms fjarrvarme

Vatten Salems kommun

Brandsléckar tillsyn Brand & Industriskydd
Elleverantérer Nordic Green Energy/Vattenfall
Hissar besiktning Inspecta

Hissar underhall Hissgruppen AB

Trappstadning TIBS stédtjdnst AB
Garagestddning Sodertilje industriservice AB
Sophédmtning SRV étervinning AB
Snéskottning Ingerstad Transport & Markvéard AB
Internet/tv/telefoni Comhem

Telefon/larm Telia / AVARN Security

QY
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Brf Hasseln 21 i Salem

Styrelseledamaéter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie féreningsstimma den 2018-05-22 och
péfoljande styrelsekonstituering fljande sammanséttning.

Ordinarie | oter

Margareta Lagrelius ordférande
Matts Ekman kassor

Jan Alestedt

Jan Berglind

Alexander Lindman
Katarina Skarin

Styrelsesuppleanter
Ingrid Agarwal

Thomas Rostock
Linda Edlund

Vid kommande ordinarie stimma loper mandatperioden ut for Matts Ekman,
Jan Berglind, Margareta Lagrelius, Ingrid Agarwal, Thomas Rostock, samt Linda Edlund

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréiden, det konstituerande inrédknat.

Revisor:
Hakan Werell (aukt rev) Werells Revisionsbyrd AB

Valberedning
Inger Stening sammankallade

Kenth Ahs

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma hdélls den 22 maj 2018.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Systematiskt brandskyddarbete.
Arlig kontroll av brandsléickare.
Arlig kontroll av batteri backup garageldsare och nddbelysning. l\/
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Brf Hasseln 21 i Salem Org. nr 716443-9221

Planerade storre underhillsarbeten

For 2019 upptar underhallsplanen f6ljande:

Utbyte av de 16 sista balkongddrrarna med béttre siikerhet/enerivirde for 1dgenheter
Byte av slitna komponenter i hissarna.

Golvrenovering av garage mellan port 47-49.

Byte av mineritskivor pa grunden mot Sébytorgsvigen 43-49.

Reservutrustning for 6ppning av garage/carport vid strémavbrott.

For aren 2020 - 24 upptar planen:

Reparation och malning av garage- och tridgardsforradstak.
Markuppfyllnad mot grunden mot Sébytorgsvigen 43-49.
Helrenovering av vardera en hiss &ren 2021-24

Avloppsledningar och Stambyten

Renspolning av alla avloppsledningar vart 6:e ar.

Med regelbunden kontroll av rérens kondition berdknas stambyte
utforas efter ar 2035.

Ovrig information

Uppdatering av ldgenhetspdrmen sker 16pande.
Lopande information sker pa hemsidan via "Hasselbladet" 6 ggr/"ar. Medlemmar utan dator erhéller

papperskopia.
Foreningens hemsida www.hasseln21.se

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ér fortsatt god. Manadsavgiften for aret har tack vare den goda

rinteutveckling héllits ofdréindrad och beslut har tagits att avgiften ligger fast &ven 2019.

Amortering av foreningens 14n har kunnat géras med 800 000 kronor och den genomsnittliga l&neréntan
har varit ca 1,6%.

Sker inga storre rantehdjningar eller ovintade kostnader dr prognosen for ménadsavgiften

att ligga fast till &r 2020.

Flerarsoversikt/nyckeltal

Den totala ldgenhetsytan uppgér till 4.754 kvadratmeter (m2).

Ytor for garage, inkl. carport, soprum och forrdd uppgar till 1.800 kvadratmeter (m2).
Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 6.554 kvadratmeter (m2).

Fastighetens markarea 10 370 kvadratmeter (m2)

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter och hyresintikter 3.317.293 3.317.930 3.477.444 3.798.620

Resultat eft. finans. poster 179.777 -119.491 -32.864 425.386
Soliditet 38% 37% 37% 37%
Arsavgift/m2 bostadsyta 652 652 686 754

L&n/m2 bostadsyta 7.937 8.105 8.274 8.453
Réntekostnad/m2 bostadsvta 141 141 146 181
Elkostnad/m?2 totalyta 19 18 18 18
Virmekostnad/m2 totalyta 69 70 72 67
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 27 24 23 L\/
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Brf Hasseln 21 1 Salem Org. nr 716443-9221

Forindringar i eget kapital Inbetalda Fond for Fritt eget

insatser  yttre underhdll kapital
Ingéende belopp 13.700.000 4.752.209 4.825.589
Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond 135.600 -135.600
Arets resultat - - 179.777
Utgéende belopp 13.700.000 4.887.809 4.869.766

Stadgeenlig avsiittning till yttre underhéllsfond gérs med ett belopp som motsvarar 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvérde.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

fran foregiende ar balanserat resultat 4.825.589
arets resultat 179.777
avgdr, stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhéll -135.600
Totalt 4.869.766

Styrelsen féreslar att medlen disponeras séa:
overfores i ny rakning 4.869.766

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av foljande resultat- och balansriikning med
dértill horande tilldggsupplysningar och noter.
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Brf Hasseln 21 i Salem

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter, not 1

Rorelsekostnader

Drift och underhdll, not 2

Ovriga externa kostnader. not 3

Personalkostnader. not 4

Avskrivningar av anldggningstillgdngar, not 5 och 6

Summa rorelskostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
3.317.293 3.317.930
-1.521.914 -1.765.059
-157.289 -154.015
-97.347 -107.091
-742.319 -742.319
-2.518.869 -2.768.484
798.424 549.446
4.045 3.965
-622.692 -672.902
-618.647 -668.937
179.777 -119.491



Brf Hasseln 21 1 Salem

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark not 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar, not 6

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar, not 7

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader, not 8
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank, not 11

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
59.847.560 60.528.532
315.821 377.168
60.163.381 60.905.700
78.419 95.267
60.241.800 61.000.967
31 8.806
61.709 77.90%
61.740 86.707
1.294.966 1.235
1.356.706 1.322.096
61.598.506 62.323.063



Brf Hasseln 21 i Salem

BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, not 9

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter, not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida £
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2018-12-31  2017-12-31
13.700.000 13.700.000
4.887.809 4,752.209
18.587.809 18.452.209
4.689.989 4.945.080
179.777 -119.491
4.869.766_ 4.825.589
23.457.575 23.277.798
37.734.795 38.534.795
97.895 180.576
1.422 "
19.340 22.127
87.479 307.767
406.136. 510470
61.598.506 62.323.063



Brf Hasseln 21 i Salem

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féljande avskrivningsprinciper har tillimpats

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Markanldggning

Not 1 - Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
intakter forrad
Parkering
Ovriga intikter

Summa

Not 2 - Drift och underhall

Fjarrvirme

El

Sophdmtning

Vatten
Fastighetsforsékring
Kabel TV

Snordining
Hissunderhall
Tvéttstugor
Garagestiddning

Entréer portar
Fastighetsunderhall
Yttre underhéall/tradgard
Trappstddning
Fastighetskostnader, enstaka
Sjalvférvaltning
Fastighetsavgift

Summa
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Antal r
125

10

20

2018

3.099.293
28.800
183.000
6.200

3.317.293

201

=]

451.362
128.322
70.598
160.649
74.676
93.115
36.000
41.126
23.066
14.010
1.370
30.535
18.233
44.840
229.288
20.300
84.424

1.521.914

Org. nr 716443-9221

Antal ar
125

10

20

2017
3.099.130
28.800
183.000
7.000

3.317.930

201

~1

456.233
115.639
59.039
180.048
79.677
86.048
36.000
48.765
18.297
12.988
46.668
31.385
43.815
451.459
21.650
77.348

1.765.059



Brf Hasseln 21 i Salem

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmateriel
Larmkostnader
Kedovisningskostnader
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 4 - Personalkostnader
Styrelsesearvoden och andra arvoden
Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter

Utbildning

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

Av anskaffningsvérdet och av det bokférda vérdet avser 3.184.300 kronor mark

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Bokfort virde

Markanlidggning

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar
Bokfort virde

Totalt bokfort virde

Sida 10
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2013 T
14.719 8.112
6.531 15.056
10.000 52.500
19.031 19.000
47.008 59.347
157.289 154.015
2018 2017
73.800 80.000
6.050 4.300
17.497 17.451
- 5.340
97.347 107.091
2018-12-31 2017-12-31
88.305.867 88.305.867
88.305.867 88.305.867
-27.777.335 -27.096.363
-680.972 -680.972
-28.458.307 -27.777.335
59.847.560 60.528.532
19.000 19.000
19.000 19.000
-19.000 -19.000
-19.000 -19.000
(18 2
59.847.560 60.528.532



Brf Hasseln 21 i Salem

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirde
Utrangering

Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar
Utrangering

Arets avskrivningar

Utgédende ack. avskrivningar

Bokfort virde

Not 7 - Andra langfristiga fordringar

Anslutslan Sédert6rns Fidrrvirme AB

Not 8 - Férutbetalda kostnader

Fastighetsforsakring
Kabel TV

Summa

Not 9 - Skulder till kreditinstitut

SBAB 10 763 665
SBAB 10763 711
SBAB 10 763 746
SBAB 10 763 916

Summa

Kapitalskuld
10.498.061

10.996.599
7.818.536
8.421.599

37.734.795
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2018-12-31

878.205

878.205
-501.037
-562.384

315.821

2018-12-31

78.419

2018-12-31

36.751
24.958

61.709

Réntesats
2018-12-31
1,11%
1.03%
2,65%
1,31%

Org

2017-12-31

878.205

878.205

-439.690

377.168

2017-12-31

95.267

2017-12-31

56.300
21.601

77.901

Villkorsind-
rings
2021-11-10
2020-11-10
2019-04-18
2020-03-20

. nr 716443-9221

%



Brf Hasseln 21 1 Salem

Org. nr 716443-9221

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen rdnta SBAB 46.097 51.519
Forskottsbetalda avgifter 226.382 241.248
Upplupen boksluts/ och revisionsarvode 15.000 15.000
Summa 287.479 307.767
Not 11 - Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3.781 499
SEB betalningskonto 257.397 293.882
SBAB sparkonto 1.033.78 941.008
Summa 1.294.966 1.235.389
Not 12 - Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts

for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar som sdkerhet f6r 6vriga skulder till

kreditinstitut (37.734.795 kronor) 72.392.067 72.392.067

Rénninge den 29 april 2019

— ~ < < )
C Z A
JQMW %’@«a}—g‘gﬁd / 2/ ° J
Margareta Lagrelius Matts Ekn Jan Berglind

ordférande kassor
(- Kstana oo
Katarina Skarin

Jan Alestedt Alexander Lindman

v

#r limnats den 29 april 2019

Revisorspateckning

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem
Org. nr 716443-9221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Hasseln 21 i Salem for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
f6r beddmningen av freningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder
som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de



revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre

kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver mina revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasseln 21 i Salem for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande
siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fridmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



