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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje ar en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsfOreningar

och bosparare. Det 4r medlemmarna som via

de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ar att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1

bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt

som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgor HSB

Sodertiljes bostadsriattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrattsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma 1 HSB™ far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjdnster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebar att medlemmarna i
bostadsrattsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor

till foreningen. En bostadsrittsforening ar en

ckonomisk forening. Medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna féreningen att gora.
Alla medlemmar har mgjlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kiinna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhallet. Det ar viktigt att sa manga som
mojligt hjalps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns 1 en
bostadsrittsforening.

Foreningsstaimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstaimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som fOreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sitt att driva féreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgarder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt ar
medlem och andelsdgare 1 HSB. Vid intriade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
cfterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsféorening Dammtorp | Rénninge
Orgnr 715600-0254
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Hasseln 5, Ronnen 1, Dammtorp 1, byggdes ar 1960-61 1 vilka
man upplater ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade i Protector Forsdkring med bostadsrittstillagg.
| forsdkringen ingar forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbeskrivning har utforts under 2017.

Lagenheter och lokaler

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsrittsldgenheter har
under aret 9 st ligenheter dverlatits. Féreningen upplater 3 lokaler med hyresriitt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 12 384
2 36 2127
3 15 1057.5
4 15 1255.5
Totalt 78 4824
Lokaler, hyresritter 3 129.5
Garage 13
Parkeringsplatser Cs T
0t
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Forsaljningspris

Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hdnsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ldgenheternas storlek.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-05-29. Pa stimman var 28 rostberittigade nérvarande.

Foreningen hade vid arets slut 94 medlemmar varav HSB Sddertilje 4r en medlem.

Styrelse

Dzintra Straubergs Ordforande

Hédkan Ring Vice ordftrande

Ann Wahlstrém Sekreterare

Elisabeth Jansson Ledamot

Kjell Haggkvist Ledamot

Josefin Sahlberg Ledamot

Gisela Bjorklund Ledamot utsedd av HSB Sodertilje

[ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Dzintra Straubergs, Hdkan Ring samt Josefin
Sahlberg. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Revisor har varit BoRevision AB av HSB Riksforbund forordnad revisor.
Brf Dammtorps revisor flyttade fran foreningen i oktober 2017.

Representanter i HSB fullmaktige
Féreningen hade ingen representant vid HSB Sédertiljes foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit Margreth Sikstrom, Eva Norden samt Asa Lundstrom.

o o
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Vicevard
Arbetsupgifterna har fordelats mellan styrelsen medlemar.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och
tekniska forvaltningen

Entreprenor Uppdrag

HSB Sodertilje Administrativ forvaltning. Drift- och Fastighetsservice
TGC Trappstddning

TAC/ Schneider Styr- och regler VV

Com Hem Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband/Data, Tele

R3N Mark Tradgard Snérdjning samt tradgard

Jonssons Fastighetsjour Fastighetsjour

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera 6verlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittslagenhet. Avgiften ér 1
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse
ar hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret var 1 1120 kronor, vilket erldgges av
siljaren. Pantsittningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket innebir 448 kronor

per pantnotering.

Kostnadsfordelning
Grafisk presentation av foreningens fordelning av kostnader mellan kapital, drift, och underhall.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
9%

Avskrivningar

13% \

Personalkostnader

4% T~

Underhall enligt -

plan N\

4%

Driftskostnader

Ovriga kostnader 63%

7%
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Avgifter och hyror
[ manadsavgiften ingér bostadsrittstilligg som en del av fastighetsforsikringen samt kostnad

for bredband och telefoni.
Den genomsnittliga arsavgiften pa foreningens ldgenheter har under aret varit 670 kronor per m2

Lagenhetsinnehavarens ansvar
Ansvar for tilldggsinventarier eller andra fordndringar av standardutforandet pd ldgenheten
aligger ldgenhetsinnehavaren.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Extrastamma holls 2017-01-25. P4 stimman beslots att byta fonster.

Arets pagaende investeringar och underhall

Foreningen har en 40-drig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller 1anspraktagande av fondmedel.
Radonmitning och sanering pa Stationsvdgen pdbdorjades 2014, berdknas paga t om varen 2018.
Projektet ang dagvattenintrdngning pa Stationsvégen inleddes 2014 och pagar fortsatt under 2017.
En éversyn av vdrmesystemen i samtliga brf:s hus utfordes 2016/2017

Yttre trédpanel samt malning pa Dammtorpsbacken 1-3 paborjades 2016/2017.

Viarmeisolering av vindar 1 samtliga brf:s hus utférs 2016/2017.

Byte av 5 mindre ytterdérrar pd Dammtorpsbacken samt 1 dorr pa Stationsvdgen 2017/2018.
Byte av samtliga ldgenhetsdorrar pA Dammtorpsbacken och Stationsvidgen 2017/2018

Byte av samtliga fonster pA Dammtorpsbacken och Stationsvdgen 2017/2018

Tidigarears investeringar och betydande underhall
Fonsterrenovering av fastigheten pa Stationsvdgen 2008.
Foreningen har energideklarerat enligt lag under 2008.

PCB métning &r utford och godkédnd under 2009.

Fonsterrenovering av fastigheterna pa Dammtorp 2009.

Genomfort stambyte augusti 2009 — februari 2011.

Byte av tak i foreningens samtliga fastigheter varen 2011.

Driéneringen av dagvattnet pa Stationsvégen atgérdat sommaren 2011.

Byte av undercentral pa Stationsvidgen 2012.

OVK-besiktning samt rengéring av ventilationskanaler for samtliga fastigheter genomford
Atgirdat killaren i Stationsvigen efter fuktskadan.

Byte av lampor till energieffektiva i killargangar Stationsvégen

Oversyn och byte av garageportar pa Stationsviigen 15-17 2015,

El atgédrdat i garagen pa Stationsvigen 2013.

Trappa till trddéck har satts upp 2015

Ny maskinutrustning till samtliga tvéttstugor pa Dammtorpsbacken 1-3 2015.

Byte av el-armaturer pd belysningsstolpar pA Dammtorpsbacken samt Stationsvigen 2015.
Rokevakueringsluckorna pd Dammtorpsbacken har reparerats och uppdaterats 2015.

Nya takfldktar har installerats pd Dammtorpsbacken 2016.

En omfattande rdjning av sly och buskage har genomforts under hosten 2015.

Potthdl i asfalten pa parkeringsplatser och uppfarter har atgérdats 2016.

Viggfasta stolsitsar har installerats i trapphusen pa Dammtorpsbacken 20135.

Byte av samtliga garageportar Dammtorpsbacken 1-3 utfordes 2016

Byte av armaturer i samtliga trapphus Dammtorpsbacken 1-3, 2016

Arbetet med en dversyn av killarutrymmen av el-ledningar samt killarbelysning

utfordes 2016 pa Dammtorpsbacken 1-3. 02

il
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Kommande ars investeringar och underhall enligt underhallsplan
Malning och renovering av samtliga trapphus p42 Dammtorpsbacken och Stationsvigen 2018.
Renovering av samtliga entreportar p4 Dammtorpsbacken och Stationsvigen 2018.
Uppfraschning av samtliga killarutrymmen, mélning av véggar, tak och golv péa

Dammtorpsbacken 1-3. 2017/2018

Byte av samtliga el-stopar pd Dammtorpsbacken och Stationsvédgen 2018/2019

Budget for ar 2018

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond
pa -351 400 kronor. Styrelsen beslutade att avgifterna oftrindrade 2018.

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 445 130 923 435| 5229 206 -317 551
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 523 000 -523 000
lanspréktagande av yttre fond -934 638 934 638
Balanserad i ny rakning -317 551 317 5561
Arets resultat 338 028
Belopp vid arets slut 445 130 0 511 797| 5323293 338 028
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3467760 3335509 3285266 3280255 3277350
Arets resultat 338 028 -317 550 -459 825 499 510 314 190
Arsavgift kr/m’ 670 657 648 648 648
Belaningsgrad i [,fin_.-"m2 4106 2500 2 500 2 557 2614
Snittrdnta lan vid arets slut 0.86 1.86 2,22 3.04 3,64
Kassalikviditet % 368 150 211 264 188
Soliditet 1 %o 24 32 33 35
Avsittning & avskr./m2 278 194 168 163 164

Likviditer = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bér aldrig vara under () vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat
Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pa fastighetens skick och nér/hur den har férvirvats kan detta nyckeltal variera
mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och ar. Ligre nivéer dr inte att rekommendera langsiktigt,

eftersom virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas. -

= onl
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Till féreningsstimman star féljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingaende resultat 3325 295
Arets resultat 338 028
Summa 5661 321
Foreningsstamman har att ta stillning till foljande behandling ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhall. motsvarande arets kostnad -114 855
Overforing till fond for yttre underhéll enligt styrelsens forslag 928 000
Balanserat utgaende resultat 4 848 176
Summa resultatdisposition 5661 321

Ytterligare upplysningar finns vad betriiffar féreningens resultat och stéllning i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande notférteckning. L,(f.—r
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Kassaflode

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Likvida medel vid arets borjan

Pengar in

Avgifter och hyror (rorelseintikter)
Rinteintdkter (finansiella intdkter)
Minskning av fordringar

Nya Lan

Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgangar
Réntekostnader (finansiella kostnader)
Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan

Summa arets utflode

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2 157 994

3467 760
2162

8 000 000
11 469 922

-1 969 994
-233 256
-114 855
-120 944

-5 658 139
-281 277

-6 871

-251 041
-287 500

-8 923 877

2 546 045

4704 038

2 053 600

3335509
1 934

34 546

0

3 371 989

-1 713 127
-211 668
-934 638
-140 600
-278 888
-243 393

0

495 607
-240 889

-3 267 596

104 394

2157 994
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not  2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 3 467 760 3 335509
Summa rorelseintakter 3 467 760 3 335 509
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 969 994 -1 713 127
Ovriga externa kostnader 4 -233 256 -211 561
Underhall enligt plan 5 -114 855 -934 638
Personalkostnader och arvoden 6 -120 944 -140 707
Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar -411 568 411 567
Summa rorelsekostnader -2 850 617 -3 411 599
Rorelseresultat 617 143 -76 091
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 162 1934
Réantekostnader och liknande resultatposter -281 277 -243 393
Summa finansiella poster -279 1156 -241 459
Resultat efter finansiella poster 338 028 -317 550
Arets resultat 338 028 -317 550

-
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella ar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrédkningskonto HSB Sddertélje
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not 2017-12-31

7 16 605 577
5667
9 5937027

22 548 271

oo

500

22 548 771

0

136 171

42 224

4704 038

10 62916
4 945 349

0
0

4 945 349

27 494 121

2016-12-31

17015020
4 492

278 888

17 301 700

500

17 302 200

60

75934

45 890

2 157 949
111054

2 390 887

45
45
2 390 932

19 693 132
Oz
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

445 130
511 797
956 927

5323 293
338 028
5661 321

6 618 249

11 19 531 962
19 531 962

219 852

581 360

12 61 855
K 424 843
1343 910

27 494 121

445 130
923 435
1 368 565

5229 206
-317 550
4911 656

6 280 222

11817962
11 817 962

275 852
028 551
61 855
328 690
1594 948

19 693 132
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1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir oftrindrade i jamforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vdgledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sdrskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats sa viil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och

utgifter som dr direkt hdnforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och 1 skick att anvéndas.
Avskrivningar pi materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaftningsvirde,
skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeperiod.

Féljande arlig avskrivningsprocent %
Byggnader 2.217
Inventarier 20

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder

har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0.3 % av
taxeringsviirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Kassaflode visar fordandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.

2 Nettoomsatining 2017 2016
Arsavgifter 3233 880 3170 532
Hyror 225 678 167 781
Hyresbortfall -4 461 -2 804
Ovriga intikter 12 663 0
Summa nettoomsattning 3 467 760 3 335 509

3 Driftskostnader 2017 2016
Reparation, férbrukningsmaterial mm 730 0
L.épande underhall 274 600 150 972
Elavgifter 187 289 104 431
Uppvirmningsavgifter 556 398 612 471
Vatten och avlopp 191 683 171 269
Sophidmtning 57 345 61 829
Forsdkringar 65 638 58 225
Kabel-tv 247 744 196 368
Fastighetsskotsel 261 057 226 144
Ovriga kostnader 127 510 131 417
Summa driftskostnader 1 969 994 1713 127

¢ -
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4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvoden 8 538 8313
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 156 466 152016
Ovriga forvaltningskostnader 309 0
Konsultarvoden 4916 4 750
Medlemsavgift HSB 28 400 28 400
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1222 2 335
Overlatelseavgift 7 840 0
Pantforskrivningsavgift 4923 0
Kreditupplysning 375 1 250
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1 662
Telefon 250 0
Mobiltelefon 200 0
Postbefordran 6120 4 860
Foreningsstdimma/styrelsemoéte 10 832 7 593
Foreningsverksamhet 2 463 382
Dréjsmalsavgifter 402 0
Summa o6vriga externa kostnader 233 256 211 561
5 Underhall enligt plan 2017 2016
Underhall enligt plan 114 855 934 638
Summa underhall enligt plan 114 855 934 638

6 Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Arvode styrelse 76 200 86 700
Arvode viceviird 16 200 16 200
Arvode foreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden 2 000 3200
Sociala avgifter 18 809 22 907
Ovriga personalkostnader 3735 7 700
Summa personalkostnader och arvoden 120 944 140 707

e
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7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar
Viirdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostéidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsviirde mark - bostédder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning:  Roénnen 1. Hasseln 5, Dammtorp |

2017-12-31

2080
1960

22 738 356
190 640
22 928 996

-3 913 976
-409 443
-6 323 419

16 605 577

30 800 000

607 000

11375000

659 000
43 441 000
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2016-12-31

22 738 356
190 640
22 928 996

-5 504 534
-409 442
5913 976

17 015020
30 800 000
607 000

11 375 000

659 000
43 441 000

8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets silda / utrangerade

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende virde
Arets investering
Utgaende redovisat varde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

2017-12-31 2016-12-31
33 086 0
0 33 086
33 086 33 086
-25 294 0
-2 125 -2 125
0 -23 169
-27 419 -25 294
5 667 7792
2017-12-31 2016-12-31
278 888 0
5658 139 278 888
5 937 027 278 888
2017-12-31 2016-12-31
62 916 111 054

62 916 111 054.-"
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11 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rdnta Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,55 2018-11-21 50 000 2112 500 2 162 500
Nordea Hypotek 0,82 Rorligt 50 000 2137 500 2 187 500
Nordea Hypotek 0.80 2019-09-16 100 000 3905314 4005314
Nordea Hypotek 0.97 Rorligt 4 000 000 0
Nordea Hypotek 0,58 2018-11-27 4 000 000 0
Nordea Hypotek 0.75 2019-11-13 87 500 3 652 500 3 738 500

287 500 19807 814 12093 814

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars amortering beridknas uppga till) 275 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 531 962
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 1 103 408
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 18 428 554

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 19835037 13 500037
Summa stadllda sakerheter 19835037 13 500 037

12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 61 855 61 855
Summa ovriga kortfristiga skulder 61 855 61 855

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 23277 23 614
Ovriga upplupna kostnader 120 647 7 300
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 265 907 297 776
Avtalsplacerade betalningar 2 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 424 843 328 5900

g
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Dammtorp i Ronninge, org.nr. 715600-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Dammtorp i Rénninge for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat. _

1-_.‘_,l
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dammtorp i

Ronninge for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Elisabeth Jansson.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

BoRevisior AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag 1 foreningen, visentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer 1 de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrakning och noter. I resultat-
och balansrdkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intikter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som forvantas
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i1 form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
1 form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och ovriga,
till exempel leverantorer.,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.,

AVSKRIVNINGAR

Viirdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning 1 resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang 1
balansriakningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan 1 allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsittningstillgangar kan namnas
avrikningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala

senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstillande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppriitta underhallsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ligenhet framgar av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhallna lan,
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HSB SODERTALJE

HSB Soédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 manniskor 1 Sodertilje, Salem,
Jarna och Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsidgare till specialisttjinster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bade foreningar och
privatpersoner finns 1 tjansteutbudet.

HSB Sdédertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som mojligt.

HSB édr Sveriges storsta medlemsédgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning 1 boendefragor.

HSB SODERTALJE

Morabergsvigen 33 A, 152 42 Sodertilje
Ttn 08-554 226 00
info.sodertalje(@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




