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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
overlatas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2020-01-27

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

)

k)

1)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostliangd

Val av stdammoordférande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera
protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och styrelsesuppleanter,

revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman héanskjuta fragor samt av

medlemmar anmailda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Ronnebyhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse uas.""""

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-02-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-02.

Foreningen har sitt séte i Ronneby kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r p.g.a. minskade driftkostander.

Driftkostnaderna i foreningen ir ligre jamfort med foregdende &r pa grund av frimst minskade engdngskostander.
Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan och att foreningen amorterar.

Arets resultat jamfort med budget blev 86 tkr sdmre.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Féreningens likviditet har under aret forédndrats fran 344% till 397%.

I resultatet ingér avskrivningar med 576 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 833 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheten Bror 2 i Ronneby Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 55 lagenheter uppforda.
En byggnad 4r uppford 1929 och fem byggnader &r uppfrda 1989-90. Fastigheternas adress 4r Rosengatan 1, 3,7, 9, 11
och 13 i Ronneby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 r.o.k 28

3ro.k 17

4 r.o.k 10

Summa 55
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentarer
Garage 1

P-platser 37

Total tomtarea 7 197 m?
Total bostadsarea 4261 m?
Avets taxeringsvirde 41 106 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 35900 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen & medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Kabel-TV TeliaSonera Sverige AB
Fjarrvirme, elnit, vatten och sophantering Ronneby Miljs & Teknik
Elhandel Enkla Elbolaget
Serviceavtal tvittstugan LR-installation

Skéanska Hogtrycksspolarna AB Serviceavtal avlopp
Ronneby Sotningsdistrikt Ventilationskontroll
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara freningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 170 tkr och planerat underhall for 677 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsens beddmning visar pé ett underhéllsbehov pd 3 043 tkr for de ndrmaste 9 dren. Detta
motsvarar en irlig genomsnittlig kostnad pa 338 tkr (79kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar Kommentar

Tvittstugeutrustning 2009 Ny tviittmaskin och torktumlare

Fasadputsning 2015 Malning av fasader

Balkongrenovering 2015 Byte av panel pa balkongerna

Fasadputsning 2016 Malning av fasader och dérrar

Maélning 2017/2018 Malning av trapphus

Installation 2017/2018 Byte av varmvattenberedare
Malning av socke! samt tvitt av

Huskropp 2017/2018 balkonger

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 587213 kr

Markytor 56 950 kr

Planerat underhall Ar Kommentar

Installationer 2019 Takfldktar

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rune Fridenskold Ordforande/sekreterare 2020

Torsten Helge Vice ordférande 2020

Birger Bladh Ledamot 2020

Berndt Ahlér Ledamot 2021

Caroline Carlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Barbro Sandin Suppleant 2020

Ingmari Backhof Suppleant 2021

Maria Habring Lundahl Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Janne Sjodin

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jeanette Andreasson Sjddin

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stig Martinsson (sammankallande) 2020
Tommy Andersson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva 1 férening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomi.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 78 personer.

Féreningen 4ndrade rsavgiften senast 2010-09-01 dé den séinktes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 759 ke/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Sverlételser av bostadsrétter skett (foregéende &r 8 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga 55 bostadsritter placerade (foregéende &r 55 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3263 3263 3262 3261 3259
Resultat efter finansiella poster 257 189 -698 -667 124
Arets resultat 257 189 -698 -667 124
Resultat exklusive avskrivningar 833 766 -122 -95 690
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 33 -34 -622 -395 490
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 188 188 117 70 47
Balansomslutning 31033 31307 32047 33353 34 554
Soliditet % 25 24 23 24 26
Likviditet % 397 344 252 274 331
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 759 759 759 759 758
Driftkostnader, kr/m? 449 470 671 654 390
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 291 320 283 283 254
Rénta, kr/m? 79 74 69 95 165
Underhéllsfond, kr/m? 301 272 0 264 566
Lan, kr/m? 5307 5425 5538 5 645 5763
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: 2014{2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

<& Driftkostnader, ke/m2  ~= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«# Réanta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 4396 998 1158 698 1 895 882 189 313

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 189 313 -189 313

Reservering underhalisfond 800 000 -800 000

lanspraktagande av

underhallsfond -676 543 676 543

Arets resuitat 256 966

Vid drets slut 4396 998 1282155 1961738 256 966

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2 085 196
Arets resultat 256 966
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 676 543
Summa 2218 704

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning 2218 704

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3262584 3262624
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 371 62 452
Summa rorelseintikter 3 341 955 3325076
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1914 861 -2 004 485
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 333 -150 070
Personalkostnader Not 6 -127 297 -108 174
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -576 428 -576 427
Summa rorelsekostnader -2766 918 -2 839 156
Rorelseresultat 575 037 485 920
Finansiella poster
Resultat frén andelar i intressefSretag och
gemensamt styrda foretag 7920 7920
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8836 9612
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -334 827 -314 139
Summa finansiella poster -318 071 -296 607
Resultat efter finansiella poster 256 966 189 313
Arets resultat 256 966 189 313
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 27031473 27 607 901
Summa materiella anléiggningstillgangar 27031 473 27607 901
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 10 82 500 82 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 82 500 82 500
Summa anliggningstillgingar 27 113 973 27 690 401
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -33 3008
Ovriga fordringar Not 11 25262 27 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 60614 53 145
Summa kortfristiga fordringar 85843 83 615
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3833656 3533 058
Summa kassa och bank 3 833 656 3 533 058
Summa omsittningstillgingar 3919499 3616673
Summa tillgangar 31033472 31307074
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4396 998 4396 998
Fond for yttre underhall 1282 155 1 158 698
Summa bundet eget kapital 5679 153 5 555 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1961 739 1 895 882
Arets resultat 256 966 189 313
Summa fritt eget kapital 2218 704 2 085196
Summa eget kapital 7 897 857 7 640 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 148 887 22 614 808
Summa langfristiga skulder 22 148 887 22 614 808
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 465 921 499 976
Leverantorskulder 35520 52 675
Ovriga skulder Not 15 67616 67617
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 417 671 431 107
Summa Kkortfristiga skulder 986 728 1 051 375
Summa eget kapital och skulder 31033 472 31307 074
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardforbattringar Linjar 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 32342064 3234264
Hyror, garage 720 720
Hyror, p-platser 28 320 28 320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -720 =720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 40
Summa nettoomsittning 3262584 3262624
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar 12 425 13 796
Fakturerade kostnader 60 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 2
Ovriga rorelseintikter 4516 3548
Forsikringsersittningar 62 368 45 106
Summa dvriga rorelseintékter 79 371 62 452
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhéll -676 543 -641 302
Reparationer -169 537 -194 052
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 750 -72 660
Férsakringspremier -41 326 -37 026
Kabel- och digital-TV -39 600 -39 600
Pcb/Radonsanering -3 050 -12 799
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 3750
Serviceavtal -21223 -19 738
Sotning -4 563 0
Obligatoriska besiktningar -13 904 -11 326
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -32377
Sné- och halkbekdmpning -22 632 -29 168
Statuskontroll 0 -63 959
Férbrukningsinventarier -4 457 -10330
Vatten -119 130 -120 436
Fastighetsel -86 084 -88 276
Uppvérmning -408 965 -409 687
Sophantering och dtervinning -57 569 -59 489
Férvaltningsarvode drift -174 628 -166 010
Summa driftkostnader -1 914 861 -2 004 485
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Fritidsmedel 0 -6 978
Férvaltningsarvode administration -101 328 -101 003
Ovriga forvaltningskostnader -20 575 -900
Kreditupplysningar =225 0
Pantforskrivnings- och 8verlatelseavgifter -13 820 -11 083
Kontorsmateriel -3 968 -5 986
Medlems- och féreningsavgifter -3 575 -3 575
Konsultarvoden 0 -3904
Bankkostnader -1910 -2 706
Ovriga externa kostnader -2933 -13 935
Summa 8vriga externa kostnader -148 333 -150 070
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -45 500 -35 474
Sammantridesarvoden -39 150 -31 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 000 -24 000
Ovriga kostnadsersittningar -287 -4 800
Ovriga personalkostnader -1 500 -2 700
Sociala kostnader -12 860 -10 150
Summa personalkostnader -127 297 108 174
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -565 803 -565 802
Avskrivningar tillkommande utgifter -10 625 -10 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -576 428 -576 427
anliaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -334 534 -313 516
Ovriga rintekostnader -293 -623
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -334 827 -314 139
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 37 720 185 37720 185
Mark 1 730 000 1730 000
Anslutningsavgifter 177 125 177125
Standardforbittringar 212 500 212 500
39839810 39839 810
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39839 810 39839 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12027 336 -11 461 534
Anslutningsavgifter -177 125 -177 125
Standardforbéttringar -27 448 -16 823
-12 231 909 - 11 655 482
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -565 803 -565 802
Arets avskrivning standardforbittringar -10 625 -10 625
Summa arets avskrivningar - 576 428 - 576 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 808 337 -12 231 909
Restvirde enligt plan vid arets slut 27031 473 27 607 901
Varav
Byggnader 25 127 046 25 692 849
Mark 1 730 000 1730 000
Standardforbattringar 174 427 185052
Taxeringsvarden
Bostider 41 106 000 35900 000
Totalt taxeringsvérde 41 106 000 35900 000
varav byggnader 32 664 000 27 458 000
varav mark 8442 000 8442 000
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
165 andelar 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening i Blekinge 82 500 82 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 82 500 82 500

styrda foretag
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 22 495 24 695
Skattekonto 2767 21767
Summa ovriga fordringar 25 262 27 462
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rinteintdkter 5890 6258
Forutbetalda forsdkringspremier 14 392 12 541
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 037 20 871
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9 900
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 295 3575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 614 53145
Not 13 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel SBAB 2 527 664 2 518 460
Transaktionskonto Swedbank 1305992 1014599
Summa kassa och bank 3833 656 3533 058
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 22 614 808 23 114 784
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -465 921 -499 976
Langfristig skuld vid arets slut 22 148 887 22 614 808
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,41% 2017-05-28 5192200 0 58 000 5134200
SWEDBANK 1,60% 2019-11-28 1297257 0 36 000 1261257
SWEDBANK 2,18% 2020-06-17 4208 481 0 107220 4101261
SWEDBANK 1,49% 2021-09-24 7070244 0 162 536 6907 708
SWEDBANK 1,15% 2023-08-25 5346 602 0 136 220 5210382
Summa 23114 784 0 499 976 22614 808

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bersiknad amortering de néirmaste fem &ren #r ca 500 tkr arligen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 67616 67617
Summa 6vriga skulder 67 616 67 617
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 000 9 576
Upplupna rédntekostnader 28 183 34517
Upplupna elkostnader 1817 4976
Upplupna vattenavgifter 6236 9756
Upplupna virmekostnader 8168 20 439
Upplupna styrelsearvoden 106 150 89324
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 255118 262 519
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 417 671 431 107
Not Stallda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 43 148 961 43 148 961

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser,

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

17 ] ARSREDOVISNING RBF Ronnebyhus nr @ Org.nr: 716405-5894

XN




Styrelsens underskrifter

Ronneby 2019-11-04

/%%21”@ i
Birger Bladh

s
( /(czm\// WZ/

Torsten Helge 17 Maria Habr g ndahl ersitter Caroline Carlsson
P
: 7
/g sy Z% y Ww
Berndt Ahlér

Var revisionsberittelse har lamnats 2019- 1L =\l

9 >
Q\AM \ /éf {é/ 74

Anders Hakansson Janne/ S‘oc’ﬁn
Auktoriserad revisor or troendevald fevisor
Ernst & Young AB y

/

18 I ARSREDOVISNING RBF Ronnebyhus nr 9 Org.nr: 716405-5894



Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9, org.nr 716405-5894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9 for ar 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i forh8llande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandlg for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av forenmgens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehalier négra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentiigheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasenthg
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

A mernber firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professioneilt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror péa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information efler &sidosdttande av
intern kontrotl.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l8mpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller foérhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otilirckfiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvadrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om 8rsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fértroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vrt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9 for ar 2018-09-01 -
2019-08-31 samt av foérslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslaqen
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och o6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ér
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F RO n n e by h u S n r for RBF Ronnebyhus nr 9 i samarbete med
9 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide l&ngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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