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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara étaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Algbacken far hirmed

Forvaltningsberattelse 55imss

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-08-31. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-31.
Foéreningen har sitt séte i Ronneby kommun.
Under aret har fasaderna renoverats till en kostnad av 1,3 miljoner.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 206% till 118%.

I resultatet ingar avskrivningar med 569 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -361 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Algen 5 och 6 i Ronneby Kommun.
P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 108 ldgenheter samt 1 uthyrningslokaler uppforda 1965-66.
Fastigheternas adress 4r Algbacken 3,5,7,9 A-E.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 24
3 rum och kok 72

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 79
Antal MC-garage 6

2 [ ARSREDOVISNING RBF Algbacken Org.nr: 735600-0831

Aha



Total tomtarea 26 807 m?

Total bostadsarea 7 445 m?
Total lokalarea 47 m?
Arets taxeringsvirde 55990 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 55 990 000 kr

Riksbyggen i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Smaland/Blekinge.

Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utbva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjarranslutning Siemens
KabelTV ComHem
Fjarrvirme Ronneby Milj6é och Teknik
El Jémtkraft AB
Brandsikerhet Brandab
Parkeringstvervakning Securitas
Snoréjning JTT
Avlopp Spolarna
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 286 tkr och planerat underhall for 1 624 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar p ett underhalisbehov pa 5 055 tkr for de niirmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 505 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 1990/2016
Fonsterbyte 1997
Stambyte 2006
Dérrbyte 2011
Lésbyte 2015
Fasadrenovering 2019-2020

Arets utforda underhdll
Beskrivning Belopp

Tvittmaskiner ' 54 096
Installationer 189 734
Fasadrenovering 1321032
Markytor 58 746

Planerat underhdll och investeringar Ar

Byte av virmekulvert 2020
Solceller 2020

Medlemsvinst

RBF Algbacken #r mediem i Riksbyggen som é#r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen f4 aterbéiring pé de tjinster som fGreningen kdper fran
Riksbyggen vatje ér.

Pga radande Corona-pandemi har Riksbyggen tagit beslut om att dra in planerad utdelning och aterbiring.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lennart Smedenmark Ordforande 2021
Helene Svensson Sekreterare 2020
Jan Svensson Vice ordfrande 2020
Uldis Sisins Ledamot 2020
Charlie Magnusson Ledamot 2021
Andreas Nordstrand Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Maria Svensson Suppleant 2021
Agneta Lo6f Suppleant 2020
Therése Karlsson Suppleant 2021
Helen Petersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Carl-Erik Lofqvist Fortroendevald revisor
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Sanna Sjostrand Sigfridsson

Valberedning
Mirjam Palmgqvist
Ann-Kristin Olsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9 personer.

Arets avglende medlemmar uppgar till 11 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 134 personer.
Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2020-01-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 584 kr/m?4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Resultat efter finansiella poster -957 =757 149 244 -720
Arets resultat -957 -757 149 244 -720
Resultat exklusive avskrivningar -388 -202 744 852 -364
Avsittning till underhallsfond kr/m? 134 269 134 108 106
Balansomslutning 25618 27 188 25 865 28 205 16 388
Soliditet % 1 4 7 6 9
Likviditet % 118 206 128 247 179
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 584 578 574 574 558
Driftkostnader, kr/m? 536 613 493 476 586
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 318 368 398 398 414
Lén, kr/m? 3262 3358 3074 3409 1 865
Skuldkvot % 4,58 4,73 4,37 4,54 2,89
650
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2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

-»- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

«+= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 530 832 1092 614 270961 758 318
Disposition enl. &rsstimmobeslut 758 318 758 318
Reservering underhallsfond 1 060 000 .1 600 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -1 623608 1623 608
Arets resultat -957 702
Vid drets st 530 832 469 006 136 251 -956 702

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -487 357
Arets resultat -956 702
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1623 608
Summa -820 451

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 820 451

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 4 635 803 4593 117
Ovriga rérelseintikter 668 291 687 306
Summa rorelseintiikter 5304 094 5280 423
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -3992 309 -4 560 839
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 076 944 -329 516
Personalkostnader Not 4 -87 131 -90 067
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar -568 926 -556 714
Summa rorelsekostnader -5 725 310 -5537 136
Rérelseresultat -421 216 -256 713
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 11 040
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 28 19
Rintekostnader och liknande resultatposter -535514 -512 665
Summa finansiella poster -535 486 -501 606
Resultat efter finansiella poster -956 702 -758 318
Arets resultat -956 702 -758 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 23 259 304 23380725
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 50 526 65 031
Summa materiella anliggningstillgangar 23 309 830 23 445 756
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 115 000 115 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 115 000 115 000
Summa anliggningstillgingar 23 424 830 23 560 756
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 87 2411
Ovriga fordringar 6 500 6 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 350 192 101 903
Summa kortfristiga fordringar 356 779 110 814
Kassa och bank
Kassa och bank 1 836 737 3515720
Summa kassa och bank 1836 737 3515720
Summa omsittningstillgaingar 2193 516 3626 534
Summa tillgangar 25618 346 27187 290
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 530 832 530 832

Fond for yttre underhall 469 006 1092614

Summa bundet eget kapital 999 838 1623 446

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 136 251 270 961

Arets resultat -956 702 -758 318

Summa fritt eget kapital -820 451 -487 357

Summa eget kapital 179 387 1136 089
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 23 575 625 24 288 125

Summa langfristiga skulder 23 575 625 24 288 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 712 500 712 500

Leverantorsskulder 382 596 367 459

Skatteskulder 13 573 7957

Ovriga skulder 187 126 154 864

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 9 567 539 520 296

Summa kortfristiga skulder 1836 334 1763 076

Summa eget kapital och skulder 25618 346 27 187 290
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 50/20
Markanldggningar Linjar 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -1 623 608 -1 822 704
Reparationer -286 057 -172 743
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -156 232 -150 616
Forsgkringspremier -61 483 -57 046
Kabel- och digital-TV -51 564 -50 691
Radonmitning 0 -1 269
Aterbiring frin Riksbyggen 0 9900
Systematiskt brandskyddsarbete -4 471 -20 042
Serviceavtal 0 -5 156
Obligatoriska besiktningar, OVK -61 597 -3 154
Bevakningskostnader -12 590 -5 595
Sné- och halkbekdmpning -52 625 -100 531
Statuskontroll -3 281 -6 379
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier -90 344 -49 554
Fordons- och maskinkostnader -65 -65
Vatten -201 505 -218 453
Fastighetsel -399 671 -284 354
Uppvirmning -386 290 -765 656
Sophantering och tervinning -100 925 -63 835
Forvaltningsarvode drift 0 -792 896
Summa driftkostnader -3 992 309 -4 560 839
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode -959 801 -135 697
IT-kostnader -5 604 -5433
Arvode, yrkesrevisorer -12 975 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader 0 -600
Inkassokostnad -675 -1575
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -10 562 -20 807
Méoteskostnader -12258 -14 506
Kontorsmateriel -4 816 -6 697
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -75 175
Medlems- och foreningsavgifter -5940 -14 040
Konsultarvoden -60 959 -38 362
Bankkostnader -2 654 -1550
Ovriga externa kostnader -700 -3 200
Summa ovriga externa kostnader -1 076 944 -329 516

Not 4 Personalkostnader

2019-08-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -48 000 -44 500
Sammantridesarvoden -22 000 -19750
Arvode till dvriga frtroendevalda och uppdragstagare -7 000 -6 000
Ovriga personalkostnader 0 -900
Sociala kostnader -10 131 -18917
Summa personalkostnader -87 131 -90 067
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 749 620 6201 620
Standardforbittringar 27301310 27 301 310
Mark 659 850 659 850
Markanldggning 651 854 651 854
35362 634 34814 634
Arets anskaffningar
Byggnader 0 548 000
Standardforbittringar 433 000 0
433 000 548 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35795634 35362634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 202 533 -6 201 620
Standardforbittringar -5127 522 -4 333 366
Markanldggningar -651 854 -651 854
-11 981 909 -11 186 840
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -8 220 -913
Arets avskrivning standardforbéttringar -543 461 -541 296
-414 192 -542 209
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 396 101 -11.729 049
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 399 533 23633 585
Varav
Byggnader 538 867 547 087
Mark 659 850 659 850
Standardforbittringar 22 063 327 22 426 648
Taxeringsvarden
Bostider 55 800 000 55 800 000
Lokaler 190 000 190 000
Totalt taxeringsvarde 55 990 000 55 990 000
varav byggnader 44 134 000 44 134 000
varav mark 11 856 000 11 856 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Installationer 182 522 182 522
182 522 182 522
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 182 522 182 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -117 491 -102 986
117 491 -102 986
Arets avskrivningar
Installationer -10 879 -14 505
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 879 -14 505
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 152 65 031
Varav
Installationer 54152 65 031
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 663 20 158
Foérutbetalt forvaltningsarvode 325212 77 488
Forutbetald kabel-tv-avgift 4317 4257
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 350 192 101 903
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 24 288 125 25 000 625
Nista &rs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -712 500 -712 500
Langfristig skuld vid arets slut 23 575625 24 288 125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

1,45%
1,23%
1,23%
2,17%
1,86%
2,45%
2,45%
2,85%

*Senast kiinda riintesatser

2020-09-16
2020-09-16
2020-09-16
2021-11-25
2021-12-30
2024-12-28
2024-12-28
2026-12-28

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

3 874 000,00 0,00 100 000,00 3774 000,00
1 200 000,00 0,00 24 000,00 1176 000,00
2 300 000,00 0,00 46 000,00 2254 000,00
5109 375,00 0,00 187 500,00 4921 875,00
411 250,00 0,00 95 000,00 316 250,00
2 820 000,00 0,00 60 000,00 2 760 000,00
2 820 000,00 0,00 60 000,00 2 760 000,00
6 466 000,00 0,00 140 000,00 6326 000,00
25 000 625,00 0,00 712 500,00 24 288 125,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdandringsdag under ar 2020-21 (Ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som korifristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-21. Foreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 83778 83 604
Upplupna elkostnader 30 546 11 249
Upplupna virmekostnader 29129 30458
Upplupna styrelsearvoden 2 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 870 0
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 223
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 410216 394 762
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 567 539 520 296
Not Stillda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 26 298 000 26 298 000

16 ‘ ARSREDOVISNING RBF Algbacken Org.nr: 735600-0831




Styrelsens underskrifter

&?04’//@/? 30/030

Ort och da%
Aol

q’uug/dcc%aw

“Lennart Smedenmark

Sl ¢ /

Jaﬂ Svensson

Opet Tty

Helene Svensson

Charlie Magnusson

Dttrens ol ataaad

// //7 b ey
2

Uldis Sisins

Ernst & Young AB ( @ / ( ( 100

ool

Anders Hékansson
Auktoriserad revisor

o/ -GA /{"7/{7/%

Carl-Eric Lofquist
Fortroendevald revisor

17 I ARSREDOVISNING RBF Algbacken Org.nr: 735600-0831

Andreas Nordstrand



Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Algbacken org.nr 735600-0831

Rappert om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Algbacken fér & 2019-09-01 - 2020~
08-31.

Enligt vdr uppfattning har A&rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i aila vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamélsentiga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandlg f8r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller négra vasenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av forenmgens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tildmpligt, om forhalianden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart méa! &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentllg
felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska besfut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Iampliga med
hénsyn tilt omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forh8llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att
en férening inte 1&ngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvidrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovvsnlngen déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Algbacken fér ar 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sédana
&tgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den 6 /[' 2020

Ernst & Young AB
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens stut
ar den nere i noll.
Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foéreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brﬁnsle): Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter r
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.




For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




I\ Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F AI g b a C ke n for RBF Algbacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T helba Livel




