563537/09

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AKERLYCKAN I GUSTAVSBERG

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Akerlyckan i Gustavsberg.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter till nyttjande utan begréinsning i tiden. Bostadsritt r den riitt i fSreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. En upplételse med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En
upplételse fir dock omfatta mark som ligger i anstutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement til nyttjandet av huset eller de) av huset. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrétishavare.

MEDLEMSKAP

3§
Béde fysisk eller juridisk person kan vara medlem i freningen. Friga om att anta en medlem avgtrs av

styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen, etler vad som trider i dess stille. Ansdkan
om intréde i foreningen skall géras skriftligen.

4§
Medlem fér inte uteshutas eller uttrida ur fSreningen sa lange han innehar bostadsriitt.

Anmilan om uttréide ur féreningen skall goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

For bostadsritten utgiende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Fo6r bostadsratt skall erliggas drsavgift till tickning av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten
samt fr de i 36 § angivna avsatiningarna. Arsavgift fordelas efier bostadsriitternas andelstal. Arsavgift
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan eller pd annan tid som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erléggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlaielseavgift och pantsdttingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. '
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Pantséttningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikring som giller vid tidpunkten for underriittelse om pantsitining.

Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrefsen bestdmmer. Om inte avgifierna betalas 1 ratt tid utgér
dr&jsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sket.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsrétt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen, Uppltelsehandlingen skall ange parternas namn, den légenhet upplételsen avser, dndamalet

med upplétefsen samt de belopp som skall betalas som insats och 4rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas
skall dven den anges.

7%

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av sdfjaren
och koparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte ecller géva.

Kopia av Gverlitelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

8§

Nir en bostadsratt har Gverlatits frin en bostadsrittshavare till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten
endast om han #r eller antas till mediem i bostadsrittsfSreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsréitten trots att dddsboet inte & medlem i
foreningen. Tre &r efter dodsfallet fir fSreningen dock uppmana dbdsboet att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nigon som inte fir vigras intriide i foreningen har forvirvat bostadstitten
och sgkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9%

Den som en bostadsrat har Svergtt till far inte végras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrkttshavare,

En gverlételse 4r ogiltig, om den som en bostadsriitt Svergtt till véigras medlemskap i
bostadsrattsfbreningen. Detta giller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen. Om forvérvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall féreningen l6sa
bostadsrétten mot skilig ersittning.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i foreningen endast
om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksé niir en bostadsritt till en bostadslagenhet tvergatt till
néagon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om fBrvirv av andel i bostadsrétt dger forsta och fiirde styckena tillimpning endast om bostadsritten ‘
efter fOrvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sidana sambor pd vilka



lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1 987:813) om homosexuella sambor skall
tilldmpas.

10 §
Om en bostadsritt §vergétt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande férvirv och
forvéirvaren inte antagits till mediem, fir fSreningen uppmana innehavaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nigon som inte far viigras intride i foreningen, frvérvat bostadsrétten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsritten tvingsfUrsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

1§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplitelsen. Avsigeise skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifie som intréiffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tilthorande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta galler dven mark/uteplats om sédan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren r ocksa skyldig
att {olja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.
Bostadsrattshavaren svarar silunda for ligenhetens
. viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i l4genheten och

inte &r stamiedningar; ifrAga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast f5r malning,

» golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdSrrar samt glas och bgar
i fonster.

Foreningen svarar slunda for

» radiatorer och stamledningar fr vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar fSreningen fram till l4genhetens sikringstavla,

= mélning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i frekommande fall kittning,

. reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i lligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom vérdslashet eller forsummelse av
négon som tillhdr hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller
som utfor arbete diir fr hans ridkning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréattshavaren inte brustit i den omsorg och ti iisyn
som han bort iakita, :




Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéing, aligger det
bostadsréttshavaren atr svara for renhéllning och snoskottning,

Om ohyra fsrekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller
vafttenledningsskada,

Féreningen fir 4ta sig att utfdra sidan underhéllsatgiird som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren skall

svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstdmma och fir endast avse 8tgirder som foretas i samband

med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.
13§

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemfGrsikring och
s k tillaggsforsikring, v

14 §
Bostadsrittshavaren fr inte géra ndgon viisentlig friindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

15§
Bostadsritishavaren ar skyldig att nir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras foir att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfSr huset. Han skall rhtta sig efier de sirskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver att detta ocksj iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som

han inrymt i ldgenheten eller som diir utfor arbete fSr hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara behiftad med ohyra far
inte foras in i ldgenheten.

16 §

Foretridare for bostadsrattsfSreningen har ratt att f komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som fSreningen svarar for,

Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen #r bostadsréittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa lamplig tid.

17§

En bostadsrattshavare far upplata hela eller delar av sin ligenhet i andra hand efter godkénnande av
styrelsen.

18 §

Bostadsréttshavaren far inte anviinda lagenheten for négot annat dndamal 4n det avsedda, Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse f5r fireningen elier ndgon annan medlem i
foreningen.
FORVERKANDEANLEDNINGAR
20§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltritts &r forverkad och freningen
sdledes berittigad att siiga upp bostadsrttshavaren till avflyttning,



1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver en vecka fran det art
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller 1illstand uppléter ligenheten i andra hand,

3. om lsgenheten anvinds i strid med 18 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vllande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tiil att ohyra sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits
till { andra hand &sidostitter nigot av vad som enligt 15 § skall igkttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf Aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréittshavaren inte 14mnar tilitride till lagenheten enligt 16 § och han inte kan visa en giltig
ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gbra enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullg6rs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket pp 2, 3 elier 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tilisigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Hréga om en bostadslagenhet fAr uppsagning pi grund av fSrhallande som avses i forsta stycket p 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillstgelse utan drisjsmé) ansker om tillstdnd till uppldielsen och far
anstkan beviljad.

Om fSreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har freningen rétt till ersttning for skada.
RAKENSKAPSAR
21§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden /1 — 31/12.

STYRELSE
22§

Styrelsen skall ha sitt skite i Stockholms l4n, Virmdd kommun.

23§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter med hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma héllits.



24 §
Styrelsen konstituerar sig sjily.
Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledamd&ter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfdranden. Da for beslutsfbrhiret minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande fordras enighet om besluter,

25§
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen pa st styrelsen beslutar,

26§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfrande i styrelsen,
27§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen f8r dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtritt.

28§

Det &ligger styrelsen:

att avge redovisning dver fSrvaltningen av fSreningens angelagenheter genom att avlimna Arsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under ret (f5rvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
fdreningens intékter och kostnader under Aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsirets
utghng (balansrakning),

att upprétta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fSreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgdngar och i f5rvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas berattelse
skall framlaggas, till revisorerna lamna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberittelsen.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§

Styrelsen skall fora forteckning &ver bostadsréttsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ligenheter som 4r uppldtna med bostadsritt (lagenhetsfSrteckning).



REVISORER
30§

Minst en och hdgst tva revisorer samt higst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstdmma till néista
ordinarie stimma ha!lits.

Det dligger revisorn:
att verkstélla revision av fSreningens rikenskaper och forvaltning samt

atl senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
318§
Ordinarie fSreningsstimma skall hillas en géng om 4ret fire maj minads uiging,.

Extra stimma skall héllas d4 styrelsen finner skil ill det. Extra stimma skall dven hallas nir revisor eller
minst en tionde! av samtliga ristberéttigade skriftligen beghir det hos stvrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fsreningens mediemmar skall tillstillas
medlemmarna genom utdelning etter genom brev med posten, Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall fsrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller annan fér styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stémma och senast en vecka fdre extra stimma.

32§

Medlem som Onskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

33§
P2 ordinarie fSreningsstamma skall férekomma:

1. Stimmans Gppnande.

2. Godkénnande av dagordningen.

3. Val av stimmoordf6rande.

4. Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfbrare.

5. Val av tvé justeringsman tillika réstriknare.

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Upprittande och godkinnande av réstlingd.

8. Furedragning av styrelsens arsredovisning,

Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande
verksamhetsér.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

o ¢



135. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem
anmalt enligt 32 §.

17. Ovriga eventuella drenden (som fér fSranleda diskussion men inte beslut).

18. Stdimmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast frekomma de renden for vilka stdmman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

344§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos freningen for
medlemmarna.

35§

Vid fSreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans endast en r8st. Mediemmen Ame Dufva Férvaltnings AB orgnr 556171-7330 , har dock
pa foreningsstimma det antal réster som, avrundat till nérmast hégre heltal, motsvarar 76% av den totala
summan firetrédda réster — inklusive nimnda medlems roster - pé aktuell fSreningsstdmma. Rostberattigad
&r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rstrétt genom ombud som antingen skall vara medlem fSreningen, make, sambo
eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad
fullmakt. Ombud far inte firetrida mer 4n en medlem,

Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frgor den mening géller som bitrids av
ordftranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

UNDERHALL

36§
Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av fSreningens hus och arligen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och sikerstilia behdvliga medel for att
trygga underhdllet av foreningens hus samt varje 4r besiktiga Toreningens egendom.

FONDER

37§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for
yttre underhd!l ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36. De 6verskott som kan uppsté pa
foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
388§
Qm foreningen upploses skall behdllna tillgéngar tillfalla mediemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.
OVRIGT
39§

Utver dessa stadgar géller for ﬁireh'mgens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och Gvrig tillamplig lagstiftning,



