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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Krutet, 769623-5782, som har sitt siite i Umed kommuun har registrerats i Bolagsverket
2011-09-01, har till indamal att fribmja medlemmarnas ckenomiska intressen genom att i fiveningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning.

Medlems it i fbreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Falkkrutet i Umea AB, organisations nummer 356852-2287, har frviirvat fastigheten Kruthoroet 5 i
Umed, {6 att riva befintliga hus och bygga ett nyvtt hus. PEAB Svenshka AB upptir 16
bostadsriitisligenheter, carportar och sophus pa fastigheten.

Fastigheten inneballer 16 bostadsligenheter och uppfyller diirmed bostadsriitislagens bestimmelser i 1
kap 5 § styeke 2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan fir fGreningens verksambhet,

Berdkningen av fireningens arliga intikicer och kostnader grundar sig pa kiinda
torhallanden och beddmaingar gjorda under februari manad 2614,

Upplatelse av Ligenheterna berliknas ske senast mars 2014 néir fdven inflvitning kommer ait
ske.

Fijr ati siikerstiilla foreningens ekonomi, har Prinslogen AB skriftligen férpliktigat sig att vid féreninge
tilltride, att svara {6r samtliga kapital och driftskostnader pa bostider som ej upplitits med bostadsrii
Har dessa bostiider inte upplatits med bostadsriitt inom sex minader efter avriikningsdagen skall
Prinslogen AB forviirva dessa genom erliiggande av insats enligt ekonomisk plan. Prinslogen diger viitte:
att hyra ut dessa bostidder, men behéver inte giira detta.

Slutbesiktning av fastigheten har pabirjats 2014-02-13 och avsiutas 2014-02-25,
entreprenaden dr goddind.

For att stutféra kvarstaende arbeten har PEAB och Brf Krufet dvercnskommit om att
innehilla 300 000 kronor av képeskillingen (ill dess arbetena dr avslutade, sommaren
2014,

Den stutliga kostuaden (6r entreprenaden och 8vriga samtliga kostnader dr kiinda.
Fastigheten Umea Kruthornet 5 dgs av Fallkruter i Umei AB (556852-2287), Samiliga
aktier i Falkkruotet i Umea AB dgs Prinslogen Invest AB, 356878-6650. Prinslogen Invest
AB har beslutat att fGrsiiljningen av Fastigheten skall ske genom en siverlatelse av
samtliga aktier i Fallckrutet i Umesn AB. Detta dr numera ett vanligt sitt att genomitra
forsiljningar. Bolaget siiljs (ill fireningen f6r den sedan tidigare dverenskomna
kiipeskillingen 45 830 000 kronor. Diveffer kommer fSreningen att likvidera Falkkrutet i
Umea AB och fastigheten skiftas ut till fSreningen.

Byggfelstorsiikring har Eimnats fran Bostadsgaranti, daterad 2013-03-01.

Saviil som aktieforvirvet samt forviirvet av fastigheten komer ati ske till fast pris.
Forfaringssiittet innebir att fireningen far etf Eigre ingangsviirde skattemissigt for
fastigheten in vid sedvantig dverlatelse. Eftersom en bostadsriittsfirening normalt inte
dverlater sina fastigheter torde detta i praktiken sakna betvdelse,
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten

Kruthornet 5 i Umea kommun, Viisterbottens Lin. Fastigheten kommer att innehas med
figanderiitt av Brf Krutet 769623-5782. Pi fastigheten har funnits tvd byggnader rivits och
ersatts med ett nytt hus med 16 ligenheter.

Lige och adress
Norra Majorsgatan 17 A o B, 903 45 Umed

Tomtareal
1 858 m2

Bostadsarea
1 272 m2, 16 bostadskigenheter

P-platser
En P-plats med motorviirmare och Ligenhetsforrid for varje ligenhet pa girden, samt en
giistparkeringsplats.

Tvittstuga
Gemensam tviittstuga saknas, Tviitt pelare finns i varje ligenhet.

Ligenhetsforrad och gemensamma utrymmen
Se under P-platser ovan.

Sophantering

For hushillssopor finns gemensam sophantering pé girden Inom féreningen kommer det inte
att finnas nagon gemensam kiillsortering och hantering av grovsopor. Bostadsriittshavarna
hiinvisas till kommunens miljécentraler och dtervinningscentraler.

Elforsorjning
Separat elmitare finns for varje ligenhet. Hushillsel betalas av varje ligenhet enligt
forbrukning. Gemensam upphandling av hushillsel kan komma att ske,

Digital service

Fastigheten kommer att anslutas till bredband, Kabel TV och IP-telefoni obligatorisk
for alla Ligenheter. Installationen bekostas av Falkkrutet i Umeé AB.

Driftskostnaden for detta liggs pa foreningen och fordelas enligt andels tal.
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Underhallsbehov

Husen #ir nyproducerade stenhus. Inga storre underhillsatgiirder kommer déirfor att krivas
under den forsta 10-arsperioden.

Byggnadstekniska forutséittningar
Kortfattad Teknisk Beskrivning

Grundliggning:
Driinering o isolering
Ytterviiggar:
Mellanbjiilklag:

Biirande och

Platta pa mark

Markdrinering och markisolering
Betong puts samt vissa tridslag
Betong

Betong

Ligenhetsskiljande viiggar:

Ovriga mellanviggar:
Yittertak:

Fonster:

Balkong:

Virme:
Ventilation:

Elinstallationer:

Utemiljo:

Av varierande konstruktioner

Triitakstolar, ra spont, papp och plit.

Silverfirgade Aluminium fonster glasade 3-glas med argonglas
isolerruta

Oppningsbara eller fasta. Oppningsbara iir horisontellt hiingda och

viindbara. Fonsterdorrar lika fonster.

Samtliga ligenheter har balkong utom bottenplanens fyra ligenhete:
som har uteplats.

Fjirrvirme med radiatorer.
Mekanisk till och franluft.

En komplett elanliggning enligt giillande normer. Jordfelsbrytare i
utvindiga armaturer.

Korvigar och parkeringar asfalteras. Gangar och entreer plattliggs.
Griismattor och dvrigt firdigstiills enligt ritningar.
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Rumsbeskrivning
Entréer: Golv

Viigg

Tak
Vardagsrum: G

vV

T
Sovrum: G

A"

i
Kok: G

V

T

0
Bad, dusch o tviitt G

A%

T

0
2. FORSAKRING

Fastighetsforsiikring, styrelsen upphandlar

Klinkers
Tapet
Vitmalas

Lamellgolv
Tapet
Vitmalas

Lamellgolv
Tapet
Vitmalas

Lamellgolv

Tapet

Vitmalas

Spis med varmluftsugn, keramik hiill
Micro, diskmaskin.

Klinkers med golvviirme.
Kakel

Vitmailas

Tvitt pelare, TT o TM.

forsiikringsbolag att giilla fr.o.m. dagen for tilltrdde till
fastigheten. Aven ansvarsforsikring for styrelsen, samt

sk. bostadsriittstilliigg upphandlas kollektivt.
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4. Taxeringsvirde for 2014

Bostider Lokaler Summa
Byggnader 10 857 875 0 10 857 8756
Mark 950 000 0 950 000
Summa 11 807 875 ] 11 807 875
5.Slutlig anskaffningskostnad fér fastigheten Kr per m2
Anskaffningskostnad 45 830 000 36 041
Start kassa 50 000 39
Totalt 45 880 000 36 081
6.Finansieringsplan Férdelning
Insatser 75% 34 380 000 27 037
Banklan 25% 11 500 000 9 044
Totalt 45 880 000 36 081
7. Berdkning av féreningens arliga kostnader
A. Kapitalkostnader
Lanetyp Bindning Kapitalskuld Swedb Rénta Avskr ,amort Bindning Sédkerhet

% ar1t 1% per ar

Bottenlan 90 dgr 3 900 000 1,93% 75270 39 000 2ar Pantbrev
Bottenlan 3ar 3 800 000 2,58% 98 040 38 000 3ér Pantbrev
Bottenlan 4 ar 3 800 000 2.88% 109 440 38 000 43ar Pantbrev
Delsumma 11 500 000 2,46% 282 750 115 000
Rantereserv 1,26% 145 000
Summa 11 500 000 3,72% 427 750 115 000

Uppgivna rintesatser grundar sig pa offert Swedbank per 2014-01-15

Nya redovisningsregler kan medféra att avskrivningar av fastigheten méste ske enligt rak plan pa 100 ar, eller annan
tidplan . Enligt tidigare uppriittad Kostnadskalkyl har avskrivningar upptagits med 65 000 kr ar 1

Hir ér beloppet 115 000 kr ar 1. Detta &r samma belopp som planerade amortering av fastighetsianen.

A. Kapitalkostnader

Réanta lan

Rantereserv

Avskrivning sker, enligt en 100 arig plan.

Totalt

Forutsittningar for berdknade kapitalkostnader.

Ar1
282 750
145 000
115 000

542 750

Féreningen bar placera lanen med olika l6ptider. Den slutgiltiga placeringen och kapitalkostnaden &r dock beroende av hur
bostadsrattsfdreningen kommer att bedoma ranteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen,

och det val av bindningstider féreningen darmed gor.
B.Fastighetsavgift bostéder

Kostnader 2014

Ingen fastighetsavgift utgar under de 15 forsta aren.

Summa

C.Fondavsittningar
Beraknas som 0,42 % av taxeringsvérdet per ar

Taxeringsvarde

11 807 875

Uttag
0,42%

Avsattning
50 000
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D.Driftskostnader

Ytuppgifter: Bruttoyta m2
Bostader 12716
Summa 1271,6
Uppvarmning

Vatten o aviopp

Gemensam elstrém
Renhallning. sopor
Sndrdjning/sandning
Fastighetsskétsel, trappor mm
Trappstadning

Faktor
100%

Fastighetsférsakring, styrelse, bostadsrattstillagg

Digitala tjanster, TV, Bredband o IP-Telefoni
Ekonomiférvaltning

Styrelsearvoden mm

Reparationer

Totalt

E. Totala kostnader
Kapitalkostnader
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Fondavsattningar
Driftskostnader

Totalt

8. Beridkning av arliga intdkter

Arsavgifter l4genheter

Totait

Nettoyta m2
12716

1271,6

Kronor
92 000
35 000
17 800
20 000
14 000
12 000
24 000
10 000
21000
21650
10000
31 800
309 250

Ar1
542 750
0
50 000
309 250

902 000

Ar1
902 000

902 000

Nettoyta

Kr par m2
72
28
14
16
1

19

17
17

25
243

Kr per m2

427
0
39
243

709

Snitt
Kr per m2

709

709
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J

%. LAGENHETSTABELL
AVGIFT INSATS

Lghnr:  Vaning Rok Boarea Per man Ar Andelstal Kronor Kr per m2
1 J: 3alta 88,0 5202 62422 6,9204% 2474 000 28114
2 1 - 85,8 5072 60 862 6,7474% 2354 000 27 436
3 1 3 73,5 4345 52 137 5,7801% 1819 000 24 748
4 1 2 70,6 4173 50 080 5,5521% 1719000 24 348
5 2 3alt4 88,0 5202 62422 6,9204% 2524000 28 682
6 2 3 85,8 5072 60 862 6,7474% 2394 000 27 802
7 2 3 73,5 4 345 52137 5,7801% 1869 000 25429
8 2 2 70,6 4173 50080 5,5521% 1754 000 24 844
9 3 3alt4 88,0 5202 62 422 6,9204% 2 544 000 28 909
10 3 3 85,8 5072 60 862 6,7474% 2434 000 28 368
11 3 3 73,5 4 345 52 137 5,7801% 1 899 000 25 837
12 3 2 70,6 4173 50 080 5,5521% 1784 000 25 269
13 4 3alt4 88,0 5202 62422 6,9204% 2594 000 29 477
14 4 3 85,8 5072 60 862 6,7474% 2 494 000 29 068
15 4 3 73,5 4 345 52 137 5,7801% 1974 000 26 857
16 4 2 70,6 4173 50 080 5,5521% 1750000 24788

Summa 12716 75 167 5902 000 100,0000% 34 380000 27 037

Kommentar:

Andelstalet dr skapat som lagenhetens area delat med total area, uttryckt i procent.
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10. EKONOMISK PROGNOS

Ar1
Intékter
Arsavgifter 902 000
Arsavgifter kr par m2, i snitt 709

Ar2

915 530
720

Ar3

929 263
731

Ar6

971710
764

10

Ar11

1 048 808
823

Kostnader

Kapitalkostnader

Fastighetsrantor 427 750
Avskrivning 115 000
Summa kapitalkostnader 542750
Fastighetsavgift (bostader) i}
Avsittning till underhall 50 000
Driftskostnader inkl reparationer 309 250
‘Summa Kostnader 902 000
Arets éverskott 0
Ack dverskott

‘Summa kastoader o Sverskott.
Férutsdttningar:

Laneskuld (kr) 11 500 000
Fbréndring "egen kassa" (kr) 50 000
Arlig uppréikning av arsavygifter 1,5%
Antagen inflation 2,0%
1 % bkning

Fastighetsrantor 427 750

Avskrivning 115 000

423 522
115000

538 522

51000

316 435

904 957

10 573
10 573

11 385 000
111573

423 522
115 000

419 244
1156 000

534 244

52020

321 744

908 008

21255
31828

11 270 000
184 848

414 966
115 000

529 966

53 060

328 179

911 205

31 997
63 825

11 155 000
269 905

410 688
115 000

525 688

54122

334742

914 552

42 798
106 623

11 040 000
366 825

Arlig upprékning avsdttning underhél!

Medelrinta fér 1an, Inkl réntebuffert.

410 244
115 000

414 066
115 000

410 688
115 000

406 410
115 000

521 410

55 204
341 437
918 051

53 659
160 282

385 020
115 000

500 020

60 960

376 974

937 944

108 864
593 591

—-.;

10 926 000
475 688
2,0%
3,72%

406 410
115 000

10 350 000
1202 027

385 020
115 000
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11. KANSLIGHETSANALYS

Avgift kronor per m2,
i genomsnitt.

Dagens inflationsniva 2 %

1 Rénteniva 3,72%
2 Rénteniva + 1%
3 Rénteniva + 2%

| planen antagen rinteniva 3,72%
8. Inflation + 1%

9, Inflation + 2%

Ar1

709

709

709

709

709

Ar2

720

813

903

729

730

Ar3

731

829

921

737

744

Ara

742

846

940

752

759

Ars

753

862

958

767

774

Aré

764

879

977

782

796

Ar 11

823

972

1080

864

847
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»12. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
%;Fdreningens verksamhet och bostadsrittshavarens ekonomiska
Sforpliktelser.

)

<t
SBostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalar man dessutom, pa
ider som styrelsen bestdmmer, en 4rsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften avvigs
.sa att den i forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till dess fonder.

I svrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka det framgér vad som giller vid fSreningens
uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande, beréknade
kostnader och intikter mm hinfér sig till januari ménad 2014 och avser totala kostnader.

Bostadsrittshavare svarar sjilv for inre ligenhetsunderhall.

Bostadsrittshavare bekostar sjilv hemforsékring och hushéllsstrom

. | -
vl
icklas Bjurman

Umea 2014-02~ 2.5
Brf Krutet
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade intygsgivare har, for de Andamaél som avses i bostadsrittslagen 3 kap. 2 §,
granskat ekonomiska planen, daterad den 25 februari 2014, avseende Bostadsrittsféreningen
Krutet (769623-5782). Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Vi far harmed ldmna f6ljande intyg:

Foreningen har pa fastigheten Kruthornet 5 1 Umea kommun uppfért 1 nybyggt bostadshus
med 16 bostider avsedda att upplatas med bostadsrétt, bostad.

Ekonomiska planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats @r riktiga och dverensstimmer

med innehéllet i for oss tillgéngliga handlingar.

Féreningen uppfyller dirmed, enligt vir bedémning, samtliga krav enligt bostadsriéttslagen
och forutsittningar for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsréttslagen dr ddrmed uppfyllda.

Gjorda berikningar bedéms som vederhiftiga och ekonomiska planen framstér som héllbar.

Upfsala dep 25 februari 2014 \g\)
A ——

Bo Wolwan Sven Larsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Bilaga redovisade handlingar

Stadgar registrerade for Brf Krutet 2011-09-01
Registreringsbevis for Brf Krutet med org.nr. 769623-5782 2014-02-20
Registreringsbevis for Falkkrutet i Umed AB med org.nr. 556852-2287 2014-02-20
Registreringsbevis fér Prinslogen Invest AB med org.nr. 556878-6650 2014-02-20
Registreringsbevis for Prinslogen AB med org.nr. 556562-2577 2014-02-20
Arsredovisning fér Prinslogen AB perioden 2012-07-01 —2013-06-30 2014-02-20
Laneoffert fran Swedbank AB (publ) géllande slutlig finansiering om

11 500 000 kronor 2014-01-15
Intyg Tax Manager Fredrik Uusitalo, Deloitte AB 2012-10-22
Ansvarsforbindelse fran Prinslogen AB 556562-2577 stilld till

Brf Krutet 769623-5782 2012-10-01

Peab Sverige AB, brev gillande slutfakturering kontraktssumma 2014-02-18




