B Riksb
ﬁ it b

BRF Boklok Réback

ArS redOViSH | ng Org nr: 769609-1474
2020-01-01 — 2020-12-31




DAGORDNING VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stammans Sppnande.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.




Innehallsférteckning

ForvaltningsberattelSe ...ooivveeieriierienierieeieneerene et 2
ResUltattAKNING covvsovsevssssmisessssmsmivsssussssssaisssesssessiossi s iossisssassssssnansns avsassrasorraosross 7
BalATSEAKIITE 1vumsevnsnssissssinsssssstomo oo sosints sssshms ss favsniiens Sv fodiven e¥sgeonss aTnesiasnss 8
INOLEE coveusesvvsunssis osmmes iasssmsss oasiss oo smass sos s M AP S b sw 05 PO ST T B e A0 SR AR S A 10
Bilagor

Revisionsberittelse

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Boklok Réback Org.nr: 769609-1474



Styrelsen for BRF Boklok Robcick far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19.

Foreningen har sitt site i Umead kommun.
Arets resultat 4r hogre #n foregéende rikenskapsar vilket beror pa ligre driftkostnader.

Att driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar beror bland annat pé ldgre kostnader for sno-
och halkbekdmpning samt minskade kostnader for obligatoriska besiktningar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld och ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 511% till 56%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har férandrats under aret fran 511 % till 792 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 859 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rébick 30:129 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 30 ldgenheter samt
5 forradsbyggnader uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2003. Fastighetens adress dr Sonkmyrvégen 35, 37, 39, 41 och
43 i Umea.

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok Summa
0 20 10 30
Total tomtarea 6 857 m?
Total bostadsarea 1821m*_
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Avrets taxeringsvirde 23 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 23 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beridknade eviga genomsnittliga &rliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per
m2(BOA) for att kunna jimfora olika bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 678 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 372 kr/m?.

Fér de ndrmaste 27 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 16 880 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 516 tkr (283 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 516 tkr (283 kr/m?).
Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning ' Ar
Fasad 2013
Ventilation 2015
Huskropp, socklar 2015
Markytor 2016
Ventilationsbyte 2017
Installationer (ventilation) 2019 .«
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Hansson Ordftrande 2021
Margareta Sund Vice ordférande 2021
Martin Anttila Sekreterare 2021
Sara Herrera Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Hjalmars Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Viktor Lundberg Fortroendevald revisor 2021
Elina Olofsson Fortroendevald revisorssuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenny Gustafsson 2021
Kristina Anttila 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja rsavgiften med 1 %
frén och med 2021-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 887 kr/m?r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende é&r S st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser. .
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1768 1758 1756 1739 1734
Arets resultat 606 434 437 -638 201
Resultat exklusive avskrivningar 859 687 670 -375 464
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 283 220 159 283 137
Soliditet % 37 35 33 32 33
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 56 511 573 346 376
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 792 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 887 879 872 872 872
Driftkostnader, kr/m? 353 442 411 945 476
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 353 430 387 382 371
Rinta, kr/m? 113 114 137 188 198
Underhallsfond, kir/m? 1150 867 659 524 804
Lan, kr/m? 8 731 9050 9176 9268 9309
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Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foSreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. .«
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 6 816 000 1578 175 39627 433 807
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 433 807 433 807
Reservering underhallsfond 516 000 516 000
Arets resultat 606 170
Vid arets slut 6816 000 2094 175 -42 566 606 170

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 473 434
Arets resultat 606 170
Arets fondavsittning enligt stadgarna -516 000
Summa 563 604

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Reservering till underhallsfonden - 150 000
Att balansera i ny rdkning i kr 413 604

Vad betriiffar fosreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer, -
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1767 983 1757 892
Ovriga rorelseintikter Not 3 99 234 98 164
Summa rorelseintiikter 1867217 1 856 056
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -643 009 -804 919
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 656 -112 950
Personalkostnader Not 6 -47 968 -49 939
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -253 193 -253 193
Summa rorelsekostnader -1 061 826 -1 221001
Rorelseresultat 805 391 635 055
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6 593 5893
Rintekostnader och liknande resultatposter -205 815 -207 141
Summa finansiella poster -199 221 -201 248
Resultat efter finansiella poster 606 170 433 807
Arets resultat 606 170 433 807,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark ' Not 8 22 644 722 22 896 203
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 1 711
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 644 722 22 897 914
Summa anléiggningstillgingar 22 644 722 22 897 914
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 456 1191
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 33 893 51261
Summa kortfristiga fordringar 34 349 52 452
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2981 288 2 695 533
Summa kassa och bank 2 981 288 2 695 533
Summa omsittningstillgangar 3014 013 2 747 986
Summa tillgangar 25 660 359 25 645900 o
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Balansrékning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 816 000 6816 000

Fond for yttre underhall 2094175 1 578 175

Summa bundet eget kapital 8910175 8394 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -42 566 39 627

Arets resultat 606 170 433 807

Summa fritt eget kapital 563 604 473 434

Summa eget kapital 9473779 8 867 609
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 244 346 16 240 591

Summa langfristiga skulder 11 244 346 16 240 591

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4 654 469 238 844

Leverantorsskulder 18 603 35080

Skatteskulder 42 870 41 311

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 226 292 222 465

Summa Kkortfristiga skulder 4 942 234 537 700

Summa eget kapital och skulder 25 660 359 25 645900 -
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 1616 025 1599 960
Elavgifter 151 958 157 932
Summa nettoomsittning 1767 983 1757 892
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 88 200 88 360
Ovriga ersittningar 10 794 8 964
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rérelseintikter 240 660
Summa dvriga rorelseintikter 99 234 98 164,
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -21 750
Reparationer -20 790 -34 903
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 870 -41 311
Forsdkringspremier -26 288 -26 726
Kabel- och digital-TV -95 193 -94 333
Obligatoriska besiktningar 0 -49 250
Bevakningskostnader -5753 -7 996
Sné- och halkbekdmpning -24 756 -61 038
Forbrukningsinventarier -2 084 -4 878
Fordons- och maskinkostnader -330 -659
Vatten -94 485 -87 921
Fastighetsel -115 846 -150 507
Uppvédrmning -175 721 -185 197
Sophantering och atervinning -38 894 -38 449
Summa driftskostnader -643 009 -804 919

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -81 261 -79 697
Lokalkostnader 0 -378
Arvode, yrkesrevisorer -14 750 -14 750
Ovriga forvaltningskostnader -700 -3293
Kreditupplysningar 0 -628
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 748 -4 651
Representation -3 080 -3 900
Kontorsmateriel -2 791 -2 070
Konstaterade forluster hyror/avgifter -213 0
Bankkostnader -2 859 -2225
Ovriga externa kostnader -253 -1358
Summa oOvriga externa kostnader -117 656 -112 950

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -24 000 -17 000
Sammantrddesarvoden -12 500 -16 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -5 000
Sociala kostnader -11 468 -11 939
Summa personalkostnader -47 968 -49 939 .-
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 250 462 -250 462
Avskrivning Markinventarier -1 020 -1 020
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 711 -1711
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -253 193 -253 193
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 940 000 23 940 000
Mark 2 100 000 2 100 000
Markinventarier 132 673 132 673
26 172 673 26 172 673
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26172 673 26 172 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 144 816 -2 894 354
Markinventarier -131 653 -130 634
-3 276 469 -3 024 988
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -250 462 -250 462
Arets avskrivning markinventarier -1 020 -1 020
-251 482 -251 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 527 951 -3 276 470
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 644722 22 896 204
Varav
Byggnader 20 544 722 20 795 184
Mark 2100 000 2 100 000
Markinventarier 0 1711
Taxeringsvidrden
Bostéder 23 800 000 23 800 000
Totalt taxeringsvirde 23 800 000 23 800 000
varav byggnader 18 800 000 18 800 000
varav mark 5000 000 5000000 o
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 45 430 45 430
Installationer 151 020 151 020
196 450 196 450
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 196 450 196 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -43 719 -42 008
Installationer -151 020 -151 020
-194 739 -193 028
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 711 -1 711
Installationer 0 0
-1 711 -1 711
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -45 430 -43 719
Installationer -151 020 -151 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -196 450 -194 739
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 1711
Varav
Inventarier och verktyg 0 1711
Installationer 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 114 19 584
Forutbetalda driftkostnader 3090 2 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 924
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 066 8948
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1624 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 893 51 261
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2425678 1919084
Transaktionskonto 555610 776 449
Summa kassa och bank 2981 288 2 695533 .
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 15 898 815 16 479 435
Nésta ars villkorséndringar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 560 093 -238 844
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -94 376 -
Langfristig skuld vid arets slut 11 244 346 16 240 591

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2021-06-28 390 244,00 0,00 390 244,00 0,00
SWEDBANK 1,06% 2021-09-24 4656 093,00 0,00 96 000,00 4 560 093,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-12-01 4580 297,00 0,00 78 000,00 4502 297,00
SWEDBANK 1,07% 2023-01-25 4708 101,00 0,00 16 376,00 4691 725,00
SWEDBANK 1,70% 2024-10-25 2 144 700,00 0,00 0,00 2 144 700,00
Summa 16 479 435,00 0,00 580 620,00 15898 815,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapséar ska foreningen amortera 94 376 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 2 322 480 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld
13 481 959 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan ska ett l&n villkorsdndras 2021 (ndstkommande rikenskapsar). Detta 1an redovisas
ddrfor som kortfristig skuld (enlig Rev-18). Tidigare ar har samtliga 1an redovisats som langfristiga, forutom den del
som #r planerade att amorteras under kommande rikenskapsar. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att ldnet
inte kommer att omséttas/forlingas. D4 lanet redovisas som kortfristig skuld paverkar det nyckeltalet foreningens
likviditet. Vi har dirfor valt att dven redovisa ett alternativt nyckeltal for likviditet, exklusive det kortfristiga lanet, i

forvaltningsberéttelsen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 30 644 30 981
Upplupna driftskostnader 950 15216
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3 056
Upplupna elkostnader 12 939 15 037
Upplupna virmekostnader 21298 22 646
Upplupna kostnader for renhallning 1414 690
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 420
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 159 047 134 419
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 226 292 222 465
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 324 000 19 324 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar fosreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. .
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Styrelsens underskrifter
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1regel sker betalningen lopande &ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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uu un Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F B O kI O k RO b a C k for BRF Boklok Robdck i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fiin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum for heba Livel
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Revisionsperatielse

Till féreningsstdmman i Brf Boklok Rébéck, org. nr 769609-1474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Robéck for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan péverka for-
magan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Boklok Robéck fér ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
réttslagen.
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