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Dagordning

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i foSrekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for Brf Tavelstad nr 1 far

Forvaltningsberattelse oo "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 8 399 632 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03.
Foreningen har sitt séte i Kinda kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar frimst tack vare ldgre underhallskosmader.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats frén 639% till 1045%.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga 1an som villkorsidndras. Sadana lan klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Arets kortfristiga del av langfristiga 1an avser endast nésta ars amorteringar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 219 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 587 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tdvelstad 1:93 i Kinda kommun med 20 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988.
Fastighetens adress &r Tavelstadsvdgen 1-39 (ojémna nummer).

Fastigheterna #r fullviirdefarsikrade i Lansforsakringar Ostgota.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsférdelning
Standard Antal

3 rum och kok 12

5 rum och kok 8

Total bostadsarea 1792 m?

Arets taxeringsvirde 9 698 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 9698 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergétland har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhall av n

ormala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 5 tkr och planerat underhéll for 10 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet “Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Avsitming for verksamhetsaret har skett med 80 kr/m*.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Installation avfuktare grunder
Utbyte varmvattenberedare
Byte flaktkapor

Service avfuktare

Malning av gula parhus och 8 st forrad
Malning av 4 réda parhus och forrad

Takarbeten, byte av forradsdorrar, byte av fonster

Asfaltering

Arets utforda underhait (tkr)
Beskrivning

2013
Sker 16pande
Sker 16pande
Sker 15pande
2016
2017
2018
2019

Belopp

Service avfuktare

Planerat underhall

10

Ar

Serviceavtal krypgrunder
Soprumslésning

Byte av varmvattenberedare
Asfaltering av korvigarna

Byte flaktképor

Renovering av lekpark/innergérd
Buskar och tridd

Belysning

Byte av entrétrappor
Ventilations- och vérmeanléggning
Miélning fasader

Byte av fonster (foder, bléck)
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Magnus Petersson Ordforande 2021
Hans Karlsson Vice ordférande 2022
Jessica Richt Sekreterare 2022
Ola Sandborg Ledamot 2022
Styielsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Bjorn Ekberg Suppleant 2022
Christina Hammarstrém Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Nils-Inge Stjarnborg Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Aija 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Karlsson 2021
Nils-Inge Stjdrnborg 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten pé grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 29 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Under &ret har medlemmarna erhallit en avgiftsfri m&nad avseende december.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 556 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 3 st.)

4 | ARSREDOVISNING BRF Tavelsiad nr 1 Org.nr. 716425-8340



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1037 1134 1141 1130 1134
Resultat efter finansiella poster 368 126 -10 42 -64
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 80 80 80 80 80
Balansomslutning 12235 12 021 11 937 12 043 12 159
Soliditet % 32 29 29 28 28
Likviditet % 1045 639 631 561 528
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 606 606 606 606 606
Driftkostnader, kr/m? 142 333 402 404 412
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 136 182 167 122 120
Rénta, kr/m? 60 68 75 75 75
Underhéllsfond, kr/m? 444 203 274 261 463

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? &r ex] virme och vatten och Driftkostnader, kr/m? 4r exl vérme.
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- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, ke/m?

2019

= Réinta, kr/m?

2020

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: berknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- avgifter

Underhalls- fond

Balanserat
resultat

Arects resultat

Belopp vid 4rets borjan 364 000

Extra reservering for underhail enl.
stémmobeslut

Disposition enl. drssidmmobes|ut
Reservering underhallsfond
lanspriktagande av underhélisfond

Arets resultat

40 000

363 428

300 000

143 000
-10395

2638182
-300 000
126 410
-143 000

10395

126 410

-126 410

367 924

Vid frets slut 364 000

40 000

796 033

2331987

367 924

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavssttming enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

2 464 592
367 924
-143 000

10 395

2 699 910

-300 000

2399 910

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Révelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 1036919 1134365
Ovriga rérelseintikter Not 3 3 696 4185
Summa rorelseintikier 1 040 615 1138 550
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -254 029 -596 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 750 -76 883
Personalkostnader Not 6 -31 528 0
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar -218 634 -218 634
Summa rérelsekostnader -565 941 -891 698
Rérelseresultat 474 674 246 852
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1521 1758
Rintekostnader och liknande resultatposter ~ -108271 -122 200
Summa finansiella poster -106 750 -120 442
Resultat efter finansiella poster 367 924 126 410
Arets resultat 367 924 126 410
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgéingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 10013 345 10231 979
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 013 345 10 231 979
Summa anliggningstillgingar 10 013 345 10 231 979
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 2562 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 53 433 42917
Summa kortfristiga fordringar 55 995 43 035
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 165238 1745 811
Summa kassa och bank 2165238 1745 811
Summa omsittningstillgdngar 2221233 1 788 846
Summa tillgédngar 12 234 578 12 020 826
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 404 000 404 000

Fond for yttre underhall 796 033 363 428

Summa bundet eget kapital 1200 033 767 428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2331987 2638 182

Arets resultat 367 924 126 410

Summa fritt eget kapital 2 699 910 2764 592

Summa eget kapital 3899944 3532 020
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8§ 122 000 8 209 000

Summa langfristiga skulder 8 122 000 8209 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 87 000 87 000

Leverantorsskulder 197 0

Skatteskulder 14 749 34728

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 13 110 689 158 078

Summa kortfristiga skulder 212 635 279 806

Summa eget kapital och skulder 12 234 578 12 020 826
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokfbringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade i jamforelse med foregéende ar férutom den delen av foreningens langfristiga

skulder som #r foremal for omférhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter Linjar 5
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 995 941 1 086 480
Vattenavgifter 40978 47 885
Summa nettoomsaéttning 1036 919 1134 365
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3516 3944
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 180 60
Summa ovriga rorelseintékter 3696 4185
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -10 395 -270 156
Reparationer -5 005 -48 609
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 491 -72 972
Forsdkringspremier -29 648 -35533
Kabel- och digital-TV -18 010 -17 288
Snd- och halkbekdmpning -6 878 -12 960
Forbrukningsinventarier/material -7 485 -28 203
Fordons- och maskinkostnader -4 128 -5486
Vatten -65 251 -70 977
Fastighetsel -15 698 -15952
Sophantering och dtervinning -18 040 -17 180
Forvaltningsarvode drift 0 -865
Summa driftskostnader -254 029 -596 181

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -40 638 -41 069
Lokalkostnader -500 -350
Arvode, yrkesrevisorer -10229 -7 094
Ovriga forvaltningskostnader -2 520 -19 060
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 602 -5 349
Kontorsmateriel -961 -961
Bankkostnader -2 300 -2 300
Ovriga externa kostnader -2 000 -700
Summa dvriga externa kostnader -61 750 -76 883

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -20 000 0
Arvode till dvriga uppdragstagare -5 000 0
Sociala kostnader -6 528 0
Summa personalkostnader -31 528 0
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 081 594 13 081 594
Mark 609 945 609 945
Tillkommande utgifter 200 000 200 000
13 891 539 13 891 539
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 891 539 13 891 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 459 560 -3240 926
Tillkommande utgifter -200 000 -200 000
-3 659 560 -3 440 926
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -218 634 -218 634
-218 634 -218 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 878 194 -3 659 560
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 013 345 10 231 979
Varav
Byggnader 9403 400 9622 034
Mark 609 945 609 945
Totalt taxeringsvirde 9 698 000 9 698 000
varav byggnader 7298 000 7 298 000
yarav mark 2400 000 2400 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 84 448 84 448
84 448 84 448
Utrangeringar
[nventarier och verktyg -27 895
Restvirde enligt plan vid arets slut -27 895 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 56 553 84 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -84 448 -84 448
-84 448 -84 448
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 27 895
27 895 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -56 553 -84 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 553 -84 448
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 149 118
Momsfordringar 2413 0
Summa 6vriga fordringar 2562 118
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32022 30515
Forutbetald kabel-tv-avgift 630 630
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 781 11772
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53433 42 917
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel Kinda Ydre Sparbank 274 267 252779
Bankmedel SBAB 508 356 506 835
Transaktionskonto Swedbank 1382615 986 197
Summa kassa och bank 2165 238 1745 811

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 8 209 000 8296 000
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -87 000 -87 000
Langfristig skuld vid arets slut 8122 000 8 209 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,23% 2022-03-01 4762 500,00 0,00 50 000,00 4712 500,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-06-30 3533 500,00 0,00 37 000,00 3 496 500,00
Summa 8 296 000,00 0,00 87 000,00 8 209 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 87 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 348 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 774 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 4 830 4 882
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 42 255
Upplupna elkostnader 1 657 3049
Upplupna revisionsarvoden 9 000 7146
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 17 476
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 95022 83270
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 110 689 158 078
Not 14 Stéllda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 483 000 13 483 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat néigra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Linképing den 15 mars 2021
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Tévelstad nr 1
Org. nr. 716425-8340

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av dtsredovisningen £0r
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiclla tesultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standatder beskrivs nirmate i avsnittet "Revisotns ansvat". Vi ir
oberoende i férhallande till féteningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en tittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven fér den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig f6r att uppritta en Atsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 4r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigya visendiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garant f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans timligen kan f6rvéntas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en tevision enligt ISA anvindet vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela tevisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risket och inhimtat revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f61 att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6}jd av oegentligheter ar
hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision £6r att utforma
granskningsétgirder som 4r Fimpliga med hinsyn dll
omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhallanden som kan leda tll betydande tvivel om
féreningens f8rmaga att fortsiitta vetksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsbetittelsen fista uppmitksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar iir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f5r tevisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informetra styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten £6¢ den. Vi miste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning &t foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av fSrslaget Hll dispositioner betriffande
f8reningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstytker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utféet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Vi dr
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgiore virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillréickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret £t forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen At
f6rsvarlig med hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfatning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
f5reningens angeligenheter. Detta innefauar bland annat att
fortépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenhetet i
Sveigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat I strid med bostadsrittslagen, tlfimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vatt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
freningens vinst eller fotlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr férenligr med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant {or att
en revision som utfots enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
essitmingsskyldigher mot foreningen, eller are et fGrslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslager till
dispositiones av féreningens vinst cller farlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfdrs baseras pi vér professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och viisentligher. Det innebir ate vi fokuserar
granskningen p sidana Atgiirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga fér verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situadon. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna dugirder och andra
férhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betriffande fSteningens vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget
ir férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkdping 3”13 /’Z (
Grant Thornton Sweden AB

i\x(aria ohansson

b - .
Auktoriscrad revisor



Rapport frin féreningsrevisor

Till arsstimman i Bef Tivelstad nr 1, otganisationsnummer 716425-8340

I egenskap av foteningstevisor har jag granskat verksamheten i Bif Tévelstad nr 1 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed fér detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadstittsfreningens verksamhet skdtts pa ett indamélsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen hat vatit tillrdcklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att tikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméotet.

Rimforsa den A/ / 7 2021

WL - /%g S/gw‘?ﬁmg

Nils-Inge Stjtnborg
Fottroendevald revisor
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Budget 2021 Patum  2020-11-03 16:19:41
Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2019 2020 2020 2021
3020 Arsavgifter, bostider - 1086480 1086000 996000 1086000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1086480 1086000 996 000 1 086 000

3111 Debiterade vattenavgifter moms 47 885 55000 45 000 45 000
OVRIGA AVGIFTER 47 885 55 000 45 000 45 000

3 000

I \_JNE_.LV\T\ :..._,'\{.. il '| =l ‘-"'_-_- I :71 W

REPARATIONER —48 609

OVRIGA FORVALTNTNGSINTAKTER 4185

3 000

-25 000

25 000

UNDERHALL ' 270156  -175000 -20 000 -432 000
4800 Fastighetsskatt -72 972 -73 000 -73 000 -113 000
FASTIGHETSSKATT 72972 73000 73000  -113 000
4191 Snd- och halkbekdmpning B _ -12 960 -15 000 -15 000 -15 000
4610 Fastighotsel | 215952 -17000  -16 000 -17 000
4630 Vatten - 70977 74000 74000 75000
4640 Sophémtning B - 17180  -18000  -18000  -19000
4710 Fastighetsforsikiing ) 35533 32000  -36000  -38000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 17288 -18000  -19000  -19000
5460 Forbrukningsmaterial 29068 20000  -15000  -20000

" 6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) N 41069 42000 42000  -43000
6490 Ovriga forvaltningskostnader -19 060 -15 000 5000 -10 000
DRIFTSKOSTNADER 250087 251000 240000  -256 000
OVRIGA KOSTNADER 22240  -28000  -24000 -24 000
7310 Styrelsearvoden, fast - 0 0 -20000 -20 000
7514 Sociala avgifter for 16ner och elsattmngal ovuga 0 0 6000 -6000
PERSONALKOSTNADER 0 0 -26000 -26 000
7821 Avskr pA byggnader 218634 219000 -219000  -219 000

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -2 1 8 634

-219 000

-219 000 219000

Rorelseresultat 246 852 373000 437000 | 39 000
RANTEINTAKTER 1758 2 000 1000
RANTEKOSTNADER -122 180  -113000  -108 000

0 6000

SUMMA FINANSTELLA POSTE

iArets Resultat 126 410

Sida 1

OVRIGA FINANSIELLA POSTER -20

G601 =Toi000] [T861

262 000

336000 | -47000



Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benidmning 2019 2020 2020 2021

B  -43000  -143000 -143000  -143 000
270156 175000 200 432 000

Resultat efter aysiittning underhallsfond

253566 294000 213000 | 242000

Link&ping den 16 november 2020

Magnus Pﬁl:n'sson ca Richt
P ;17 &) ——— Lo //ﬂ’f///ﬂfj
Hans-Karlssén— Ola Sandborg v

Sida 2



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det h#r engagemanget skapar sammanhllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksd arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadstittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
bverlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrétistilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhélisansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvalmingsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktming pa bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltingskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for ait minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Tavelstad nr 1 Org.nr: 716425-8340



Ordlista

Anlaggningstiligangar
Tillgéngar som it avsedda for 1Angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att védrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning cfter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 férvaltningsberdttelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i féreningen och rcts viktigastc hindclscr. Forvaltningsberittelsens innchéll
regleras i Bokforingsnégmndens K-regelverk.

BNF Tavelstad nr 1 Orgnr: 716425-8340



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa ér det en férutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ér. 1 regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre én
intakterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostmader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
férhallande till summa tillgdngar, dvs att verksambeten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna Ién.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Avrsredovisningen skall omfatta férvaltningsbertittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F&r smahus géller istdllet ett indexbundel takbelopp per sindhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalemna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhailsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflade av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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an Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Tave I Stad n r 1 for BRF Tidvelstad nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' -
0771-860 860 N E@Bﬂﬁ&b}f@g@ﬂ
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Lirek
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