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1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Lokféra-
ren, organisationsnummer 716419-9197.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens styrelse har sitt sdte i Rimbo, Norrtélje
kommun, Stockholms 1an.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

2§

Nar en bostadsratt dverldtits eller 6vergatt till ny in-
nehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Forvarvaren ska anstka om medlemskap i
foreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran
det att ansékan om medlemskap kom in till férening-
en, préva frdgan om medlemskap. Som underlag for
prévningen har foreningen rétt att ta kreditupplysning
avseende stkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person
som Overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har évergdtt till far inte végras med-
lemskap i foreningen om féreningen skdligen bér god-
ta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska
bosatta sig i bostadsréattsldgenheten har féreningen
ratt att vdgra medlemskap. Den som har férvérvat en
andel i bostadsratt far végras medlemskap i forening-
en om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska till-
lampas.

Medlemskap far inte végras p& grund av ras, hudférg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse el-
ler sexuell ldggning.

En 6verldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt
dverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i fo-
reningen.

Insats och avgifter m.m.
48
Insats, &rsavgift, Hverlatelseavgift, pantsattningsav-

gift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls
av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsav-
gifterna fordelas pa bostadsrattsidgenheterna i forhal-
lande till l&genheternas insats. Beslut om &ndring av
grund for andelstalsberdkning ska fattas av férenings-
stamma.

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad
direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa l&dgenheter,
har styrelsen ratt att férdela berdrda kostnader ge-
nom sarskild debitering.

Om det fér n8gon kostnad &r uppenbart att viss an-
nan fdrdelningsgrund &n insatserna bdér tilldmpas har
styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Upplatelseavgift, éverldtelseavgift och pantséttnings-
avgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hégst 2,5 % och pants&ttnings-
avgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som géll-
er vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap re-
spektive tidpunkten for underrdttelse om pantsatt-
ning.

Overlatelseavgift betalas av den éverldtande bostads-
rattshavaren och pantséttningsavgift betalas av pant-
sdttaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestdm-
mer. Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostads-
rattshavaren betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad fér bostad liksom fér Gvriga avgifter som t.ex.
parkeringsplats. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderm&nads borjan. Om inte
avgifterna betalas i rdtt tid utgar dréjsmalsrénta en-
ligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt padminnelseav-
gift enligt forordningen om ersattning for inkassokost-
nader m m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldighe-
ter

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla l&-
genheten i gott skick. Detta géaller &ven mark, forrad,
garage eller annat |dgenhetskomplement, som ingar i

uppldtelsen. Bostadsrdttshavaren svarar salunda for
o .
underhall och reparationer av bland annat

o till ytterddrr hérande handtag och ringklocka, 18s
inklusive nyckiar, all malning férutom malning av
ytterddrrens yttersida

» icke barande innervdggar samt ytbeldggning pa
rummens alla vagagar, golv och tak jéamte under-
liggande ytbehandling, som krdvs fér att anbringa
ytbeldggningen pi ett fackmannamaéssigt satt

= lister, foder och ev. stuckaturer
e innerdorrar, sdkerhetsgrindar

e« for vattenfyllda radiatorer (element) svarar bo-
stadsrattshavaren endast for malning

e elektrisk golvvdrme som bostadsrattshavaren for-
sett [&genheten med

e« ventiler till ventilationskanaler

e sdkringsskap och dérifrén utgdende elledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och armaturer

e brandvarnare

e« fonster- och ev. dorrglas och till fénster och dorr
hérande beslag och handtag samt all malning for-
utom utvédndig malning. Motsvarade géller fér bal-
kong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrdttshavaren darutdver bland annat
aven for

e till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt
e inredning, belysningsarmaturer
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e vitvaror, sanitetsporslin
e golvbrunn inklusive kldmring
s rensning av golvbrunn

e tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar p& vattenledning, torktumlare, tork-
skap

e kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

» ev. elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostads-
rattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat

e vitvaror

e disk- och tvattmaskin Inklusive ledningar och an-
slutningskopplingar pd vattenledning

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vat-
ten, om foreningen har férsett Iagenheten med led-
ningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet. Det-
samma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenled-
ningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i be-
gransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i
bostadsréttslagen. Bostadsrattshavaren &r skyldig att
till féreningen anméla fel och brister i sddan lagen-
hetsutrustning som féreningen svarar for enligt fore-
géende stycke.

Om lagenheten &ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhalining
och snéskottning samt ytbehandling av golv.

Hor till 14genheten férr8d, garage eller annat lagen-
hetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta ord-
ning, sundhet och gott skick i friga om sadant ut-
rymme.

68

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans s&-
kerhet aventyras eller att det finns risk for omfattan-
de skador pa annans egendom har féreningen, efter
uppmaning om réttelse, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad

78

Bostadsréttshavaren svarar for sadana atgérder i 14-
genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, s&som reparationer, underhdll och in-
stallationer som denne utfort.

8§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam un-
derhallsdtgérd i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
|dgenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i lagenhe-
ten. Vasentlig foréndring far dock féretas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att for-
dndringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Forandringar ska alltid utféras pa ett

fackmannaméassigt satt. Atgard som kréver bygglov
eller bygganmadlan, t ex &ndring i bdrande konstruk-
tion, d@ndring av befintliga ledningar for bland annat
avlopp, varme, gas eller vatten utgor alltid vdsentlig
forandring.

108§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander
l&genheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i dverensstdmmelse
med ortens sed.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hus-
hall eller gastar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning.

Forem&l som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r
eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohy-
ra far inte foras in i lagenheten. Detta géller dven ex-
plosiva, brandfarliga eller giftiga féremal som kan val-
la allvarlig skada.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att f8 komma in i
ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfo-
ra arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att
utféra enligt 6 §. Nar bostadsratten ska tvangsforsal-
jas &r bostadsrattshavaren skyldig att |8ta visa ldgen-
heten p& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar féreningen till-
trade till l&genheten, ndr foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om handréckning.

12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin |&genhet i andra
hand till annan foér sjdlvstandigt brukande om styrel-
sen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansé-
ka om samtycke till upplatelsen. I anstékan ska anges
skélet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men fér
foreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér
ndgot annat dndamal &n det avsedda.

14 §

Nyttjanderéatten till en l&genhet som innehas med bo-
stadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens be-
stammelser férverkas bland annat om

« bostadsrattshavaren drojer med att betala arsav-
gift

o ldgenheten utan styrelsens samtycke upplats i
andra hand

« bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende per-
soner till men for férening eller annan medlem

« ldgenheten anvands for annat &ndamal &n det av-
sedda
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» bostadsrdttshavaren eller den, som l&genheten
uppl&tits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten eller rattar sig

e efter de sédrskilda ordningsregler som fdreningen
meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till 1&-
genheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta

e bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fo-
reningen att skyldigheten fullgérs

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verk-
samhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ova-
sentlig del ing&r brottsligt férfarande eller for till-
falliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderédtten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

15 §

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att fo-
reningen i vissa fall ska anmoda bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan foéreningen har ratt att sdga
upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsréttsha-
varen inte skiljas fran ldagenheten.

16 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning har féreningen ratt till ersattning fér skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten
till f6ljd av uppsagning ska bostadsrétten tvangsfor-
sdljas s& snart som mdjligt, om inte foreningen, bo-
stadsrédttshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt
berérs av forsadljningen kommer dverens om nagot
annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att sada-
na brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
dtgardade.

Styrelsen
18 §

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en sty-
relse vars uppgift ar att féretréda féreningen och an-
svara for att foreningens organisation, ekonomi och
andra angeldgenheter skots pd ett tillfredsstéllande
satt. Styrelsen ska se till att organisationen betrdffan-
de bokféring och medelsférvaltning dven innefattar en
tillfredstédllande kontroll.

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamé-
ter med hogst tva suppleanter.

Foreningsstdmman valjer foreningsordférande for ett
(1) ar och minst halften av dvriga styrelseledaméter
for tva (2) ar. Suppleanter viljs av foreningsstdmman
for ett (1) ar. I styrelse bor inte ing8 tvd medlemmar
som representerar samma bostadsratt och som till-

sammans endast har en rdst vid féreningsstdmma en-
ligt dessa stadgar.

Styrelsen utser inom sig funktionarer. Foreningens
firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelse-
ledamdéter i forening.

Ordfgranden ska se till att sammantrdden halls nar
det behdvs. P8 begdran av en styrelseledamot ska
styrelsen sammankallas. Suppleanter ska alltid kallas
till samtliga styrelsemoten.

19§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som
justeras av ordftranden och ev. den ytterligare leda-
mot som styrelsen utser. Styrelseledaméterna har ratt
att fa avvikande mening antecknad till protokollet.
Protokollen ska férvaras pa ett betryggande sétt och
foras i nummerfélid.

20§

Styrelsen &r beslutfér nér antalet ndrvarande ledamo-
ter vid sammantradet dverstiger héalften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gédller den mening
for vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitra-
der. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar for
beslutet dock utgéra mer &n en tredjedel av hela an-
talet styrelseledamdbter.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stdmmans bemyndigande avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtré&tt och inte heller riva eller
foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.

22 §

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens be-
stdmmelser fora medlems- och ldagenhetsforteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna inga-
ende personuppgifter pa sétt som avses i personupp-
giftslagen.

Bostadsrattshavare har rétt att pd begdran fa utdrag
ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsratts-
lagenhet.

Rakenskaper och revision

23 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Se-
nast en manad fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet
med &rsredovisningslagen.

24 §

Féreningsstamma ska vdlja en revisor med hdgst en
suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for
tiden frdn ordinarie foreningsstdmma fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

25§

Revisor ska avge revisionsberattelse till férenings-
stdmman och dverldmna den till styrelsen senast tva
veckor fore féreningsstdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattel-
sen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
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gjorda anmarkningar ska héllas tillgéngliga for med-
lemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

Foreningsstamma
27 §

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen senast
. o o
fore mars manads utgang.

28 §

Medlem som &nskar anméla &renden till stdmma ska
anmala detta senast fyra (4) veckor fére stédmman el-
ler pa tidpunkt som styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller
revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberégttigade skriftligen begér det hos sty-
relsen med angivande av drende som Onskas behand-
lat pa stdmman.

30§

P2 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma

1. Oppnande

2. Faststallande av réstlangd

3. Val av stdmmoordférande

4, Stdmmoordférandens val av protokollforare

5. Godkannande av dagordningen

6. Val av tva justeringsmaén tillika réstréknare

7. Fr8ga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning ut-

lyst
Foredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balans-
rakning

@

11. Beslut om resultatdisposition
12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antalet styrelseledaméter och supple-
anter

14, Beslut om arvoeden &t styrelseledaméter och revi-
sor for nastkommande verksamhetsar

15. Val av foreningsordférande for ett (1) &r

16. Val av ovriga styrelseledaméter varav halften for
tvd (2) &r och dvriga for ett (1) ar

17. Val av tv8 (2) styrelsesuppleanter for ett (1) &r

18. Val av revisor och revisorssuppleant for ett (1) ar

19. Val av valberedning for ett (1) ar

20. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem till féreningsstémman i stad-
geenlig ordning inkomna drenden

21. Avslutande
31§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stdmman. Kallel-
se ska utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran tidigast
fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fére ordina-

rie och senast en (1) vecka fore extra foreningsstam-
ma.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har en-
dast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast
annan medlem, make, registrerad partner, sambo el-
ler narstaende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretréda
mer an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem f&r p& féreningsstimma medféra hogst ett
bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad part-
ner, sambo, annan narstdende eller annan medlem
far vara bitréade.

34 §

Foéreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bi-
trader. Vid val anses den vald som har fatt flest ros-
ter. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt be-
stdmmelser i bostadsrattslagen.

35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér
tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstdmma hal-
lits. Valberedningen bor bestd av tva (2) personer
varav en ar sammankallande.

36§

Protokoll fran foreningsstdmman ska hallas tillgéngligt
fér medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

Meddelanden till medlemmarna
37§

Meddelanden delges genom anslag pa féreningens an-
slagstavior eller genom utdelning. Dessutom kan
meddelande ske via Internet eller e-post till av med-
lem angiven adress. Medlem anses dock ha delgivits
ett meddelande enligt denna bestdmmelse nar fore-
ningen forfarit pd sa satt som féreskrivs i bestdmmel-
sernas forsta mening.

Fonder
38§

Inom féreningen ska finnas en fond fér det planerade
underhallet av féreningens fastigheter med tillhérande
byggnader. Avsattningen till denna fond for yttre un-
derhdll ska &rligen ske med belopp som framgar av
underhallsplan. Lagsta belopp bér uppga till 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.
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Vinst
398§

Uppkommen vinst dverférs som regel i Idpande rék-
ning. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut, ska vinsten fordelas mellan med-
lemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter
for det senaste rékenskapsaret.

Upplosning
40 §

Om foéreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfal-
la medlemmarna i férhdllande till I13genheternas insat-
ser.

Ovrigt
41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bo-
stadsréattslagen, lagen om ekonomiska foéreningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie fore-
ningsstdamma den 4 december 2006 och vid extra f&-
reningsstédmma den 8 mars 2007,

Kﬁall Simonsson, féreningsordférande

/

Eva-Lena Lundman, féreningskassor

| S—
Sven Freiman, styrelseleda‘z/ot



