Arsredovisning

2019

Brf Lokforaren
Org nr 716419-9197

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen fér Brf Lokforaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en #kta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-15.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Lokforaren 8 bebyggdes 1987 av Dids Bygg AB, Norrtilje, och &r beldgen i
Norrtélje kommun.

P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehallande 32 igenheter och 1 gemensambhetslokal.
Dessutom finns i separata byggnader gemensamma utrymmen for cyklar, barnvagnar och
fastighetsforrad.

P4 fastigheten finns dven 29 Gppna bilplatser forsedda med motorvirmaruttag.

Légenhetsfordelning:
st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kk
st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 680 kvm

Fastigheten har asatts virdear 1987.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 799 982 kronor.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Trygg-Hansa. 1 forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna €] ersétter
hemforsdkringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-03-19 bestétt av:

Ordinarie Margareta Jongren Ordférande
Eva-Lena Lundman
Sonja Lundin
Pernilla Berggren
Jenny Winnersjo

Suppleanter Gunnel Skantz
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Joakim Skans
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Kerstin Engman

Valberedning
Elisabeth Irlander
Helena Mattsson

Styrelsen har under aret haft 7 st (7)protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsfortecknignen ingér har utforts av RB Fastighetséigare AB..
Ligenhetsférteckningen hanteras av féreningen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Lennart Nordh samt Veteranpoolen.

Installation av fjarrvirme utfordes 1998.

Ommaélning av samtliga bostadshus har skett 2008/2009.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2014 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 33 018 kronor vilket avser injustering av ventilation
samt ink&p av filter.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 591 001 kronor och avser renovering av
balkonger, installation av Fiber till fastigheten, installation av nya ventilationsaggregat i 4 st ligenheter
samt rensning och justering av luftfléden.

Summan foreslas att till sin helhet ianspraktas fran den yttre reparationsfonden.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlételser

Under perioden har 4 st dverlatelser dgt rum. Féreningen har ej beviljat nidgon andrahandsupplételse
under &ret.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att f6lja Hyresndgmndens praxis. TillstAnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 41 st medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes enligt styrelsebeslut med 5 % under 2019.

Ovrigt
Enligt styrelsebesiut debiteras kdparen vid vatje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning( tkr) 2 043 1948 1 948
Resultat efter finansiella poster (tkr) -42 551 397
Soliditet (%) 22,1 21,7 19,0
Kassalikviditet (%) 287,8 296,1 269,1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 551 396 427
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2 406 1855 1458
Arsavgift bostider ki/kvm bostadsyta 731 696 696
Lan kronor per kvm yta 5275 5434 5593

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1151313
rets forlust -42 419
1108 894
disponeras s att
0
till yttre reparationsfond 6verfores 0
ianspraktagande av yttre reparationsfond -591 001
i ny rékning verféres 1 699 895
1108 894
Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 586 0600 1 854 940 1 151313 551434
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 551434 -551 434
lanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning 551434 -551434
Upplételse av ny
bostadsratt
Arets resultat -42 419

Belopp vid drets utging 586 000 2 406 374 1151313 -42 419

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

2016
1948
428
16,8
241,7
168
1030
696
5752
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2043 020
7 565
2 050 585

-1 437 833
-84 950
-169 817
-176 070
-1 868 671

181914

1484

-225 817

-224 333

-42 419

-42 419

-42 419
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2018-01-01
-2018-12-31

1948 016
4711
1952727

=775 971
-65 464
-180 467
-176 070
-1197971

754 756
1479
-204 801
=203 322
551 434

551 434

551 434
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 16 462 025 16 638 095
Summa materiella anliiggningstillgingar 16 462 025 16 638 095
Summa anliggningstillgdngar 16 462 025 16 638 095
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 514914 936 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 63 696 60 564
Summa kortfristiga fordringar 578 610 996 760
Kassa och bank

Kassa och bank 1490 771 1483 539
Summa kassa och bank 1490 771 1 483 539
Summa omsittningstillgangar 2 069 381 2 480 299

SUMMA TILLGANGAR 18 531 406 19 118 394
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

586 000
2 406 374
2992 374

1151313
-42 419
1108 894

4101 268

13711 017
13711 017

426 144
24330
827
51260
216 560
719 121

18 531 406

6 (11)

2018-12-31

586 000
1 854 940
2 440 940

1151313
551434
1702 747

4 143 687

14 137 161
14 137 161

426 144
85504
4 064
96 041
225793
837 546

19 118 394
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med foregéende Ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Svergétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pégéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Energideklarationer

Yitre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

33 600

1 960 032
50 688

-1 300

7 565

2 050 585

2019
33018
591 001
624 019

2019
7500
25367
32231
248 457
201 942
36 900
54 381
99 900
63 072
44 064
813 814

2019
8 867
50 265
12139
13679
84 950
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2018

35 500

1 866 528
50 688

-4 700
4711
1952 727

2018
11 526
54 063
65 589

2018

0

29 814
31998
252 064
193 571
45 457
51622
0

63 072
42 784
710 382

2018
14 940
49 295

1 228
65 463
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner till fastighetsskotare

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsférsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

2019
89 000
56 358
22 057

2 402
169 817

2019-12-31
17 726 000

1320 000
19 046 000

-2 407 905
-176 070
-2 583 975

16 462 025

13 200 000
2 948 000
16 148 000

2019-12-31
243

514 671
514 914
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2018
87 500
63 974
28 992

0
180 466

2018-12-31
17 726 000

1320 000
19 046 000

-2 231 835
-176 070
-2 407 905

16 638 095

12 200 000
2 800 000
15 000 000

2018-12-31
467
935729
936 196
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Férutbetald kabel-TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga l&n.

Réantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,2
Stadshypotek AB 1,63
Stadshypotek AB 1,76

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum f6r
rintefindring
2021-09-01
2023-09-30
2020-09-30

2019-12-31

47928
15768
63 696

Lénebelopp
2019-12-31
3438 834

6 000 000

4 698 327
14137 161

-426 144

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 006 441 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Inre reparationsfond

2019-12-31

18 460 000
18 460 000

2019-12-31

0
0
51260
51260

10 (11)

2018-12-31

44796
15768
60 564

Lanebelopp
2018-12-31

3539978
6 000 000
5023 327
14 563 305

-426 144

2018-12-31

18 460 000
18 460 000

2018-12-31

26 250
18 531
51260
96 041



Brf Lokféraren 11 (11)
Org.ar 716419-9197

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

, 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 18136 18 704
Forskottsbetalda hyror och avgifter ‘ 144 640 153 665
Upplupna vatten avgifter 19 697 16 467
Upplupna uppvérmningskostnader ‘ 26384 27951
Upplupna renhéllningsavgifter ’ 7702 9 006
216 559 225793
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Min revisionsberittelse har ldmnats .
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Kerstin Engman
Revisor





