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Styrelsen for Brf Asbygarden nr 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen registrerades 1970 och forvaltar sedan dess ett eget flerfamiljshus
med 16 bostadsldgenheter for medlemmarnas rakning.

Styrelsen har sedan februari 2021 - efter sittande suppleant Stig Anderssons bortgang - bestatt av:
Solveig Nystrom, Per Erik Matsson och Ricki Schritter med Roland Wijk som suppleant.

Revisorer har varit: Inger Borg och Jan Emilsson.
Foreningens fastighet dr fullvardesforsiakrad i Lansforsidkringar.

Foreningen har sitt site i Edsbro, Norrtdlje kommun, Stockholms ldn..

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen 2020 har en pandemi med Coronavirus (Covid-19) brutit ut och kraftigt paverkat varlden.
Sverige och dess ekonomi samt beteendemonster hos befolkningen, med restriktioner som foljd.
paverkas kraftigt av denna pandemi. Féreningen har inte paverkats namnvért av denna pandemi och i
nuldget foreligger inga hinder for foreningens fortsatta drift, men pa sikt kan foreningen paverkas om
pandemin blir langvarig.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning 573 572 580 574 575
Resultat efter finansiella poster 90 3 146 168 168
Soliditet (%) 89 88 84 84 80
Kassalikviditet (%) 520 569 384 499 368

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Reservfond Ovr bundna Balanserat Arets Totalt
insatser fonder resultat resultat

Belopp vid arets ingang 110 250 45 320 1331962 643 967 -84 637 2 046 862
Fondavséttningar 43 992 43 992
Disposition av
foregaende
ars resultat: -84 637 84 637 0
Arets resultat -40 063 -40 063

Belopp vid arets utgang 110 250 45320 1375954 559 330 -40 063 2 050 791

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

559330
46 491
605 821

605 821
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatriknin Not AU
5 1 -2020-12-31
Intiikter, nettoomsittning 2 572 602
572 602
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -362 644
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 006
-477 650
Rorelseresultat 94 952
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 469
Resultat efter finansiella poster 90 483
Bokslutsdispositioner 4 -43 992
Resultat fore skatt 46 491

Arets resultat 46 491
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2019-01-01
-2019-12-31

572352
572352

-487 094
-76 205
-563 299
9053

-5 578

3 475

-88 112
-84 637

-84 637
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadstillbehor

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skatteavrikningsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 966 162
669 296
1 635 458

1 635 458

15453
0
15 453

748 154
763 607

2 399 065
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2019-12-31

966 162
590 294
1 556 456

1 556 456

15190
25389
40 579

717 960
758 539

2314995
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Yttre reparationsfond
Kapitalandelsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda avgifter

Diverse skulder

Personalskatter och arbetsgivaravgifter

Inre reparationsfonder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

110250
45320
207 140
1168 814
1531 524

559 330
46 491
605 821

2137 345

114914

34 877
29308
2281
68 035
12 305
146 806

2 399 065

509

2019-12-31

110250
45320
183 140
1 148 822
1 487 532

643 967
-84 637
559 330

2 046 862

134 906

36 358
15676
3342
68 035
9816
133 227

2314995
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intiikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Materiella anliggningstillgangar

Fastighet Edsbro-Asby 1:43 0%
Mark Edsbro-Asby 1:43 0%
Byggnadstillbehor, Varmesystem 10%
Byggnadstillbehor, nya fonster hela fastigheten 4%
Byggnadstillbehor, CTC Luft-vattenpump 20%
Byggnadstillbehor, CTC Luft-vattenpump 20%
Byggnadstillbehor, Fiberanslutning 20%

Fastighetsskatt, fastighetsavgift och inkomstskatt

Bostadsrittsldgenheter for inkomstar 2019 beskattas med ett belopp uppgéende till (1 315 kr) per
bostadsrittsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Den kommunala fastighetsavgiften raknas upp
arligen med index. Dérutover tillkommer fastighetsskatt for lokaler med 1% av taxeringsvérdet.

For Brf Asbygarden nr 2 giller 0,3% av taxeringsvirdet da foreningen ej har nagra dvriga lokaler.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran tidigare ar avraknas
och dr underlaget positivt sker beskattning med 22% .

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Intikter, arsavgifter m.m.

Arsavgifter
Ovriga intdkter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Vattenavgifter

El/olja

Reparationer, underhall,
Forsdakringar
Fastighetsavgift
Administrationskostn.
Ovriga fastighetskostnader
Loner/arvoden

Sociala avgifter

Not 4 Bokslutsdispositioner
Avsittning Inre rep.fonder
Avsittning Reservfond

Avsittning Yttre reparationsfond
Avsittning Kapitalandelsfond

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden, Edsbro-Asby 1.43
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
572352
250

572 602

2020
84 327
101 457
75 484
25 389
14 892
34 958
3264
20 000
2 873
362 644

2020

24000
19 992
43 992

2020-12-31

966 162
966 162

966 162

4031 000
933 000
4964 000

7(9)

2019
572 352
0

572 352

2019
80 194
171 154
117 126
25088
14 892
44 310
0

27 400
6 930
487 094

2019
3090
1030
24 000
59992
88112

2019-12-31

966 162
966 162

966 162

4031000
933 000
4964 000
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Not 6 Byggnadstillbehor

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1073 124 1073 124
Inkop varmepump, fiberanslutning 194 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1267132 1073 124
Ingaende avskrivningar -482 830 -406 625
Arets avskrivningar -115 006 -76 205
Utgaende ackumulerade avskrivningar -597 836 -482 830
Utgaende redovisat virde 669 296 590 294
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 3,59 2022-07-30 114914 134 906
114 914 134 906
Kortfristig del av langfristig
skuld 19992 59992
Not 8 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 693 000 693 000
693 000 693 000
Edsbro 2021-03-15
PE— Ty o>
ey i(z( YO 22
Solveig N¥strom Ricki Schritter
Ordférande

!.jg/ci//’/’ {/ 4%/100 "

Per Erik Mattsson
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Revisorsp;‘iteckning

A;‘L‘ ?
Var revisionsberittelse har limnats den 7 ; O 2021

Inger Borg Jan Emilsson
Revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Asbygirden nr 2
Org.nr 714400-2735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Asbygarden nr 2 for rikenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Asbygérden nr 2s finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Brf Asbygérden nr 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

\|Uttalanden

[[Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
| Asbygarden nr 2 for riakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

{ vinst eller forlust.

|

i‘Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
 beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
'1
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
!lavsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Asbygarden nr 2 enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
\
" uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

29 o
Edsbroden /2 2021
‘ ) o s
p [’)’(o/\/ DC}(M/ ‘ —\;j’,‘p 4 ’,.vw///
Inger Bprg 4/ Aan Emilsson
Hewism: i Revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ASBYGARDEN NR 2

Budgetférslag fér verksamhetsaret 2021

Arsavgifter: 12 x 47 696 572 352

Hojn. till 57,50 per m? och manad fr.o.m. 210701 35988

Ovriga intakter 1 000 609 340
Loner och arvoden, inkl. sociala avg. - 45 000

Vattenavgifter - 86 000

El/olja - 160000

Reparationer/underhall - 100000

Forsakring - 30 000

Fastighetsavgift - 14 900

Ovriga fastighetskostnader - 500

Administrationskostnader, etc., - 40 000 - 476 400
Avskrivningar (avskrivn minskar med 32 000/invest v.pump, fiberansl. 6kn 38 801) - 83 006

Ranteintakter =

Rantekostnader - 3000 - 3 000
Fondavsattningar;

Kapitalandelsfond - 19 992

Yttre reparationsfond = 24000

Reservfond -

Inre reparationsfonder - - 43 992
Berdknat resultat 2942
Balanserat overskott fran f.g. ar 605 821
Berakn. overskott enl. ovan 2942

Berdkn. balanserat 6verskott 608 763



