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Styrelsen for Brf Sagaren fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt &r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-30.

Foreningens fastighet, Sdgaren 4, bebyggdes 1960-62 av Byggnadsfirman Anders Diés AB och ir
belégen i Rittviks kommun. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 60 ligenheter. Dessutom
finns 40 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 3 024 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 481 139 (3 481 139) kronor.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsékring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och #dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-13 bestétt av:

Ordinarie Markus Gavatin Ordforande
Maria Kratz Sekreterare
Anita Tholén
Anders Gravsjo

Anna-Britta Killgren Hallblom

Suppleanter Kristina Prett
Britt-Louise Lindstrdm

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Birgitta Angberg
Suppleant Lisbeth Osterberg
Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantréden.

Vicevird for foreningen har varit Anita Tholén. Den ekonomiska férvaltningen, dér ligenhetsforteckning
ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB - en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts
av Pekka Slotts Alltjinst, och fran 1 november 2019 dven av Rittvik-Leksand Antennservice.

Fastighetens tekniska status
1994-1995 Badrumsrenoveringar

2004 Nytt fastighetsforrad

2005 Renovering tvittstuga

2006 Takkupor i trapphus samt renovering av tvéttstuga och kontor

2011 Relining

2012 Bredband

2013 Relining killare

2016 Byte av motorviarmarstolpar har paborjats

2017 Modernisering av fjarrvirmeanliggningen

2018 Asfaltering av parkering samt rensning franluftskanaler och rengdring imkanaler
2019 Nya killardorrar, avloppsspolning samt mélning av parkeringsrutor

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.
OVK-besiktning har skett 2018.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 33 503 kronor. Planerat underhall har utforts till en
kostnad av 205 150 kronor, vilket har belastat den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Under éret har det installerats nya killardorrar. Det har utforts underhallsspolning av avlopp. Dessutom
har parkeringsrutor mélats.

Under verksamhetséret har en underhallsplan arbetats fram, vilken styrelsen ska vidareutveckla under
2020.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 st dverlételser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsupplételser.
Tillstand fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid 4rets borjan 68 medlemmar, avgéende 6 och tillkommande 4, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 66 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna h6jdes med 3 % den 1 juli 2019.

Ovrigt
Enligt styrelsebestut debiteras koparen vid varje Sverltelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantséttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand féar fSreningen ta ut
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppg till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1777 1746 1737 1736
Resultat efter finansiella poster (tkr) 32 16 119 196
Soliditet (%) 42 39 32 29
Kassalikviditet (%) 328 214 399 315
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 130 150 200
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 803 788 681 508
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 574 558 558 558
Lén kr/kvm per balansdag 538 569 829 862

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond for
yttre underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

107 720

107 720

Fond yttre
underhall

787 503

130 000

-114 685

802 818

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets vinst

disponeras sa att

reservering yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning Sverfores

Balanserat
resultat

124 801

-130 000

114 685
15511

124 997

124 997
32125
157 122

200 000
-205 150
162 272
157 122

4 (12)

Arets
resultat

15511

-15 511
32125
32125

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1777470
26 034
1 803 504

-1 201 820
-91 590
-165 722
-273 612
-1 732 744
70 760

-38 635
-38 635
32125
32125

32 125
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2018-01-01
-2018-12-31

1 745 580
42 190
1787770

-1 189 862
-88 687
-157 604
-273 575
-1709 727
78 043

-62 532
-62 532
15511
15511

15 511
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

2143 127
2143 127

2 143 127

22 400
1007 071
40 127
1069 598

2977
2977
1072 575

3215702
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2018-12-31

2416 739
2 416 739

2416739

1 890
974 633
18310
994 833

353
353
995 186

3 411 925
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-12-31

392 060
802 818
1194 878

124 997
32125
157 122

1352 000

1536 614
1536 614

91352
46 234
3115
18 655
167 732
327 088

3215702
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2018-12-31

392 060
787 503
1179 563

124 801
15511
140 312

1319 875

1627 966
1 627 966

91352
181 683
3165
14 654
173 230
464 084

3 411 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgadngar skrivs av enligt plan &ver den férvéntade nyttjandeperioden. Utgifter f6r
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremél for avskrivning,

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader cads ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-32 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgadngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter p-platser
Hyresintidkter vriga objekt
Arsavgifter bostider
Forsédkringsersittningar

Ovriga ersittningar och intiikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal

Energideklarationer

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Digital-TV / Internet

Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

54 000

12 000
1711470
0

26 034

1 803 504

2019
33503
205 150
238 653

2019
9667

0

7 462

0

73 725
64 131
344 303
146 589
80978
63 760
0

129 960
42 591
963 166

2019
11992
1500
66412
3 602
8 084
91 590
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2018

48 000

11 400
1686180
40 450
1740
1787770

2018
34 674
114 685
149 359

2018
12 530
18 699

7375
11 000
55634
64 811

341103
168 523
82 848
61 909
51196
129 960
34914

1 040 502

2018
13 848
700

65 320
4238
4581
88 687
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner till lokalvéardare

Loner Gvriga

Loner vicevard

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden byggnad
Ingéende anskaffnignsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2019
22 000
59308

3 000
48 000
30311

630

2474

165 723

2019-12-31
9361 589
303 000

9 664 589

-7 247 850
-273 612
-7 521 462

2143127

11 400 000
2797 000
14 197 000

2019-12-31
663

1 006 408
1007 071
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2018

18 600
54 606
2700
48 000
30287
568

2 843
157 604

2018-12-31
9361 589
303 000

9 664 589

-6 974 2775
=273 575
-7 247 850

2416739

9400 000
2238000
11 638 000

2018-12-31
1532

973 101
974 633
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald Digital-TV
Forutbetalda driftkostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,75

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-04-30

2019-12-31
5326
32299
2502

40 127

Lanebelopp
2019-12-31

1627 966
1627 966

-91 352

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 171 206 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter
Sociala avgifter

2019-12-31

7250350
7 250 350

2019-12-31
10 583
8072

18 655
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2018-12-31
5172

10 680
2458

18 310

Lanebelopp
2018-12-31

1719318
1719 318

-91352

2018-12-31

7250350
7 250 350

2018-12-31
7 864

6 790

14 654
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterloner 0 4221
Upplupna sociala avgifter 631 1894
Forskottsbetalda hyror och avgifter 156 159 143 557
Upplupna driftskostnader 3 000 15 928
Upplupna elavgifter 6 068 7 630
Upplupna reparationer och underhallskostnader 1875 0
167 733 173 230
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Min revisionsberittelse har limnats

Birgitta Angberg
Revisor



