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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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R Rilsbygoen

Styrelsen for Riksbyggen Brf

. u um o ) 5. 1 i
Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 3 833 019 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-12-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-15.
Foreningen har sitt séte i Rattviks kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 96 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 245 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Knekten 7 i Réttviks kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 16 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna r uppforda 1986. Fastighetens adress &r Dalagatan 24-26 i Réttvik.

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kokvré 4
2 rum och kok 4
3 rum och kék 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Carport 16

Total tomtarea 3087 m?
Total bostadsarea 1056 m?
Arets taxeringsvirde 5660 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 5660 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbédring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Dala Kraft El

Rittvik Energi AB Fjarrviarme

Dala Vatten och Avfall AB Vatten & Avlopp samt avfall
Fastighetsservice i Réttvik AB Fastighetsservice

Telia Digital-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 222 tkr och planerat underhall for 26 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i juni 2018 och visar pé ett underhéllsbehov
pé 367 tkr per &r for de ndrmaste 7 ren.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tak 2015
Balkonger 2015
Huskropp utvindigt 2016
Byte pump 2018
Maélning fasader, balkonger, takfot, férradsbyggnad 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Utbyte av parkbelysning 26 tkr

/wa
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R Richrasen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petra Hedberg Ordforande 2021
Johanna Hamberg Sekreterare 2022
Kjell Forsberg Ledamot 2022

Eva Gustavsson

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Britt Ohlsson Suppleant 2022
Ulla Karlsson Suppleant 2021
Ewa Wahnstrom Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

Ola Hedberg
Jan Vestling

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 20 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2,0 %

fran och med 2021-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

T/J
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Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 913 891 871 863 854
Resultat efter finansiella poster 149 -472 89 144 10
Avsittning till underhallsfond kr/m? 212 212 97 97 85
Balansomslutning 5366 5319 5 850 5977 5855
Soliditet % 14 12 19 17 15
Likviditet % 271 204 492 310 321
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 861 842 825 817 809
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 574 415 390 332 361
Rénta, kr/m? 70 113 151 154 209
Underhéllsfond, kr/m? 373 186 593 530 475
Lan, kr/m? 4238 4332 4 427 4522 4617
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Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételseavgifter Underhdllsfond | Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 315 000 15000 196 434 568 801 -471 606
Disposition enl. arsstimmobeslut 471 606 471 606
Reservering underhéllsfond 224 000 224 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -26 300 26 300

Arets resultat 148 583
Vid arets slut 315000 15000 394 134 -100 505 148 583
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 97195

Arets resultat 148 583

Arets fondavsittning enligt stadgarna -224 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 26 300

Summa 48 078
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 48 078

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av rets resultat
Avrets resultat fore fondforandring
Ianspraktagande av underhallsfond
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat niir fondférindringen beaktas

_~
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 912 870 890 892
Ovriga rorelseintékter Not 3 120 554 3 765
Summa rorelseintikter 1033 424 894 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -632 506 -1 091 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 568 -54 081
Personalkostnader Not 6 -8417 -8 712
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -96 031 -96 031
Summa rorelsekostnader -811 522 -1 250 484
Rorelseresultat 221 901 -355 827
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 921 1613
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -74 239 -119 696
Summa finansiella poster -73 318 -115 779
Resultat efter finansiella poster 148 583 -471 606
Arets resultat 148 583 -471 606

s

|
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 4 748 860 4 844 891
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 4748 860 4 844 891

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 24 000 24 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgingar 4772 860 4 868 891

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 21200 20432
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 45947 40 905
Summa kortfristiga fordringar 67 147 61 337
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 526 060 388 581
Summa kassa och bank 526 060 388 581
Summa omsiittningstillgangar 593 207 449 918
Summa tillgdngar 5366 067 5318 809

//
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 330 000 330 000

Fond for yttre underhéll 394 134 196 434

Summa bundet eget kapital 724 134 526 434

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -100 505 568 801

Avrets resultat 148 583 -471 606

Summa fritt eget kapital 48 078 97 195

Summa eget kapital 772 212 623 629
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4375123 4475111

Summa langfristiga skulder 4375123 4 475 111

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 99 988 99 988

Leverantorsskulder Not 18 883 0

Skatteskulder Not 19 711 711

Ovriga skulder Not 20 3342 3988

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 113 809 115382

Summa kortfristiga skulder 218 733 220 069

Summa eget kapital och skulder 5366 067 5318 809

+
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter, Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 66

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 908 910 888 912
Elavgifter 3960 1 980
Summa nettoomsaéttning 912 870 890 892
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5898 2791
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter 2 424 975
Forsikringserséttningar 112 231 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 120 554 3765

/_\_/J
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Not 4 Driftskostnader

/.)J\/Summa avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -26 300 -653 723
Reparationer -221 558 -25250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 980 -16 980
Forsdkringspremier -28 693 -28 130
Kabel- och digital-TV -11 182 -9 440
Aterbiring fran Riksbyggen 0 600
Sno- och halkbekdmpning -14 073 -48 900
Statuskontroll -8 445 -8 243
Forbrukningsinventarier -2 396 0
Vatten -50 240 -50 160
Fastighetsel -28 968 -45 829
Uppvirmning -140 809 -133 716
Sophantering och atervinning -23 071 -22 851
Forvaltningsarvode drift -59 792 -49 039
Summa driftskostnader -632 506 -1 091 661
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -41 273 -40 256
Arvode, yrkesrevisorer -5 825 -5625
Ovriga forvaltningskostnader -10 194 -1237
Kreditupplysningar -1 760 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 968 -3 721
Kontorsmateriel -4 624 0
Medlems- och féreningsavgifter -1 152 -1 152
Bankkostnader -1 980 -2 090
Ovriga externa kostnader -2793 0
Summa &évriga externa kostnader -74 568 -54 081
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -7250 0
Sammantridesarvoden 0 -6 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Sociala kostnader -1 167 -1 962
Summa personalkostnader -8 417 -8 712
Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -96 031 -96 031
-96 031 -96 031
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. Rumfir hek Linrtt

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2304
Summa resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2304
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintékter 921 1613
Summa &vriga ranteintéikter och liknande resultatposter 921 1613
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -74 239 -119 696
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -74 239 -119 696
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 890 198 6 890 198
Mark 360 000 360 000
7 250 198 7 250 198
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 250 198 7 250 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -2 405 307 -2 309 277
-2 405 307 -2 309 277
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -96 031 -96 031
-96 031 -96 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 501 338 -2 405 308
Restvirde enligt plan vid arets slut 4748 860 4 844 891
Varav
Byggnader 4388 860 4 484 891
Mark 360 000 360 000

/r/v
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Taxeringsvarden

Bostéder 5 660 000 5660 000
Totalt taxeringsvérde 5660 000 5660 000
varav byggnader 4670000 4670000
varav mark 990 000 990 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5500 5500
5500 5500
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -5 500
Restvirde enligt plan vid arets slut -5 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 5500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -5 500 -5 500
-5 500 -5 500
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 5500
5500 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggen ekonomisk forening 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000

TJ
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21200 20432
Summa ovriga fordringar 21 200 20 432
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33593 28 693
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 329 10318
Forutbetald elavgift 0 6
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 025 1 888
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 947 40 905
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel 307 907 306 986
Transaktionskonto 217 153 80 595
Summa kassa och bank 526 060 388 581
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4475111 4 575099
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -99 988 -99 988
Langfristig skuld vid arets slut 4375123 4475 111

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,35% 2023-06-30 0,00 2 175 000,00 30 000,00 2 145 000,00

STADSHYPOTEK 1,64% 2024-06-30 2370 099,00 0,00 39 988,00 2330 111,00

SPARBANKEN Lost 2020 2205 000,00 -2 175 000,00 30 000,00 0,00

Summa 4 575 099,00 0,00 99 988,00 4 475 111,00

*Senast kinda rintesatser

{”
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R Risbyagen

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 99 988 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 399 952 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 3 975 171 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 883 0
Summa leverantorsskulder 883 0
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 16 980 16 980
Debiterad preliminédrskatt -16 269 -16 269
Summa skatteskulder 711 711
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3342 3988
Summa o6vriga skulder 3342 3988
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna driftskostnader 2 004 5835
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 18 800
Upplupna elkostnader 3218 3083
Upplupna virmekostnader 16 956 12 001
Upplupna revisionsarvoden 0 5650
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 3 546 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9141 4 246
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 78 944 65767
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 113 809 115 382
Not Stallda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 004 000 7 004 000

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

P
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ReviSIonsperalielse

Till foreningsstamman i BRF Réttvikshus nr 2, org. nr 716456-4507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Rattvikshus nr 2 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Réttvikshus nr 2 fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Rattvikshus nr 2, org. nr 716456-4507, 2020
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvait-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlange den 21 april 2021

KPMG AB

Juh

Torbjoérn Sjéstrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha srskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberttelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smédhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fr4n fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhdll som e
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B F RéttVi kS h u S n r 2 for RBF Rcittvikshus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Raksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Live
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