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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stdmman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrtten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Rdittvikshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-20. Ekonomisk plan
finns.

Foreningen har sitt séte i Réttviks kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 276 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mejeriet 8 i Riittviks Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 26 ligenheter samt
7 uthyrningslokaler. 6 st av lokalerna dr mindre forrdd och lokalen nyttjas av foreningen. Byggnaderna &r uppforda
1949. Fastigheternas adress &r Centralgatan 30A-D.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i fsreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
4 18 4 26
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 7 2 18
Total tomtarea 3552 m?
Total bostadsarea 1518 m?
Total lokalarea 120 m?
Arets taxeringsvirde 8295 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 7 044 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven f& aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Funktionskontroll Riksbyggen
Statuskontroll Riksbyggen
Kabel-TV Bredbandsbolaget
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 634 och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pé 499 tkr (305 kr/m?) per ar
for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 178 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Uteplats, vindsisolering 2015
Injustering vdrme, dagvatten 2015
Spisflikt och képor 2016/2017
Byte belysning 2016/2017
VA/sanitet 2016/2017
Belysning / laddstation 2017/2018
Sakerhetsdorrar 2017/2018
Ny dragning dagvatter/asfaltering 2017/2018
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Efter senaste stémman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kalle Takeuchi Ordférande Stimman 2019

Maria Wallinder Vice ordférande Stémman 2020

Erik Hansson Sekreterare Stdmman 2020

Johan Bréndstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Hallds Suppleant Stimman 2019

Ann-Marie Eriksson Suppleant Stémman 2019

Dan Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG Auktoriserad revisor Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

En av foreningens ligenheter drabbades under aret av en brand. Sanering- och reparationskostnader uppgar till 594 tkr.

Férsikringsersittningen uppgér till 456 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgdende medlemnmar uppgir till 4 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 32 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 overlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ér 6 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RBF Rittvikshus nr 1 4r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag.

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far &ven Aterbiring pé de tjinster som foreningen kper fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 1 000 kronor i dterbéring samt 1 300 kronor i utdelning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 1365 1334 1330 1296 1280
Arets resultat 131 -891 39 186 -52
Avsittning till underhallsfond kr/m? 178 107 100 122 92
Balansomslutning 7417 7101 7947 8 047 7964
Soliditet % 5 3 14 13 11
Likviditet % 105 54 416 322 229
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 864 847 847 827 810
Driftkostnader, kr/m? 813 1210 515 400 501
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 813 620 345 400 349
Rinta, kr/m? 70 80 79 107 152
Underhallsfond, kr/m? 317 151 579 656 534
Lan, kr/m? 3974 4338 3815 4112 4166
1400
1200
1000
£00
600
400
200
0
2014/2015 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

w0~ Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2? - Rénta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 32060 1000 228 940 854 470 -890 805
Disposition enl. arsstimmobeslut -890 805 890 805
Reservering underhalisfond 291 000 291 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 130 888
Vid drets slut 32 060 1000 519 940 327335 130 888
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns fljande underskott
Balanserat resultat -36 335
Arets resultat 130 888
Arets fondavsittning enligt stadgarna -291 000
Summa - 196 447

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 196 447

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat
Arets resultat fore fondforindring
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Arets fondavsittning
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1364 940 1334396
Ovriga rorelseintikter Not 3 481 293 22 934
Summa rorelseintikter 1 846 233 1357 330
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 331 346 -1 836 744
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 729 -101 061
Personalkostnader Not 6 -33 055 -34 369
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -145 201 -159 818
Summa rorelsekostnader -1 601 330 -2131 992
Rorelseresultat 244 903 -774 662
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 1300 1196
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 41 3958
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -115 356 -121 297
Summa finansiella poster -114 015 -116 143
Resultat efter finansiella poster 130 888 -890 805
Arets resultat 130 888 -890 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 735352 6 874 942
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11 220 16 831
Summa materiella anliggningstillgangar 6746 572 6891773
Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 13 13 000 13 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 13 000 13 000
Summa anléiggningstillgangar 6 759 572 6904 773
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 1071 5181
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 299 806 38 708
Summa Kkortfristiga fordringar 300 877 43 889
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 356 890 152 161
Summa kassa och bank 356 890 152 161
Summa omsittningstillgangar 657767 196 051
Summa tillgangar 7 417 339 7100 824
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 060 32 060
Reservfond 1000 1000
Fond for yttre underhall 519 941 228 940
Summa bundet eget kapital 553 001 262 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -327 335 854470
Arets resultat 130 888 -890 805
Summa fritt eget kapital -196 447 -36 335
Summa eget kapital 356 553 225 665
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6434616 6 509 696
Summa langfristiga skulder 6434 616 6 509 696
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 75 080 75 080
Leverantorskulder Not 18 86 152 122 634
Ovriga skulder Not 19 26 155 26 155
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 438 783 141 594
Summa kortfristiga skulder 626170 365 463
Summa eget kapital och skulder 7 417 339 7100 824
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50

ROT Linjdr 71
Fjdrrviarmevéxlare Linjér 15
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 1311 588 1285 896
Hyror, lokaler 17 400 17 400
Hyror, garage 9552 9552
Hyror, p-platser 49200 50 967
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 400 -17 400
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -5 400 -12 019
Summa nettoomsittning 1 364 940 1 334 396
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 8 885 3584
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 16 237 19170
Forsikringsersittningar 455991 0
Summa 8vriga rorelseintékter 481 293 22 934
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhéll 0 -896 034
Reparationer -633 711 -259 713
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25732 -21 622
Foérsikringspremier -23 848 -21 382
Kabel- och digital-TV -22 043 21612
Aterbiring frin Riksbyggen 1 000 875
Systematiskt brandskyddsarbete -51 699 -450
Sno- och halkbekédmpning -52 957 -56 069
Statuskontroll -13 054 -12 641
Forbrukningsinventarier -9294 -37 689
Vatten -82 422 -62 105
Fastighetsel -54 108 -49 962
Uppvérmning -275913 -306 870
Sophantering och tervinning -34 045 -33 566
Férvaltningsarvode drift -53 519 -57 903
Summa driftkostnader -1 331 346 -1 836 744

12 I ARSREDOVISNING RBF Rattvikshus nr 1 Org.nr. 783200-2377



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -51 154 -49 777
Annonsering och reklam 0 -7 953
Arvode, yrkesrevisorer -5 875 -5 000
Ovriga forvaltningskostnader -24 465 -22 534
Kreditupplysningar -225 -225
Pantfdrskrivnings- och dverlételseavgifter -6 154 -8 555
Kontorsmateriel -433 -2 574
Medlems- och foreningsavgifter -1 872 -1872
Bankkostnader -1 550 -2572
Summa évriga externa kostnader -91 729 -101 061
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -26 000
Sociala kostnader -8 055 -8 369
Summa personalkostnader -33 055 -34 369
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlidggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -9 886 -0 884
Avskrivningar tillkommande utgifter -129 704 -129 748
Avskrivning Maskiner och inventarier -5611 -20 186
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -145 201 -1569 818
anlidggningstillgangar
Not 8 Resuitat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1300 1196
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1300 1196
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frin likviditetsplacering 7 3957
Rénteintiikter frén hyres/kundfordringar 34 1
Summa Svriga rinteintdkter och liknande resultatposter a1 3958
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -115 356 -121 297
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -115 356 -121 297
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 621 187 621 187
Mark 138510 138 510
Standardforbéttningar 8 408 251 8267138
9 167 948 9 026 835
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 141113
0 141 113
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 9167 948 9167 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -525 535 -515 651
Standardforbittningar -1 767470 -1637722
- 2293 005 - 2153 373
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 886 -9 884
Arets avskrivning standardforbittringar -129 704 -129 748
- 139590 - 139632
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2432595 - 2293 005
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 735 352 6 874 942
Varav
Byggnader 85766 95652
Mark 138510 138510
Standardforbéttningar 6511076 6 640 780
Taxeringsvarden
Bostdder 8 139 000 6974 000
Lokaler 156 000 70 000
Totalt taxeringsvirde 8 295 000 7 044 000
varav byggnader 6 873 000 5 906 000
varav mark 1422 000 1138 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och instaliationer
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 149 253 149 253
149 253 149 253
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -7 737 0
Restvirde enligt plan vid arets slut - 7737 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 516 149 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier -132422 -112 236
- 132422 - 112236
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 7737
7737 0
Arets avskrivningar
Inventarier -5 611 -20 186
- 561 - 20186
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -130 296 -132 422
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 130 296 - 132422
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 220 16 831
Varav
Inventarier 11220 16 831
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och viirdepapper 1 andra foretag 13 000 13 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 13 000 13 000
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 723 4 833
Skattekonto 348 348
Summa dvriga fordringar 1071 5181
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Férutbetalda forséikringspremier 12 982 10 867
Férutbetalt forvaltningsarvode 21267 17 467
Forutbetald kabel-tv-avgift 5620 5403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 259937 4972
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 299 806 38708
Not 16 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 4564 3980
Transaktionskonto 350 327 146 182
Summa kassa och bank 356 890 152 161
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 6 509 696 6584776
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -75 080 -75 080
Langfristig skuld vid arets slut 6 434 616 6 509 696

Kreditgivare Rantesats Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,75% 2020-01-30 1 821977,00 0,00 19 028,00 1 802 949,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2021-03-30 2 294 500,00 0,00 30 000,00 2 264 500,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2022-03-01 2 468 299,00 0,00 26 052,00 2 442 247,00
Summa 6 584 776,00 0,00 75 080,00 6 509 696,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2019/2020. Styrelsen beddmer att lanen 4r av langfistig karaktér

och redovisas darfor som langfristiga per 2019-06-30, forutom den del som en

ligt plan ska amorteras under 2019/2020.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 75 080 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 300 320 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 134 296 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantérskulder

2019-06-30 2018-06-30

Leverantérskulder 86 152 122 634

Summa leverantdrskulder 86 152 122 634
Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 26 155 26 155

Summa &vriga skulder 26 155 26 155
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rintekostnader 12 070 12 171
Upplupna elkostnader 4161 3623
Upplupna virmekostnader 3080 13 890
Upplupna revisionsarvoden 6 500 6275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 848 0
Férutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 102 124 105 635
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 438 783 141 594
Not Stillda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 9207 000 9207 000
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REVISIONSDeralelse

Till féreningsstamman i BRF Rattvikshus nr 1, org. nr 783200-2377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Rattvikshus nr 1 for rdkenskapsaret 2018-07-31—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Réttvikshus nr 1 for rakenskapséret
2018-07-31—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlénge den

KPMG AB
A

Torbjorn Sjdstrém

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
foérslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen énnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvinder sina fonder.



Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna st6rre dn de
kortfiistiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [8pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning :

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en frening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1&n.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

AvsKkrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fosremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
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