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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Réttvik, vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Loparen 3. Pa fastigheten har under aret 1974 uppforts 2 hus
med adress Jarlviigen 5-6, och innehéaller 48 ligenheter med bostadsritter samt 35 bilplatser och

20 garage.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kak 12 570
2 rum och kok 12 798
3 rum och kok 24 1 890
Bostéder 418 3 258
Lokaler 9 226

Byggnaderna dr fullvirdeforsiakrade. Forsiakringsbolag ar Dalarnas Forsikringsbolag.
Bostadsrittstillige for samtliga ligenheter ingér i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MilarDalarna.
Fastighetsskotseln har utférts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 21/5 2019,
Senaste underhallsplan dr upprittad ar 2012.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oférindrade ar 2019. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och beslutat om
oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 640 kr/m>,

I avgiften ingar hushalls el, vatten, virme och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 56 (55). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsrétter 1 féreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma ldgenhet.
Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare HSB MilarDalarna ir medlem
i foreningen. Under aret har 5 (2) ldgenhetstverlatelser skett.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-08. 1 stimman deltog 21 (18) medlemmar.

Extrastdimma hdlls 2020-01-15, da tidigare ordforande Jeanethe Olsson avgatt som ordftrande under
hésten 2019. Vid extrastimman valdes Jimmy Lok som tillforordnad ordférande till ordinarie
arsstimma. Eric Backlund valdes som ledamot till ordinarie arsstimma(fyllnadsval).

Styrelse

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft féljande sammanséttning: Till stimman
Jimmy Lok Ordforande 2020

Osmo Saarela Sekreterare 2020

Helena Wurk Ledamot 2021

Tomas Gifting Ledamot 2020

Eric Backlund Fyllnadsvald ledamot 2020
Lars-Erik Eriksson ledamot utsedd av HSB MilarDalarna
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jimmy Lok, Osmo Saarela och
Tomas Gifting.

Styrelsen har under aret hallit 10 (9) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Wurk, Jimmy Lok och Osmo Saarela, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Nadja Holm med Tomas Palm som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Viceviird
Vicevirdsuppgifterna har utftrts av styrelsen,

Studieorganisator
Helena Wurk har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representant 1 HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Jimmy Lk

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
Byte grundvattenpump
Ny cirkulationspump

Planerat underhall
Stamspolning
Takinspektion
Ventilationskontroll

Historik underhall

e Totalrenovering virmecentral, 2003
Totalrenovering ventilationssystem inkl. spisfléktar, 2005
Balkongrenovering, 2009
Bygge soprum, 2011
Utdkad sortering i soprum, 2012
Spolning av stammar, 2013
Ny rabatt vid hus 6
Staket mot Golfv,
Motorviirmare i garage och carport
Nya tvittmaskiner, 2015
Nya grovtvittmaskiner, 201 8&/
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 2260 2253 2191 2164 2137
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 -15 417 216 169
Avgiftsniva ki/kvm 640 640 640 640 633
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 498 458 496 441 406
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 573 554 567 581 595
Soliditet % 55 51 52 48 45
Likviditet i % 377 291 309 251 180
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,54 1,61 1,62 1,64 2,76
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 324 800 0 1693207 1035299 -15399
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -15 399 15399
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 100000  -100 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -58 968 58 968
Arets resultat 281 191
Belopp vid arets slut 324 800 0 1734 239 978 868 281 191
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 978 868
Arets resultat 281 191
Summa till stimmans férfogande 1260 059
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1260 059

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter

Nettoomsattning Not 2 2 259 575 2 253 408
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 22 117
Summa rorelseintdakter 2259575 2275525
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 753 483 -1 766 029
Planerat underhéll Not 5 -58 968 -253 736
Personalkostnader och arvoden Not 6 -37 687 -141 035
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -97 356 -97 359
Summa rérelsekostnader -1 947 494 -2 258 159
Rorelseresultat 312 081 17 366
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 643 556
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -31 533 -33 321
Summa finansiella poster -30 890 -32 765
Arets resultat 281191 -15 399
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhdllsfond -100 000 -100 000
Disposition underhéllsfond 58 968 239 436
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -41 032 139 436
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 240 159 124 037
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 10 3153178 3 250 534

Mark Not 11 115 000 115 000
3268178 3 365 534

Finansfella anfaggningstillgéngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 3 268 678 3 366 034

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 86 -110

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 048 165 1882 290

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 7 626 7 626

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 541 54 672
2 125419 1944 479

Kortfristiga placeringar Not 15 600 000 600 000

Kassa och bank Not 16 907 907

Summa omsattningstillgdngar 2726 326 2 545 386

Summa tillgdngar 5995 004

5911419
V%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 324 800 324 800

Underhéllsfond 1734 239 1 693 207
2 059 039 2 018 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 978 868 1035299

Arets resultat 281 191 -15 399
1260 059 1019 900

Summa eget kapital 3 319 097 3037 907

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 792 480

0 792 480

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 004 447 1 258 450

Leverantodrsskulder 32 420 140 283

Aktuell skatteskuld 4012 0

Fond for inre underhall 373 951 371882

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 11 990 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 249 086 310 418
2 675 906 2 081 032

Summa skulder 2 675 906 2 873 512

Summa eget kapital och skulder 5995 004

5911 419
v
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 281 191 -15 399
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 97 356 97 359
Kassaflode frén |6pande verksamhet 378 547 81 960
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 159 -2 820
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -152 030 89 816
Kassaflode frdn lopande verksamhet 212 358 168 956
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -46 483 -47 629
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -46 483 -47 629
Arets kassaflode 165 875 121 327
Likvida medel vid drets bérjan 2483 197 2 361 869
Likvida medel vid adrets slut 2 649 072 2 483 196

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

laceringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frén féregdende &r.

Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte g8r att jamftra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 415 413 kr. (3 415 413 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 084 508 2 084 508
Hyror 143 984 143 350
Ovriga avgifter 86 400 86 550
Ovriga intakter 15 625 8 565
Bruttoomsattning 2 330 517 2322973
Hyresrabatter och Gvriga avdrag 0 -160
Hyresbortfall -15 946 -14 408
Avsatt till inre fond -54 996 -54 996
2 259 575 2 253 408
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 13 598
Aterbaring Dalarnas forsékringsbolag 0 8519
0 22117
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 458 290 481 858
Reparationer 73281 53130
El 207 737 204 573
Uppvarmning 400 708 409 209
Vatten 168 821 180 024
Soph@mtning 76 009 66 164
Ovriga avgifter 48 455 36 613
Forvaltningskostnader 130 821 129 475
Fastighetsavgift 36 660 33922
Ovriga driftskostnader 152 702 190 985
1753 483 1 785 954
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 0 90 000
Underhall installtioner 0 149 436
Underhdll markytor 20 548 0
Underhdll enligt plan 38 420 0
58 968 239 436
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden :
Fortroendevalda
Styrelsearvode 0 31080
Ovriga arvoden -20 400 22 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Vicevardsarvode 48 000 41 882
Sociala kostnader 8 087 38 448
37 687 135 410
Arets arvoden &r korrigerade mot felperiodiserade under 2017 och 2018.
Darav minusbelopp som avser métesarvoden.
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 97 356 97 359
97 356 97 359
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 643 556
643 556
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 31304 33321
Ovriga finansiella kostnader 229 0
31533 33321
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 5461 413 5461 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5461 413 5461 413
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 210 879 -2 113 520
Krets avskrivningar -97 356 -97 359
Utgdende avskrivningar -2 308 235 -2 210 879
Bokfort virde 3153178 3 250 534
Taxeringsvarde for Loparen 3 i Rattvik. Vardedr 1975.
Byggnad - bostader hyreshus 9 200 000 8 000 000
Byggnad - lokaler 230 000 415 000
9 430 000 8 415 000
Mark - bostdder hyreshus 1 680 000 1494 000
Mark - lokaler 172 000 129 000
1 852 000 1 623 000
Taxeringsvarde totalt 11 282 000 10 038 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 115 000 115 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 115 000 115000
Bokfort varde 115 000 115 000
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500

500
VY
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 86 -110
86 -110
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1694
Skattekonto 7 626 50932
7 626 7 626
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. 600 000 600 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 907 907
907 907
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 324 800 1693 207 1035 299 -15 399
Omforing av &rets resultat enligt Arstdmma -15 399 15 399
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -58 968 58 968
Avsattn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 100 000 -100 000
Krets resultat 281 191
Belopp vid drets slut 0 324 800 1734239 978 868 281 191
Not 18 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 738880 2,36% 2020-06-01 796 647 13 876
Swedbank Hyp. AB 2856880519 1,60% 2020-10-28 770 305 21252
Swedbank Hyp. AB 2857029991 1,24% 2020-11-28 437 495 16 668
2 004 447 51 796
Langfristiga skulder exkl kortfristig del 0 kr
Styrelsen har for avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 1 745 467
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har siéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 829 627 4 829 627
varav frigjorda
Summa stéllda sékerheter 4 829 627 4 829 627
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta drs beréknade amorteringar) 51 796 51 796
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta drs ldneomsdttning) 1952 651 1 206 654
2 004 447 1 258 450
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11990 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
11 990 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 189 734 164 257
Upplupna rantekostnader 6112 5530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53 240 140 631
249 086 310 418
Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsdrets utgang. E{‘/



HSB Brf Loparen i Rattvik

Noter

Org Nr: 783200-4282

14

2019-12-31 2018-12-31

Rattvik, 2020-0F -7 &

7
e gy
s ,‘Q[\_-/
Eric Backlund

bLaryiril(EFiksson

Sl e Uduoda

Helena Wurk

Yoma (gL

Tomas Gifting

P é’
Var revisionsberattelse har [amnats 2{)20-[}-}T 0?- /)

Na Jgﬁ i

Nadja Holm
Av stamman vald revisor

Christina Cederlof
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jirmimy T8K

Osmo Saarela



Revisionsherattelse
Till freningsstdmman { HSB Brf Ldparen, org.nr. 783200-4282

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

V| har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loparen
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av fareningens finanslella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen,

Grund 6r uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan Infarmation &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Van uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vir revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning ar ofGrenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendst,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en ratftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kentroll sorn den beddmer ar nddvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehdlier ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens rméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternafiv fill att gdra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheler eller misstag, och att 18mna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fr att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut sorm anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdtéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, uformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av
oegenligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern konirall,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektivitaten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slulsats om l3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
itl datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framfida
handelser eller forhllanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.w



e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen socm jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Loparen fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisicnssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s3dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Réitvik dens27 1§ 2020
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 783200-4282

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Loparen i Rattvik

i
126 575
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

%

1% 223 Nej
KR/KVM |
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
i e
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
640 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande
126
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

575
kr/kvm

Rintekdinslighet

1%

Energikostnad

223

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

640
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783200-4282

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomfbras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framfoérhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforéandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 = 201 — 250 kr/kvm
3=151- 200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
storre investering kommer
att genomfbras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gbrs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbiitringar i respektive
ldgenhet. Den érliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar,
Normalt bor talet vara Sver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER #r skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
genare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR #r
likvida mede] samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for riakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond. Om intikterna har varit stdrre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngama som dr finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
varde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som fOreningen har
lamnat som sdkerhet f6r lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhillsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



