HSB Bostadsriittsforening
Hedslund i Réttvik

Org.nr. 783200-4027

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning.
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Firvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir eit privatbostadsforetag med site i Réttvik vars huvudsakliga dndamal dr aft i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningen figer och forvaltar fastigheten Loparen 4 i Rittviks kommun. P4 fastigheten har under dren
1973 uppforts 4 hus med adress Jarlvigen -4, och innehaller 72 ligenheter med bostadsritter samt 18
bilplatser med eluttag, 16 bilplatser utan eluttag, 8 gistparkeringar, 20 carportar med eluttag och 10
garage.

Ligenhetstyp Antal Yta(m2)
1 rum och kik 20 898
2 rum och kik 20 1298
3 rum och kéik 32 2508
Bostider 72 4704
Lokalytor inkl gem utrtymmen 232

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade. Forsikringsbolag dr Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg {6r samtliga lagenheter ingdr 1 drsavgifien,

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MiilarDalarna,
Fastighetsskétseln har utférts av Rittviks Fastighetsservice,
Stidning har utforts av Rittviks Fastighetsservice.

Senaste underhdllsplan ir reviderad ar 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifierna var ofirindrade ar 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat om
oforindrad avgiftsnivd. Arsavgifterna uppedr dirmed till i genomsnitt 643 kr/m?®.

1 avgifien ingér hushills el, vatten, virme. Bredband finns och debiteras pd manadsavin.

Medlemsantal

Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 87 (86). HSB MilarDalarna ir medlem i foreningen.
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer 4n
en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare. Under éret har 12 (6) lagenhetstverlitelser skett.

Foreningsstiimma
Ordinarie freningsstimma holls 2020-04-16. Pa stimman deltog 14 (22) medlemmar.

Styrelse -

Styrelsen har under rikenskapsaret hafi foljande sammansittning: Till stimman
Bjtrn Gustrém ordftrande 2022
Gunnel Sommar sekreterare 2021
Carina Pajarinen vice ordfrande 2022
Erling Fristrém ledamot 2021
Boza Williams ledamot 2021
Anne Ljungkranz ledamot 2022
Elvy Andersen ledamot 2022
Bo Témstrdém ledamot 2022
Vikas Chopra ledamot 2021

Madelene Courtney ledamot utsedd av HSB MiilarDalarna CC/
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Styrelsen har under aret hallit 10 (8) sammantréden.

Firmatecknare
Fitmatecknare har varit Bjérn Gustrdm, Carina Pajarinen samt Gunnel Sommar, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Veronika Lundeberg, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jérgen Zimmer och Ingalill Sandgren, med Jérgen Zimmer som
sammankallande,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Freningens representant i HSB MalarDalarnas fullmiktige har varit Bjorn Gustrdm med Carina
Pajarinen som suppleant..

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under varen 2020 gjort en investeting i att bygga om ett cykelfomrad till en
gistligenhet,

Arets underhall
+  Mailning killare
o Tvittstuga
*  Entreportar

Planerat underhall
o P-platser

Historik, underhall

Lgh 33, dtgirdad fuktskada i badrum samt byte av golvbrunn (2010)
Lgh 85, renovering efter brand samt byte av fonster (2010)
Fénsterinventering (2010)

Utredning av ventilation for ombyggnad (2009-2010)

Byte av fonster och balkongdérrar

Takunderhall

Ventilationsbyte inkl. flikiar i Ligenhet

Tradgardsskotsel (tradfillning inkl. dterplantering)

Malningsarbeten kéllargolv

Underhélisspolning

Markarbeten

Ny rérdragning mellan hus 2 och 3.

Installation av givare for energistyrning enligt projektet “Halvera Mera”,
Installation dusch i hus 2. (2018)

2019 licka i gistrum, P-platser. Garageunderhall. Béttringsmalning CC/

* & 8 & & & & & & & & 5 * b
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Flerirsioversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 3247 3227 3245 3246 3196
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 121 434 116 218
Avgiftsniva kr/kvm 643 643 643 643 642
Yitre fond kr/kvm {ink! lokalyta) 196 249 232 174 169
Lén kr/kvm (inkl lokalyta) 1117 1158 1199 1240 1281
Soliditet % 22 22 21 16 14
Likviditet i % 132 146 118 89 87
Genomsnittlig skuldrénta i % 2,15 2,65 2,60 2,76 3,38
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Ingatser avgiftet underhllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 349 800 0 1229048 275102 120 682
2019 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 120 682 -120 632
Avgar avsitining till yttre fond enl. underhallsplan 129000  -129000
Omf. av utfort, planerat underhll fran yttre fond 391 919 391919
Arets resultat 7 529
Belopp vid arets slut 349 800 0 966 129 658 702 7 529
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 658 702
Arets resultat 7529
Summa till stimmans forfogande 666 231
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 666 231

Ytterligare upplysningar vad betriiffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfo!jande resultat-

och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar. w
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 246 863 3 226 864
Summa rorelseintakter 3 246 863 3 226 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 410 410 -2 567 892
Planerat underhll Not 4 -391 919 -46 934
Personalkostnader och arvoden Not 5 -151 649 -171 367
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -172 354 -178 703
Summa rérelsekostnader -3126 332 -2 964 896
Rorelseresultat 120 531 261 968
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9337 14 175
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -122 339 -155 461
Summa finansiella poster -113 002 -141 286
Arets resultat 7 529 120 682
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdllsfond -129 000 -129 000
Disposition underhallsfond 391 919 46 934
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 262 919 -82 066
Overskott/underskott efter fériandring av underhdllsfond 270 448 38 616

oL
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 6 640 147 6 562 324

Mark Not 10 126 550 126 550
6 766 697 6 688 874

Finanstella anldggningstiligdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 6 767 197 6 689 374

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4776 0

I:ISB Malardalarna, underkonto Swedbank 1239 360 1 684 403

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 227 163 233 339

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 207 289 151 885
1 678 588 2 069 627

Kortfristiga placeringar Not 14 450 000 450 000

Kassa och bank Not 15 4104 2 958

Summa omsattningstillgdngar 2132 692 2 522 585

Summa tillgdngar 8 899 890 9 211 959 C(:/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 349 800 349 800

Underhallsfond 966 129 1229 048
1315929 1578 848

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 658 702 275 102

Arets resultat 7 529 120 682

666 231 395 783

Summa eget kapital 1982 160 1974 631

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3 401 383 5512 283
3 401 383 5512 283

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 110900 202 900

Leverantdrsskulder 232 429 276 796

Fond f&r inre underhall 753 395 736 634

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 361 15 858

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 419 261 492 857
3516 346 1725045

Summa skulder 6917 729 7 237 328

Summa eget kapital och skulder 8 899 890

9 211 959 u'/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 7 529 120 682
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet

Avskrivningar 172 354 178 703
Kassafldde fran lépande verksamhet 179 883 299 385
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 005 -61 646
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -116 699 306 208
Kassafltde frén l6pande verksamhet 9179 543 947
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -250 177 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -250 177 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -202 900 -202 819
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -202 900 -202 819
Arets kassaflode -443 898 341128
Likvida medel vid arets borjan 2137 361 1796 234
Likvida medel vid drets slut 1693 464 2137 361

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

laceringar in i de likvida medlen,
PHCEAE e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska férldangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 3 289 794 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg@ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. DC/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3022320 3022320
Hyror 140 182 139 154
Ovriga avgifter 183 624 183 624
Ovriga intakter 27 001 5420
Bruttoomsattning 3373127 3350518
Hyresbortfall -16 260 -13 650
Avsatt till inre fond -110 004 -110 004
3 246 863 3226 864
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 533 614 568 761
Reparationer 52 394 177 303
El 323 845 322 429
Uppvarmning 576 722 574 267
Vatten 297 627 283 654
Sophamtning 87 350 98 919
Ovriga avgifter 289 809 112 715
Forvaltningskostnader 156 084 128 026
Fastighetsavgift 47 855 47 855
Ovriga driftskostnader 45 110 253 922
2410410 2567 892
Not 4 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 331 306 0
Underhdll huskropp utvéndigt 16 919 6 027
Underh&ll markytor 42 458 31778
Underhall enligt plan 1235 9129
391919 46 934
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 400 93 000
Ovriga arvoden 35992 39 620
Revisorsarvode 4 000 5500
Sociala kostnader 15 257 33 247
151 649 171 367
Sociala kostnader 2020: |agre belopp beror pd periodiseringsfel tidigare &r.
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 172 354 178 703
172 354 178 703
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 9337 14 175
9 337 14175
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 120 594 154 354
Gvriga finansiella kostnader 1745 1107
122 339

155 461
|V
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10 227 726 10 227 726
Arets nyanskaffning 250 177 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 477 903 10 227 726
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 665 402 -3 486 699
Krets avskrivningar -172 354 -178 703
Utg&ende avskrivningar -3 837 756 -3 665 402
Bokfort varde 6 640 147 6562324
Taxeringsvéarde for Loparen 4 i Réttvik. Vardedr 1973.
Byggnad - bostader hyreshus 13 000 000 13 000 000
Byggnad - lokaler 29 000 29 000
13 029 000 13 029 000
Mark - bostéder hyreshus 2 495 000 2 495 000
Mark - lokaler 108 000 108 000
2 603 000 2 603 000
Taxeringsvarde totalt 15 632 000 15 632 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 126 550 126 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 126 550 126 550
Bokfort varde 126 550 126 550
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4776 0
4776 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 45 150 53 605
Skattekonto 182 013 179734
227 163 233 339
Not 14 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 450 000 450 000
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 4 104 2958
4104 2958

CC
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat KRrets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 349 800 1229 048 275102 120 682
Omféring av 2019 8rs resultat enligt drstimma 120 682 -120 682
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -391 919 391919
Avséttn. Fond fdr yttre uh enl underh8llsplan 129 000 =129 000
Arets resultat 7 529
Belopp vid drets slut 0 349 800 966 129 658 702 7 529
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Leksands Sparbank 695381936126 1,85% 2024-09-30 872 533 38 400
Leksands Sparbank 695381957726 1,60% 2021-09-30 688 000 40 000
Swedbank 2852441084 2,31% 2022-02-25 2661 750 84 500
Swedbank 2853427736 2,86% 2021-11-25 1290 000 40 000
5512 283 202 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3401383
Styrelsen har f&r avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder fill kreditinstitut om fem &r uppga till 4 497 783
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamiforliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 084 364 7 084 364
varav frigjorda
Summa stéllda sékerheter 7 084 364 7 084 364
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 202 900 202 900
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta &rs l&neomséattning) 1 908 000 0
2110900 202900
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 91 0
Kallskatt 270 15270
Ovriga kortfristiga skulder 0 588
361 15 858
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 277 355 265 753
Upplupna réntekostnader 12 580 21 347
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 326 205 757
419 261 492 857

0L
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Noter

2020-12-31

2019-12-31
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Revisionsberattelse
Til fdreningsstimman | HSB Brf Hedslund i Rétivik, org.nr, 783200-4027

Rapport om arsredevisningen

Utfalanden

Vi har utfiet en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hedslund
| Rattvik for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
foreniig med arsredovisningens dwriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Rewvisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
férentngsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikstorbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamaisenliga som grund for vara utialanden.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument ianehailer aven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information ach vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen & det vart ansvar
att [3sa den information som identifieras ovan och verviga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Bvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft drsredavisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for aft upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortstta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drif filmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{I1SA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sakerhet
&r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt |SA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentiiga om de enskilt eller tilsammans nmligen
kan farvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professioneli
omddme och har en professionelit skeptisk Installning under hela
revisionen, Dessutom:

« Identifierar och bedomer jag riskema f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmiar revisionshevis som ar tilirackliga och
dndamalsenliga % att utgdra en grund far mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felakiighet till {ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentliy felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakfig information eller asidoséttande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for ati uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvainds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filthdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisiansberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten. CC,



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Hedslund i Réttvik for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma féreningens ekenomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekenomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och d&mmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s8kerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rétik den “sz’f 2021

Christina Cederlof Veronika Lundeberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Hedslund i Rattvik
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Org Nr: 783200-4027

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hedslund i Rattvik
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NYCKELTAL
Sparande

116
krfkvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
1117
krfkvm

Réntekidnslighet

2%

Energikostnad

243

krikvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

643
krfkvm

Org Nr: 783200-4027

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de narmaste 30

aren, Vardet anges per kvm tatal yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kosinader for vatten + varme + el per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller ngj
(Tomtrétt innebdr att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framfarhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
slorre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme cch
motstandskraft fr
kostnadsandringar och andra behov,

Det &r viktigt att veta om foreningens 8

ekonomi &r kénslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang ill att diskutera energi-
och resurseffeklivitet | foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.,

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskastnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krlkvm
4 =201 -250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

= < 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehaov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kemmentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomfaras.

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 krfkvm

1=> 15000 kr/kvm

=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett rikimérke for en narmal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



