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Styrelsen for Brf Vinkeln far hirmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en #kta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-09-14.

Foreningens fastighet, Ramnés Kyrkby 1:103 bebyggdes 1957 av Byggnadsfirman Gustaf Ahlqvist AB.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéallande 39 st ldgenheter och 5 st lokaler som é&r hyresritter.
Dessutom finns 19 st garage och 6 st p-platser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 2260 m2 Total lokalyta: 531,7 m2
39

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift f6r flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 794 780 (794 780) kronor.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-06-12 bestatt av:
Ordinarie Carina Wretstrom Ordf.

Liselotte Axelsson Kassor
Verner Schimanski
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Suppleanter =~ Maria Pettersson
Maud Einarsson

Fram till foreningsstimman var Erik Engman ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Susanne Larsson
Suppleant Tarmo Kankaanpdd

Valberedning Agneta Olsson
Barbro Lonnbjer

Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollforda sammantréden.

Vaktmaéstare for féreningen har varit Verner Schimanski.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsidgare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av vaktméstaren.

Fastighetens tekniska status

Fasadrenovering 1982

Fjdrrvirme 1984

Radiatorer 1988

Fonsterbyte 1990

Garage 1991

Ombyggnad till ligenhet 1991

Takrenovering 1993

Stam/badrumsrenovering 2003

Uppsiittning av staket, drinering av ostergavel pa A-huset, inkdp av tradgardsmaskin 2006
Drénering av resten av A-huset 2008

Restaurering av ventilation i affdrslokal 2009

Nya sopkéarlsskap 2014

Asfaltering parkeringsyta, fem garageportar 2018

Konditionsbesiktningen av fastigheten utférs 16pande.
OVK besiktning har skett 22-23 juni 2015.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 136 025 kronor. Kostnaden avser bl a terstéllning av
garage efter skadegorelse och sanering i kéllaren.
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Medlemsinformation

Under perioden har 10 (9) st 6verlatelser gt rum. Inga andrahandsupplételser har beviljats under ret.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 46 medlemmar, avgaende 12 och tillkommande 12, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 46 vid arets slut.

Arsavgifterna hojdes med 3% fr o m 2018-07-01. Féregdende h6jning var med 2 % fr o m 2013-07-01
och 5%
fr om 2012-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning och dessutom kommer dréjsmélsrénta att
debiteras.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1727 1705 1 693 1747
Resultat efter finansiella poster (tkr) 271 -442 391 275
Soliditet (%) 41 36 40 33
Kassalikviditet (%) 246 216 319 248
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 300
Tanspraktag yttre reparationsfond (tkr) -814 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 358 1072 972 872
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 717 717 696 696
Lén kronor per kvm yta 1019 1116 1213 1311

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat  Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 74 198 32 767 1072416 813 301 -441 726
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 100 000 -100 000
I[anspraktagande av fond
for yttre underhall -814 250 814 250
Balanseras i ny rikning -441 726 441726
Arets resultat 270977

Belopp vid arets utgang 74 198 32767 358 166 1085825 270977
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Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

1 085 825
270 977
1356 802

100 000
1256 802
1 356 802

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning

Oyriga rorelseintékter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster '
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1726 548
4283
1730 831

-898 540
-90 605
-147 785
-137 500
-1274 430

456 401

2336

-187 760

-185 424

270977

270977

270 977
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2018-01-01
-2018-12-31

1705 350
35077
1740 427

-1 608 328
-89 045
-151 058
-137 500
-1 985 931

-245 504

1985
-198 207
-196 222
-441 726

-441 726

-441 726
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2019-12-31 2018-12-31
7 3 163 669 3301169
3163 669 3301 169
3163 669 3 301 169
22750 34565
8 1214 659 980 290
9 10 715 10 579
1248 124 1025 434
56 5206
56 5206
1248 180 1030 640
4411 849 4331 809
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-12-31

106 965
358 166
465 131

1 085 825
270 977
1356 802

1821933

2 083 461
2 083 461

220 000
62 783
4834
11 627
207 211
506 455

4 411 849
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2018-12-31

106 965
1072416
1179 381

813 301
-441 726
371 575

1 550 956

2303 461
2 303 461

220 000
64 797
603
3441
188 551
477 392

4 331 809
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rédnta

Kassafléde fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2019-01-01
-2019-12-31

456 401

137 500

2336
-187 789

408 448

12 254
29 092
449 794

-220 000

-220 000

229794

982 349
1212 143
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2018-01-01
-2018-12-31

-245 504

137 500

1985
-198 252

-304 271

-30 039
14 174
-348 484

-220 000
-220 000
-568 484

1550 833
982 349
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oféréindrade jamfort med foregéende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréaktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Om- och tillbyggnader fore 2014 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter 6vriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 4 Driftkostnader

Stddning entreprenad

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

128 400
57279
7200
1621 644
-87 975
4283

0

1730 831

2019
136 025
0

136 025

2019

8 654
25758
55750
424 978
59 804
39076
55871
72576
20 047
762 514

2019
18390
51776

160
20279
90 605

10 (13)

2018

128 400
56 750
7300
1598 100
-85 200
27 077

8 000
1740 427

2018
6274
881 098
887 372

2018

0
20356
39491
428 356
53542
36 576
54244
72 576
15 816
720 957

2018
34 207
50928

3910

89 045
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till lokalvardare

Loner till fastighetsskotare

Ovriga loner

Semesterloneskuld

Lonebidrag

Sociala avgifter

Sociala avgifter semester - och I6neskuld
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

2019
30 000
16 486
77 280

6400
-5 566

-923
25706
-1749

150
147 784

2019-12-31
8 185131
1169
8186 300

-4 885 131
-137 500
-5 022 631

3163 669

4556 000
906 000
5 462 000

2019-12-31
2572

0

1212 087
1214 659

2019-12-31
4 667

6 048
10715
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2018
27 500
27 825
59269

6300

S 158

0

23 257
1749

0

151 058

2018-12-31
8 185 131
1169

8 186 300

-4 747 631
-137 500
-4 885 131

3301169

3254 000
821 000
4 075 000

2018-12-31
869

2278

977 144
980 291

2018-12-31
4531

6 048

10 579
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Nordea 7,701

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

Rorlig rénta

Lanebelopp
2019-12-31

2303 461
2303 461

-220 000

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 203 461 kronor.

Not 11 Not for stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Not 14 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2019-12-31

5500 000
5500 000

2019-12-31
242

6516

4 869

11 627

2019-12-31
0

0

486

133 077

45 340
14319

13 989

207 211

2019-12-31
22

34

1212 087
1212 143
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Lanebelopp
2018-12-31

2523 461
2 523 461

-220 000

2018-12-31

5500 000
5500 000

2018-12-31
470

1751
1220

3 441

2018-12-31
5566
1749

515
117 254
52312
11155
0

188 551

2018-12-31
5172

34

977 144
982 350
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Ramnis den 93&20 0(/ 7

dinelole Divetmmon

Carina Wretstrom Liselotte Axelsson
Ordforande

Sl W

Verner Schimanski

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .





