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Arsredovisning

2018

Brf Haken
Org nr 778000-0795

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Haken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér
en #kta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som &dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-12-03.

Foreningens fastighet, Ramnis Kyrkby 1:132, beldgen i Surahammars kommun, bebyggdes 1957 av

Byggnadsfirman Gustaf Ahlqvist byggnads AB.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 56 st ldgenheter och 3 st lokaler som &r hyresritter.

Dessutom finns 20 st garage och 3 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

41 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 3 385 m2 Total lokalyta: 169,3m2

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Foreningslokal ~ 101,0 Enligt 6verenskommelse
Kontor 46,5 2019-07-31
Outhyrd 21.8

169,3

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inltsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende &r avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 2 076 504 (2 076 504) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilldggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemf6rsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-06-13 bestdtt av:

Ordinarie AnnMarie Jugen
Helena Gullsjo
Birgitta Feuk avliden under éret
Martti Viinaméki

Suppleant Bodil Nilsson avliden under aret

Fram till féreningsstimman var Jan Wiklund, Claes Nilsson och Christer Pichler ordinarie ledaméter.
Valda revisorer vid ordinarie stdimma:

Ordinarie Helena Lundkvist

Suppleant Goran Lindholm

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckningen ingar har utforts av RB Fastighetséigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Ann-Christin Gutschank.

Fastighetens tekniska status

Fjarrvarmeinstallation 1985

Trippelglas o persienn i v-rum 1985/86

Fasadrenovering 1988

Garage och Kabel - TV 1989

Omliggning tak, takpapp o vindskivor , byte av pannor Dammvégen 6, 1993

Fonstermélning 1997

Fliktar, Dammv 6 1998

ADSL installation 1999

Byte till 2 gemensamma elsikringar 2000

Stam- och badrumsrenovering 2002

Malning av trapphus och tvittstuga 2003

Ligenhetsdorrar, postboxar, akustikplattor tak i trapphus samt nytt [assystem 2007.

Byte till energifonster, omliggning tak Ash 9 a-c samt Dammv 4a-b inkl platarbeten. Uppsittning av
balkonger péa ettor, drénering kring hornan 9a samt torktumlarbrunn och asfaltslagningar 2008.

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors 16pande.
OVK besiktning har skett 2013.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Endast [8pande reparationer har utforts under aret, till en kostnad av 53 736 kronor.
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Medlemsinformation

Under perioden har 7 (3) st 6verlatelser dgt rum. 7 st (4) andrahandsupplatelser har beviljats under aret.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 55 medlemmar, medlemsantalet uppgér till 56 vid arets slut.

Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetséret. Féregaende hojning var med
2 % fran och med 2011-07-01 och med 6 % fran och med 2010-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverléatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019=465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Vid foérsenad betalning med en manadsavgift limnas drendet omgaende vidare till
Kronofogdemyndigheten.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 2358 2366 2367 2374
Resultat efter finansiella poster (tkr) 274 390 468 406
Soliditet (%) 28 24 19 13
Kassalikviditet (%) 165 129 145 143
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 250 250 406 112
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1453 1203 953 547
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 616 616 616 616
Lan kronor per kvm yta 1575 1646 1 864 2082

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balansera  Arets
insatser avgifter underhall t resultat resultat

Belopp vid érets inging 94 835 9110 1202 541 270 511 389 637
Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhall 250 000 -250 000
Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning 389 637 -389 637
Arets resultat 274 040
Belopp vid arets utgang 94 835 9110 1452 541 410 147 274 040
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

410 147
274 040
684 187

250 000
434 187
684 187
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Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2357 886
12 135
2370 021

-1 130459
-124 371
-483 361
-255 583

-1993 775

376 246

278

-102 484

-102 206

274 040

274 040

274 040
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2017-01-01
-2017-12-31

2 365939
8 066
2374 005

-1292 421
-100 474
-206 764
-255 583

-1 855241

518 764

68
-129 195
-129 127
389 637

389 637

389 637
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

6 833 808
6 833 808

6 833 808

57 471
1038501
79 202
1175174

96 540
96 540

1271714

8105 522
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2017-12-31

7089 391
7 089 391

7 089 391

16 624
751507
77139
845270

95360
95360
940 630

8 030 021
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2018-12-31

103 945
1452 541
1 556 486

410 147
274 040
684 187

2240 673

5095 664
5095 664

238 664
166 966

1238
104 620
257 697
769 185

8105 522
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2017-12-31

103 945
1202 541
1306 486

270 511
389 637
660 148

1 966 634

5334328
5334 328

238 664
194 052
1445
14 295
280 603
729 059

8 030 021



Brf Haken
Org.nr 778000-0795

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéallen rinta
Erlagd rianta

Kassafléde fran den léipande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

376 247

255583

278
-102 612

529 495

-42 910

40 252
526 837

-238 664

-238 664

288 173

844 593
14 1132 766
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2017-01-01
-2017-12-31

518 763

255583

68
-131 489

642 926

-9 932
51 844
684 838

-738 664
-738 664
-53 826

898 419
844 593
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregdende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet #r inte foremal for avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader fore 2014 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pégéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Brf Haken
Org.nr 778000-0795

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintédkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018

34 000
75 480

2 086 104
-29 810
192 120
12 127
2370 021

2018
53736

53736

2018
5021
916

199 879
519 556
72324
90 646
68 731
100 896
18 754
1076 723

2018

16 954
2120
776717
540

27 081
124 372

10 (13)

2017

34 800

75 480

2 086 104
-22 910
192 420
8111

2 374 005

2017
59702
148 673
208 375

2017

4 877
3917
184 496
538 687
67 196
98 493
66 730
100 896
18 754
1084 046

2017
4973
1760

75 492
540
17709
100 474
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner
Kostnadsersittningar
Sociala avgifter
Sérskild 16neskatt
Uttagsskatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Férutbetald kabel-TV

2018
25500
266 619
107

103 783
2762
84 590
483 361

2018-12-31
14910 186

60 000
14 970 186

-7 880 795
-255 583
-8 136 378

6 833 808

4 492 000
1120 0600
5612 000

2018-12-31
2274
1036227
1038 501

2018-12-31
70 794
8408

79 202
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2017

13 125
137 366
0

54 831
1442

0

206 764

2017-12-31
14910 186

60 000
14 970 186

-7 625212
-255 583
-7 880 795

7 089 391

4 492 000
1 120 000
5612 000

2017-12-31
2274

749 233
751 507

2017-12-31
68 731
8408

77 139
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,810
Swedbank 2,440
Swedbank 1,542

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
rorligt 90-dgr
2022-11-25
rorligt 90-dgr

Lanebelopp
2018-12-31
1016 328
1425 000

2 893 000
5334 328

-238 664
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Lanebelopp
2017-12-31

1 082 992
1525 000
2 965 000
5572 992

-238 664

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 141 008 kronor.

Not 11 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Uttagsskatt
Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 14 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2018-12-31

8974 700
8974700

2018-12-31
84 590

10 055
9975

104 620

2018-12-31
2762

10 671

148 771

62 245

23 589

0

9 657

257 695

2018-12-31
1620

94 920
1036227
1132767

2017-12-31

8974 700
8974700

2017-12-31
0

6893

7 402

14 295

2017-12-31
1442

10 799

170 957

62 104

21 201
8118
5983

280 604

2017-12-31
440

94 920

749 233
844 593
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Ramnis den

AnnMari Jugen
Uertid) o /(,//;;\

¢

Mal“rtiv;iinamﬁki

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats .

Helena Lundkvist
Revisor

2019-

Helena Gullsjo

@%@Z&Lg’.@
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Surahammar
RESULTAT RESULTAT BUDGET

Avser tusentals kronor - tkr 2017 2018 2019
Hyresintikter 3011-3015 88 80 67
Arsavgifter bostider 3021 2086 2 086 2 086
Elavgift 312001 192 192 192
Gemensamhetslokal 3213 4 8 0
Ovriga intikter 329001 4 4 0
RORELSENS INTAKTER 2374 2370 2 345
Fastighetsskétsel/lokalvard entr. 4110 0 0 150
Serviceavtal 4143 5 5 5
Energideklarationer 4144 0 0 35
Yttre skotsel 4160 4 1 10
Lépande reparationer/underhéll 4300 60 54 100
Planenligt underhéll 4500 149 0 320
Pagaende om- och tillbyggnad 1182 0 0
Investeringar enl underhallsplan 4500

.. varav skall aktiveras ./. 4598

. varav uttag avsatta medel ./. 4599
Elavgifter 4610 184 200 206
Uppvirmning 4620 539 520 520
Vatten & avlopp 4630 67 72 72
Sophidmtning 4640 99 91 99
Fastighetsforsikringar 4711 67 69 71
Kabel-TV 4760 101 101 101
Fastighetsskatt 4800 19 19 19
Ovr forbrukningsinventarier/material 5490 18 27 20
Inkasso/avhysning/langtidsbevakning 6062 0 5 3
Styrelsearvode 6410 13 25 31
Revisionsarvode 6420 2 2 3
Forvaltningsarvoden 6481 75 75 77
Ovriga forvaltningskostnader 6490 5 15 15
Loner till konsult 7010 0 16 0
Loner till lokalvardare 7011 37 21 0
Léner till fastighetsskotare 7013 100 228 0
Loner dvriga 7020 0 2 0
Bilerséttning 7331 0 0 3
Lagstadgade sociala avgifter 7510 49 94 11
Uttagsskatt 7560 0 85 0
Premier FORA 7570 8 12 6
Avskrivning om-~ och tillbyggnader 7822 255 255 255
RORELSENS KOSTNADER 1 856 1994 2132
RORELSENS RESULTAT 518 376 213

RB Fastighetsagare AB 2019-05-08 Sid 1(2)



Ovriga rinteintikter klientmedel 8319 0 0
FINANSIELLA INTAKTER 0 0
Rintekostnader fastighetslan 8411 129 102 104
FINANSIELLA KOSTNADER 129 102 104
RESULTAT 8999 389 274 109
Ianspriktagande av yttre reparationsfond
Reservering till yttre reparationsfond ./. -250 -250 -250
139 24 -141
Beslut resultatdispositionen 17-12-31 18-12-31  19-12-31
Balanserat resultat enl BR 271 410 434
Yttre reparationsfond enl BR 1202 1452 1702
Ianspraktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond 250 250 250
Summa yttre rep.fond efter stimmobeslut 1452 1702 1952

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR:

ARSAVGIFTER: 0% FROM:

Boendekostnad jan 2019 3 rok 74,3 m2 599 kr/m2/ar. 3 713kr/mén + el 285 kr/mén

RB Fastighetségare AB

2019-05-08

293
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