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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening
(juridisk person = féretag) som ags av foreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare ager du dessutom ratten att bo i en
viss ldgenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsréttsféreningen har stora
méjligheter att péverka ditt boende. Du kan pa fér-
eningsstdmman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna véljer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta féreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststéller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka foreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bla. vem som har an-
svar f&ér underhdllet i féreningens hus. En tumregel
&r att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
lagenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat &r for-
eningens ansvar.

Det ar viktigt att du har en hemfér-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldgg tecknat. Eventuellt har
din forening tecknat en kollektiv till-
laggsfarsakring, kolla med styrelsen.
Du kan ldsa mer om bostadsrattsbo-

1 A endet pd HSBs hemsida.
www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvéastra Skane arbetar pd uppdrag av
féreningens styrelse med hela eller delar av for-
eningens férvaltning. HSB Nv Skane ar ett fullser-
viceféretag med 1&8ng erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjgnsterna bestams i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skédne &r en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvdstra Skane. Hu-
vudinriktningen p& verksamheten &r tjanster till
fastighetsagare sdsom drift, underhall, férvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tijansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ férvaltning innebéar

att HSB tar hand om det ekonomis-

ka och all administration som &r en

del av det dagliga i féreningen. Vi

\/ har full koll pa de juridiska krav som

- berdr féreningens ekonomiska och

administrativa fragor. Vi ser alltid till
féreningens basta.

Vi hjélper foreningen med avgifts-
och hyresuppbérd, I6pande redovis-
ning, budget och flerdrsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och radgivning i bostadsrattsfragor.

Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgéng till
var allménna r&dgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som &r dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesfdrvaltning innebar bla. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet l6per bekym-
mersfritt. Vi samaordnar boende, hyresgdaster, en-
treprendrer och féreningens styrelse.

Fastighetsskotsel har som motto
"Det ska mérkas att det dr HSB!”. Du
som boende ska métas av en vacker
trédgdrd och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kdnna gladje Gver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskdtt bostadsrattsforening.

En vélvédrdad fastighet med val-
skotta trédgardsytor tkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland krévs det lite st&rre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare &r utbildade for hela
“‘!
o3

processen frén idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantiataganden.

Vi har l&ng erfarenhet och kan hjélpa
féreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar dven styrelsen i det manga géng-
er komplicerade arbetet med korrekt
och latttillgénglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Brunnsparken org.nr 716406-8533, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Musikanten 83 i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter
och lokaler. Fastigheten ar geografiskt bel&gen inom stadsdelen Ramltsa i Helsingborgs
stad. Inflyttning skedde under &r 1984-1987.

Féreningen har 284 bostadsréttslagenheter varav 213 i radhusform och resterande i
flerfamiljshus i form av terrasshus. Ldgenheterna har en totalyta pa 26 420 m2. Féreningen
har ocksa 9 hyresrattslokaler pa totalt 1 987 m2. Av dessa hyr Helsingborgs stad 1 867 m2
som anvands till forskole- och skolverksamhet.

Bostadsladgenheterna &r fordelade enligt féljande:
2 rum & kék, 47 st
3 rum & kok, 78 st
4 rum & kdk, 150 st
5rum & kok, 3 st
6 rum & kok, 6 st

| Kvartersgarden finns omradeskontoret, sporthall och festsal, samt | kallaren
hobbyutrymmen och driftslokaler. Foreningen har ocksa en dvernattningsldgenhet som
medlemmarna kan hyra for besékanden.

Foreningen har 108 garage, 24 carportar och 169 parkeringsplatser.

Byggnadema ar fullvérdesférsakrade i Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Handelser under aret

Visentliga hindelser under aret
Féreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen och forvaltare 2013-05-21.

Besiktning gjordes for att fa en uppfattning om statusen pa fastighetsbestandet och for att fa
en uppfattning om vad som &r gjort enligt underhallsplanen och vad som behéver géras pa
sikt.

Under besiktningen konstaterades att renoveringen och malningen |&per pa och resultatet av
arbetena blir bra. Vid terrasshusen vid Harlemans allé bérjar det ater upptrada rétskador pa
dekorationsbrador som téacker skarvarna pa fasadskivorna. Fonsterblecken pa terrasshusen
flagar och ser allmant trékiga ut. Darfor skall de malas nér alla fasader pa radhusen &r klara.

Ett fatal skador pa ror, framst i anslutning till elementen har forekommit och styrelsen
arbetar for att minimera dessa skador.

Sporthallen behdver ocksa en renovering med nya skivor pa vaggarna samt nya
belysningsarmaturer.
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Manga trad i omradet véxer sig valdigt stora och har behdvs en plan hur man skall ga fram
med en eventuell féryngring. Férslagsvis saga ned vartannat tréd och ersétta med en
tradsort som inte véxer lika fort och hégt.

Belysningsarmaturer i omradet behéver nu bytas ut da de bérjar bli gamla och lyser upp
daligt. M&nga &r ocksa vandaliserade. A-parkeringen har fatt ny belysning som fallit val ut.
Nu #r det dags for de andra parkeringama ocksa.

Kulvertbyte i samband med asfalteringsarbeten, och eventuell forberedelse for fiber mellan
husen bdr ocksa diskuteras.

Aven injustering av varme samt kontroll/byte av ventiler i gropar bér goras i samband med
kulvertbyte. '

Foljande underhalisatgérder har utforts under aret:

-Renovering av lokaler i Kvartersgarden.

-Byte av roétskadat virke samt maining av fasader.

-Fardigstallande av asfaltering pa tva parkeringar.

-Omlaggning av tak pa ett av hoghusen.

-Byte av stolparmaturer pa A-parkeringen

-Byte av lassystem

-Byte av termostatventiler ar paborjat och kommer att avslutas under hosten. (berdknad
kostnad ca 1,6 mkr inklusive moms.)

Arets resultat och stéllning
Arets resultat uppgar till - 1 063 524 kr att jamféra med foregéende ar da resultatet var
2 889 716 kr. Under aret forekommer mycket underhall.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 2 365 029 kr, att jamféra med féregaende
ar da motsvarande resultat var 2 096 053 kr.

Arets intdkter
Intikterna har 8kat med ca 404 500 kr. Arsavgifterna hojdes med i genomsnitt 2 % fran 1

oktober 2012. Se vidare not 2.

Driftskostnader

Driftskostnaderna har dkat med ca 336 000 kr. Poster som har dkat ar bl.a. fastighetsservice
pga hogre kostnader for sné- och halkbekampning och hdgre kostnader for uppvarmning.
Se vidare not 3.

Lépande underhall

Lépande underhall bestar av diverse reparationer. Denna post kan variera mellan aren bl.a.
beroende pa hur mycket reparationer som férekommer ett visst ar. Kostnaden har 6kat med
ca 462 000 kr jamfort med féregaende ar.

Planerat underhall
Planerat underhall uppgar till 5 953 553 kr. Storre underhallskostnader under aret &r

malningsarbete, asfaltering, lasbyte och termostatbyte.

Fastighetsavgift-skatt
Fastighetsavgiften/skatten &r ungefér pa samma niva som tidigare.
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Avskrivningar

Féreningen har dndrat avskrivningsplan till en rak plan fér byggnaderna. Tidigare hade
fdreningen en progressiv plan dér kostnaderna 6kade ar for ar. Avskrivningen med den nya
planen ar 2 138 344 kr. Hade foreningen fortsatt med den progressiva planen skulle
avskrivningsbeloppet ha varit 1 263 884 kr.

Réntekostnader
Rantekostnaderna har minskat med ca 522 000 kr och beror pa att en del lan har skrivits om
till en nagot lagre rénta. Fér att se réntesatser och bindningstider se not 16.

Reservering till yttre fond.

Reservering till yttre fond baseras pa foreningens underhallsplan. | ar liksom féregaende ar
har &ven den tid som foreningens anstillda arbetat med underhalisatgarder beaktats. Detta
belopp uppgar till ca 975 000 kr. Motsvarande siffra féregaende ar var ca 600 000 kr.

Balansstiéllning per 2013-08-31

P4 bokslutsdagen uppgick de likvida medlen, det vill séga saldot pa foreningens
avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane, till 6 904 666 kr. Motsvarande saldo
fdregaende ar var 8 744 337 kr. Foreningen har ocksa en handkassa som uppgar till 5 550
kr, foregaende ar 7 123 kr. Under aret har féreningen amorterat ca 2 763 000 kr.

Ekonomi

2013 2012 2011 2010
Nettoomsétining, tkr 24 167 23762 23528 22 721
Arets resultat, tkr -1 064 2890 2717 3363
Resultat efter disposition av underhall, tkr 2 365 2096 83 1200
Balansomslutning, tkr 174 751 178 423 177 063 179 981
Fond for yttre underhall, tkr 13186 16 614 15 820 11 025
Arsavgiftsniva for bostader, krikvm 757 742 727 706
Driftskostnader, kr/kvm ) 294 284 310 295
Rantekostnader, krflkvm 186 205 195 169
Fond fér yttre underhall, kr/kvm 464 587 559 390
Lan, kr/kvm 5007 5125 5162 5365
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 11 282 10 733 11 576 12 435

Under aret har 21 lagenheter dverlatits,( vilket motsvarar ca 7 %) enligt inflyttningsdatum.
Motsvarande siffra féregaende ar var 31 (11 %) .

Genomsnittligt dverlatelsevarde for HSB:s bostadsréattsféreningar i Helsingborg &r for 2013,
11 230 kr/kvm och for 2012, 11 554 kr/kvm .
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen
Underhall (siffrorna nedan redovisas i mkr)
Féljande storre underhallsatgérder planeras de kommande 5-10 aren:

- Kulvertbyte, mark.
- Asfaltering inne i omradet.
- Takarbeten.

Enligt underhallsplanen beréknas kostnaden for underhallet /investeringarna till féljande:

For ar 2014 ar det underhall/investeringar for ca 9,7 mkr. De storsta posterna &r byte av
varmekulvertar och strykning av trépanel.

2015, 2,5 mkr

2016-2017, 22,0 mkr
2018-2019, 24,5 mkr
2020-2021, 5,2 mkr
2022-2023, 4,9 mkr

Ekonomi

Avgiftsfordndringar

Styrelsen beddmer att avgiftsjustering ligger runt ca 1-3 % arligen per genomsnittlig
kvadratmeter boyta de narmsta 3 aren. Da réntorna de senaste aren har féréndrats mycket
ar prognosen svarbeddmd. Rantorna utgdr en stor del av foreningens kostnader.

Yttre underhall
Reservering till yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. Denna uppdateras

varje ar.

Underhalisatgarder for féreningens fastigheter kommer med viss periodicitet, vilket innebar
att t ex malning ungefér sker vart 10:e ar, fénsterbyte ungefér vart 30:e ar etc. Det normala
slitaget sker daremot I6pande, varje dag. Alla som ar med och forsliter pa fastigheten, ska
betala for detta slitage trots att inte sjélva underhallsatgarden kommer att ske férrén senare.
Detta sker genom att den beraknade kostnaden for fastighetens underhall under en langre
period fordelas ut med en del per ar.

Féreningens underhallskostnader baseras pa en 20-arig underhallsplan som uppdateras
varje ar. De beriknade kostnaderna under dessa 20 ar férdelas jamt 6ver aren och satts for
varje ar upp som reservation for yttre underhall. Vissa ar anvéander féreningen mindre &n vad
som &r avsatt for aret och d& dkar reserven, andra ar ska man gora storre atgérder och da
minskar reserven.
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Mal fér verksamheten

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

Vision

HSB Brf Brunnsparken skall ha en central roll bland attraktiva bostadsomraden i
Helsingborg. God naturmiljé, barnvénlighet, goda kommunikationer och nérhet ar viktiga
ledord fér féreningens verksamhet.

Ekonomi

Styrelsen skall pa basta sétt framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Information om
foreningens ekonomiska status skall vara lattillganglig for saval medlemmar som eventuella
blivande medlemmar. Styrelsens ekonomiska planering skall vara langsiktigt sund med
reserveringar till yttre underhall i den takt fastigheterna férslits. Genom gemensamma
arbetshelger och eget utfért underhall kan dyra underhallskostnader hallas nere.

Information

Kontakter mellan medlemmarna och féreningens ledning skall vara okomplicerad och sa
ndra som méjligt. Med en egen hemsida skall aktuell information uppdateras kontinuerligt
och mdjliggéra sa stort informationsfléde som mdjligt.

Kvalitet

Styrelse har under en féljd av ar arbetat efter en tidigare certifieringsmodell. Trots att
certifieringsmodellen sedan en tid &r nedlagd fortsétter styrelsen arbeta fér att uppratthalia
de hogt uppsatta mélen for att na en hog kvalitetssdkring.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 7 februari 2013. Pa stdmman deltog 48 réstberattigade
medlemmar varav 8 via fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Lisbeth Kristoffersson, ordférande och studieorganisatér
Nina Spégel, vice ordférande (ekonomiutskottet)

Jonas Rodin, sekreterare

Joakim Olsson, (underhallsutskottet)

Anders Modig, (underhallsutskottet)

Petra Bjork, vice sekreterare

Adjungerade deltagare:
Peter Bjurenstal, forvaltare, adjungerad (underhallsutskottet)

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Lisbeth
Kristoffersson, Joakim Olsson, Anders Modig och Petra Bjdrk.

Revisorer i
Revisorer har varit Jan Eriksson med Ingrid Hedin som suppleant, valda vid
féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Nordviastra Skanes fullmiktige
Féreningens representanter i HSB Nordvéastra Skanes fullmaktige har varit Lisbeth
Kristoffersson och Nina Spégel med Jonas Radin och Petra Bjdérk som suppleanter.
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Valberedning
Valberedning har varit Kjell Hakansson (sammankallande), Peter Bjurenstal och Inger

Jacobsson.

Ovrigt
Omradesférvaltare har Peter Bjurenstal varit.

Anstillda
Foreningen har haft tvé heltidsanstéllda snickare och en heltidsanstélld omradesforvaltare.

Information och aktiviteter
Brunnsbladet 6 nummer. Lépande information om lasbyte och underhallsatgérder sdsom

termostatbyte mm.

Ovriga handelser
Arbetshelger vid 2 tillfllen. Ca 200 deltagare totalt.
Kursdeltagare, ca 75 personer fordelat pa 7 kurser.

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stélning till:

Balanserat resultat 4 287 443,04
Arets resultat -1 063 524,22
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 3223 918,82

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande boksluiskommentarer.



Brunnsparken i Helsingborg
716406-8533

7(18)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-09-01- 2011-09-01-
2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsaéttning 2 24 166 673 23762132
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,36 -8 359 656 -8 023 920
Lépande underhall 4 -1 674 742 -1 212 630
Planerat underhall -5 953 553 -2 806 337
Fastighetsavgift-skatt 5 -1 669 813 -1 647 073
Avskrivningar -2 353 280 -1 459 645
-20 011 044 -15 149 605
Ovriga rorelseintakter 7 14 159 40 208
Ovriga rorelsekostnader 8 -5 780 -4 332
Roérelseresultat 4164 008 8 648 403
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter g9 60 621 51299
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5 288 153 -5 809 986
Resultat fore skatt -1 063 524 2889716
Arets resultat -1 063 524 2889716
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat -1 063 524 2889716
lanspraktagande av fond for yttre underhall 5 953 553 2 806 337
lanspraktagande av fond fér yttre underhall som avser:
anstilidas arbete med planerat underhall 975 000 600 000
Reservering till fond fér yttre underhall -3 500 000 -4 200 000
Resultat efter disposition av underhall 2 365 029 2 096 053

lanspraktagande av fond fér yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 11

Byggnader och mark 165 046 102 167 184 446
Om- och tillbyggnader : 2 069 575 2239 595
Inventarier, verktyg och instaliationer 44 437 79 254

167 160 114 169 503 295

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 167 160 614 169 503 795

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrskning HSB Nordvastra Skane 6 904 666 8 744 337
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 4 640 14 514
Ovriga fordringar 560 680 36 322
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 115 186 116 470

7585172 8911 643
Kassa och bank 14 5 550 7123
Summa omsittningstillgangar 7 590 722 8 918 766

SUMMA TILLGANGAR 174 751 336 178 422 561
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 5 665 746 5 665 746
Upplatelseavgifter 5609 173 5609173
Fond fér yttre underhall 13 185 558 16 614 111
Ej upplatna bostadsratter -123 013 -123 013
24 337 464 27 766 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 287 443 -2 030 826
Arets resultat -1 063 524 2889 716
3223919 858 890
Summa eget kapital 27 561 383 28 624 907
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 142 221 042 144 983 650
142 221 042 144 983 650
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1266 378 1 054 009
Fond fér inre underhall 17 146 123 178 689
Skatteskulder 633 424 584 066
Ovriga skulder 18 98 211 53 375
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 2824775 2 943 865
4 968 911 4 814 004
Summa skulder 147 189 953 149 797 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 751 336 178 422 561

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

2013-08-31 2012-08-31

Panter och sdkerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar, se not 16 166 446 000 166 446 000
Summa ' 166 446 000 166 446 000
Ansvarsfarbindelser

Fastigo 20615 19 640

Summa 20 615 19 640
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Kassaflodesanalys

2012-09-01- 2011-09-01-
Belopp i kr 2013-08-31 2012-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 063 524 2889716
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 2 353 279 1 459 645
1289 755 4 349 361
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore 1289 755 4 349 361
forandringar av rorelsekapital
!{assaf!ﬁde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -513 200 161 946
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 154 907 -502 114
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 931 462 4009 193
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -10 098 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 098 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 762 608 -1 028 284
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 762 608 -1 028 284
Arets kassaflode -1 841 244 2 980 909
Likvida medel vid arets borjan 8 751 460 5770 551
Likvida medel vid arets slut 6 910 216 8 751 460
Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank 5 550 7123
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 6 904 666 8 744 337
6910 216 8 751 460

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefiuktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I5ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.



Brunnsparken i Helsingborg 11(18)
716406-8533 8

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmdnna redovisnings- och varderingsprinciper
Féreningen féljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad om inte

annat anges nedan.
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsréattsféreningen och HSB Nordvéastra Skane redovisas
under Kortfristiga fordringar.

Fond fér inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlédggningstillgadngar skrivs av enligt plan éver den beréknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 100
-Ombyggnader Rak 20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5
-Datorer Rak 3

Fond fér yttre underhéall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens
underhallsplan. '

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvéardet och verkliga vardet.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 26,3 %. Tidigare beskattades dven rénteintdkter, men enligt
nya direktiv ska ranteintdkter hanférliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning.
Foéreningen har ett skatteméassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta
underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till 114 771 251 kr.
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Noter

Not 1 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Medelantalet anstéllda
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2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

Man 3 3

Totalt 3 3
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2012-09-01-  2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

Styrelsearvoden 97 900 97 300

Styrelse (ersattning for utfort arbete) 15 665 13715

Revisionsarvode 11 000 11 000

Ovriga arvaden 4 550 11 250

Anstéllda och dvriga 1122 786 1037 942

Milersattning 21 854 25922

Férandring semesterldneskuld -3 690 11 080

Sociala kostnader och andra avgifter enligt lag och avial 416 866 415 599

Summa 1686 931 1623 808

| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 48 545 61 429

Notera att denna not dven ingar som en del i not 3, se "léner och arvoden”.
Lénekostnaderna har kat nagot och beror bla pa att kostnaden for I6ner extrapersonal &r

hogre jamfort med féregaende ar.

Not 2 Nettoomsdttning

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

Arsavgifter bostader 19 958 964 10 562 244
Avgiftsbortfall - -7-303
Summa arsavgifter 19 958 964 19 554 941
Hyror lokaler 3032972 3001133
Hyror garage och parkeringsplatser 800 233 800 8986
Ovriga hyror 279 974 140 831
Ovriga intakter inklusive kursavgifter och ku rsbidrag 94 530 264 329
Summa 24 166 673 23 762 132

| posten hyror lokaler ingar intékter fran skola, dagis och 6vrig hyresverksamhet.
| 6vriga hyror ingar hyra foér exempelvis dvernattningslédgenhet, gymna

forekommer mer hyresintékter for gymnastiksalen.

stiksal och festsal. | ar

Kursavgifter/kursbidrag uppgar under 2013 till ca 53 000 kr. Féregaende ar var motsvarande

siffra ca 50 000 kr.

Foregaende ar forekom mer kostnader som vidarefakturerades avseende asfalteringsarbete,

detta redovisades i posten 6vriga intakter.
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Not 3 Driftskostnader
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2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

El 403 871 486 887
Uppvarmning 2 370 254 2190 953
Vatten 755 041 769 606
Renhallning 530 876 504 257
Fastighetsservice 1156 118 932 882
Forsékring 191 719 187 014
Kommunikation 253 014 293 479
Férvaltning 510 175 602 098
Medlemsverksamhet 261 529 231 866
Léner och arvoden 1 686 931 1623 808
Uttagsskatt 240 128 201 070
Summa 8 359 656 8 023 920

| Posten forvaltning ingar bl.a. administrativ service, arvode BoRevision,
lagsdkningskostnader, kontorsmaterial, telefoni, kostnader styrelseméte/stdmma,
lokalkostnader, kreditkostnader och diverse férvaltningskostnader (har ingar tva
styrelsemiddagar varav den ena med respektive). Forvaltningskostnaderna har minskat

jamfort med foregéende ar, det &r manga olika poster som har minskat lite och inte nagon

enkild post.

| Posten medelmsverksamhet ingar medlemsavdgift till HSB 163 678 kr, medlemsavgift
Fastigo 1000 kr och Ovrig féreningsverksamhet 96 851 kr (har redovisas bla fortaring pa

staddagarna).

Not 4 Lépande underhall

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

Lépande underhall 1244 149 856 021
Lépande underhall hissar 31625 8 104
Lépande underhall tvattstugor 32 573 33 859
Lépande underhall vatten/aviopp 140 487 77 225
Lépande underhall varme/ventilation 119 019 220 527
Lopande underhall utemiljd 84 859 16 894
Lépande underhall belysning 22030 -
Summa 1674 742 1212 630

Not 5 Fastighetsavgift-skatt

Foreningens fastighet, Musikanten 83, ar taxerad bade som smahus och hyreshus.

Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per bostadsl&genhet eller, om

~ det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader och mark som hor till
bostaderna. For kalenderaret 2013 uppgar maxbeloppet till 1 210 kr. Fér Brf Brunnsparken

bersknas fastighetsavgiften utifrdn dessa belopp. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av

den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler. Fastighetsavgiften pa smahus tas ut med

ett fast maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det der lagre avgift, 0,75 % av

taxeringsérdet for byggnaden och mark som tillhor bostaderna. Fér kalenderaret 2013

uppgar maxbeloppet till 6 825 kr. Brf Brunsparken har olika varderingsenheter och for vissa

varderingsenheter &r det |agst att anvénda maxbeloppet och fér andra

enheter ar det lagst att anvanda taxeringsvardet.
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Not 6 Erséttning till revisorer
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2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31

BoRevision 18 163 17 328
Fdéreningsvald revisor 11 000 11 000
29 163 28 328

Summa

Notera att arvode dven ingar som en del av férvaltningskostnaderna och som Iéner och

arvoden i not tre.

Not 7 Ovriga rérelseintdkter

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31
Forsaljning av material till medlemmar och hyresgaster 12 539 17 216
Arbetstidsférsaljning medlemmar 1620 22 992
Summa 14 159 40 208
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31
Materialinkdp for forsaljning till medlemmar och hyresgéster 5780 4 332
Summa 5780 4 332
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31
Rénteintakter 60 621 51 299
Summa 60 621 51 299
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2012-09-01- 2011-09-01-

2013-08-31 2012-08-31
Réntekostnader lan 5286 233 5 809 986
Ovriga finansiella kostnader 1920 -
Summa 5288 153 5 809 986
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Not 11 Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
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2013-08-31 2012-08-31
Ursprungligt anskaffningsvérde;
- Byggnader 172 053 000 172 053 000
- Avgar erhallna bidrag -3 166 914 -3 166 914
- Mark 8 947 000 8 947 000
177 833 086 177 833 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -9818 109 -8 572 903
- Arets avskrivning enligt plan -2 138 344 -1 245 206
-11 956 453 -9 818 109
Ackumulerade avskrivningar éver plan:
- Vid arets bdérjan -830 531 -830 531
-830 531 -830 531
Planenligt restvarde vid arets slut 165 046 102 167 184 446
varav byggnader 156 099 102 158 237 446
varav mark 8 947 000 8 947 000

Enligt nuvarande avskrivningsprinciper r slutaret for fastighetens avskrivning ar 2086.

Foéreningen har under 2013 &ndrat avskrivningsplan till en rak avskrivningsplan.

Om- och tillbyggnader

2013-08-31 2012-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan:
Garage 717 161 717 161
Ovriga om- och tillbyggnader 2683 239 2 683 239
-Nyanskaffningar:

3 400 400 3 400 400

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 160 805 -990 785
-Arets avskrivning enligt pian -170 020 -170 020

-1 330 825 -1 160 805
Planenligt restvirde vid arets slut 2 069 575 2 239 595

Ovriga om- och tillbyggnader avser snickeriverkstad, platférstarkning forrad samt tak skolan.

Taxeringsvdrden pa fastighete

Hustyp ! Byggnad Mark Totalt
Smahus 102347 000 100 698 000 203 045 000
Hyreshus bostéder 32 200 000 11193000 43 393 000
Hyreshus lokaler 7 668 000 2036 000 9 704 000
Summa 142215000 113927000 256 142 000
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Maskiner och inventarier
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2013-08-31 2012-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: %
-Vid arets bérjan 1 344 387 1457 801
-Nyanskaffningar, mébler féreningslokal 10 099
-Avyttringar och utrangeringar - -113 414
1 354 486 1 344 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 265 133 -1334 128
-Avyttringar och utrangeringar . 113 414
-Arets avskrivning enligt plan -44 916 -44 419
-1 310 049 -1 265 133
Planenligt restvirde vid arets slut 44 437 79 254
Utrangeringar 2012 avser dldre inventarier fran ar 1985 - 2006.
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2013-08-31 2012-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013-08-31 2012-08-31
Ranteintakt Avrakning HSB Nordvastra Skane 33902 37174
Kabel TV sep 16 954 16 536
Forsékring sep-dec 64 330 62 760
Summa 115 186 116 470
Not 14 Kassa och bank
2013-08-31 2012-08-31
Handkassa 3 550 5123
SEB 2 000 2 000
Summa 5 550 7123
Not 15 Eget kapital
Upplatelse  Fond yttire Balanserat Arets
Insatser* avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststdlld BR 5542733 5609173 16614111 -2030826 2889716
Disposition enligt stim mobeslut 2889716 2889716
lanspraktagande av fond yttre underhall 6928 553 6928 553
Reservering till fond yttre underhall 3500000 -3 500000
Arets resultat -1 063 524
Vid arets slut 5542733 5609173 13185558 4287 443 -1 063 524

*8 st bostadsrattsradhus &r uthyrda till skola och férskola och redovisas som ej upplatna

bostadsrétter i posten insatser.
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénfa  Bindning rénta Bindning lan 2013-08-31 2012-08-31
Swedbank Hypotek 2,55 % Rérligt 28 436 000 28 436 000
Swedbank Hypotek 3,77 % 2018-02-23  2018-02-23 10 280 000 10 400 000
Swedbank Hypotek 3,75 % 2018-02-23  2018-02-23 5 233 340 5291 672
Swedbank Hypotek 2,87 % 2014-03-25 2014-03-25 5233 340 5291 672
Swedbank Hypotek 4,21 % 2014-02-25 2014-02-25 5233 340 5291 672
Stadshypotek 4,40 % 2015-03-01 2015-03-01 5716 250 5829 750
Swedbank Hypotek 3,72 % 2015-01-23 2015-01-23 10 090 625 10 204 125
Swedbank Hypotek 4,72 % 2016-01-26  2016-01-26 10 090 625 10 204 125
Stadshypotek AB 3,37 % 2014-03-01 2014-03-01 9 638 284 9708 332
Stadshypotek AB 4,11 % 2015-06-01 2015-06-01 2 489 438 2 539 438
Stadshypotek AB 3,35 % 2015-06-01 2015-06-01 2 560 180 2578744
Stadshypotek 4,80 % 2013-06-01 2013-06-01 - 19 000 000
Swedbank Hypotek 2,55 % Rérligt 970 000 2805 000
Stadshypotek 4,64 % 2016-03-01 2016-03-01 9716 250 9829 750
Swedbank Hypotek 3,65 % 2017-09-25  2017-09-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 3,35 % 2017-03-24 2017-03-24 2533 370 2573 370
Stadshyptek AB 2,22 % 2014-06-01 2014-06-01 9 500 000 -
Stadshyptek AB 2,38 % 2015-06-01  2015-06-01 9 500 000 -
Summa 142 221 042 144 983 650
Nésta ars amortering, ca 1 000 000 kr, kan betraktas som kortfristig skuld.
Med rorlig ranta avses |an som I6per med rédnta som &r bunden i tre manader.
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2013-08-31 2012-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 166 446 000 166 446 000
Summa 166 446 000 166 446 000
Not 17 Fond fér inre underhall

2013-08-31 2012-08-31
Vid arets bérjan 178 689 183 821
Uttag under aret -32 566 -5 132
Vid arets slut 146 123 178 689
Not 18 Ovriga skulder

2013-08-31 2012-08-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 69 208 42 476
Moms, redovisningskonto 29 003 10770
Ovrig kortfristig skuld - 129
Summa 98 211 53 375
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Not 19 Upplupna kostnader och f&irutbetalda intdkter
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2013-08-31 2012-08-31
Arvode BoRevision AB 18 362 17 688
Lon extra personal - 15 000
Styrelsearvoden 48 950 97 300
Revisionsarvede 5 939 11 000
Ovriga arvoden - 4 500
Sociala avgifter 17 565 36 000
Semesteridneskuld och sociala avgifter 185276 190 125
Rantekostnader lan 705 505 774 075
Lokalhyror 2013-09 / 2012-09 253 392 250 185
Férutbetalda avgifter och hyror 1582 586 1 547 992
Ovrig upp! kostnad 7 200 -
Summa 2824775 2 943 865

Underskrifter

Helsingborg, 20-j% -14-0 9.
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Joakim Qlsson

Anders Maodig

Per-E-"-
BoRevision AB

v foreningen vald revisor
Utsedd av HSB Riksfurbund



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brunnsparken i Helsingborg, org.nr 716406-8533.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brunnsparken i Helsingborg for 2012-09-01
- 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar ach utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden ,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining pa
- bokslutsdagen och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av férsiaget till

dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér
Brunnsparken i Helsingborg for perioden 2012-09-01 - 2013-08-31.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

=Lrl
oRevision

Utsedd av HSB Riksférbund

féreningen vald revisor



