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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstdmman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéane arbetar pé uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestéims i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgéng till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg, 716406-8533 far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades 1978. Féreningen har sitt séte 1

Helsingborg.

Foreningen #ger fastigheten Musikanten 83 i vilken man upplater bostadsréttsldgenheter och lokaler.
Fastigheten 4r geografiskt beldgen inom stadsdelen Ramlgsa i Helsingborgs stad. Inflyttning skedde

under ar 1984-1987.

Foreningen har 284 bostadsrittsligenheter varav 213 i radhusform och resterande i flerfamiljshus i
form av terrasshus. Ligenheterna har en totalyta pa 26 420 m2. Foreningen har ocksé 10
hyresrittslokaler som hyrs ut pé totalt 1 974,5 m2. Av dessa hyr Helsingborgs stad 1 935 m2 som
anvinds till forskole- och skolverksambhet.

Bostadsldgenheterna #r fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 47 st
3 rum & kok, 78 st
4 rum & kok, 150 st
5 rum & kok, 3 st
6 rum & kok, 6 st

I Kvartersgérden finns omradeskontoret, sporthall och festsal, samt i kdllaren hobbyutrymmen och
driftslokaler. Foreningen har ocksa en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra for
besokanden.

Foreningen har 108 garage, 24 carportar och 171 parkeringsplatser.

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Foreningen har tecknat bostadsréittstilléigglc
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Viésentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning gjordes i samband med uppdatering av underhallsplan 2020-02-24 av
underhallsplanerare pd HSB Skéne, foreningens forvaltare och delar av styrelsen.

Foljande storre underhallsatgirder/investeringar har utforts under aret:
-Takomldggning pa HA 1-7 samt 17-19, projektet avslutas 2021.

-Malning av radhus och staket samt utbyte av rétskadat virke, projektet avslutas 2021.
-Renovering av tvittstugorna.

-Ventilationsprojeket r till stora delar klart. Utredning pagar dock for att atgirda vissa brister.

Underhallsatgirder for foreningens fastigheter kommer med viss periodicitet, vilket innebdr att t ex
malning ungefir sker vart 10:e ar, fonsterbyte ungefér vart 30:e ar etc. Det normala slitaget sker
ddremot lopande, varje dag. Alla som &r med och forsliter pa fastigheten, ska betala for detta slitage
trots att inte sjdlva underhallsatgdrden kommer att ske forréin senare. Detta sker genom att den
berdknade kostnaden for fastighetens underhall under en ldngre period fordelas ut med en del per ar.

Foreningens underhallskostnader baseras pa en 60-arig underhallsplan. De berdknade kostnaderna
under dessa 60 ar fordelas jamt Gver aren och sitts for varje ar upp som reservation for yttre
underhall. Vissa ar anviander foreningen mindre dn vad som &r avsatt for aret och da okar reserven,
andra &r ska man gora storre atgarder och d& minskar reserven.

Vilka underhallsatgéirder/investeringar planeras inom de nirmaste fem till tio aren:
-Byte av lyktstolpar pa hela omradet.

-Renovering av trapphus i hghusen.

-Renovering/byte av hissar.

-Fonsterbyte och takbyte.

-OVK, (obligatorisk ventilationskontroll).

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 6 986 779 kr att jimfora med foregdende ar da resultatet var 5 857 113 kr.

Nedlagda kostnader for ventilationsombyggnad uppgar till ca 14,4 Mkr. Kostnaderna finns redovisade
i balansrdkningen under posten pagaende nyanldggningar. Avskrivningstid for investeringen ar
beriknad till ca 30 ar och avskrivningskostnader kommer belasta resultatet ar 2021. Nedlagda
kostnader for takombyggnad uppgar till ca 6,8 Mkr. Detta projekt finns ocksa redovisat som pagaende
nyanldggningar och kommer avslutas 2021.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med i genomsnitt 1 % fran 1 oktober 2020.

Forvintad framtida utveckling:

Styrelsen har som ambition att driva foreningens utveckling pa ett nyfiket och engagerande stt. Okat
engagemang, delaktighet och kommunikation ska uppnés. Ny teknik och tjdnster som gagnar
foreningens ekonomi, férsérjning och service till boende ska undersékas och om méjligt provas.
Styrelsen vill ocksa 6ka variationen pa medlemsaktiviteterna och tillfora t.ex. arbetshelgerna ett
mervirde, samt att undersoka mojligheterna till ytterligare medlemsférméner och aktiviteter. V4
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-02-12.

Extrastimma har hallits 2019-11-12 med anledning att vélja in ny ledamot i styrelsen, ny ledamot i
valberedningen och antagande av nya stadgar beslut 2.

Styrelse
Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Christian Sterner, ordférande

Nina Spégel

Gabriel Lassen

Greger Johansson

Gunilla Andersson, studieorganisator
Roger Bang

Tove Sjoberg

Revisorer har varit Ingrid Hedin och som suppleant Louise Magnusson, valda vid foreningsstimman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltare frdin HSB NV Skane dr Anders Modig.

Anstillda
Foreningens snickare har blivit uppsagd pa grund av arbetsbrist. Anstdllningen upphor 2020-09-25
och i och med detta har foreningen inte lingre nigon anstélld personal.

Information och aktiviteter:
Vi har hallit ett antal kurser for medlemmarna fram till mars manad da dessa stdngdes ner pga Corona.
Nyhetsbrev har skickats ut vid behov. Informationen ges dven ut via hemsida och facebookgrupp.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

Vision

HSB Brf Brunnsparken skall ha en central roll bland attraktiva bostadsomrdden i Helsingborg. God
naturmiljo, barnvénlighet, goda kommunikationer och nérhet &r viktiga ledord for foreningens
verksamhet.

Ekonomi

Styrelsen skall pd bésta sitt frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Information om foreningens
ekonomiska status skall vara lattillgéinglig for savil medlemmar som eventuella blivande medlemmar.
Styrelsens ekonomiska planering skall vara ldngsiktigt sund med reserveringar till yttre underhall i
den takt fastigheterna forslits.

Information
Kontakter mellan medlemmarna och féreningens ledning skall vara okomplicerad och s nira som
m6jligt. Foreningen har en hemsida. JU
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 33 bostadsritter dverlatits, ca 12 % (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra
foregdende ar var 22 st. Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 415 stycken. P& stimman har
man en rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 25956 25792 25 476 25209
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 987 5 857 4 606 4228
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 7121 6 556 6723 5 382
Soliditet (%) 31 % 29 % 26 % 24 %
Arsavgift (kr/kvm) 811 803 795 787
Drift (kr/kvm) 359 365 339 354
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 118 125
Lan (kr/kvm) 4491 4 504 4604 4707
Rantekéanslighet*** % 59 % 6 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 160 17 581 16 579 15 526

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan p& 28 395 kvm.

Genomsnittligt dverlatelsevirde for HSB:s bostadsrattsforeningar i Helsingborg &r for 2020, 19 003
kr/kvm motsvarande siffra var ar 2019, 17 228 kr/kvm.

***Réntekdnsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om ridntan pa de rantebdrande

skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg dr 5):

5 <4%

4  4-7T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser* avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 5542733 5609173 8480261 28765803 5857113
Disposition enligt stammobeslut 5857 113 -5 857 113
Till fond for yttre underhall 2250000 -2250000
Fran fond for yttre underhall -2383791 2383790
Arets resultat 6 986 779
Vid arets slut 5542733 5609173 8346 470 34756706 6 986 779

*8 st bostadsrittsradhus 4r uthyrda till skola och forskola och redovisas som ej upplatna bostadsrétter
i posten insatser. /(s
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Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 6986 779 5 857 113
Fran fond for yttre underhall* 2 383 791 2474 052
lanspraktagande av fond for yttre underhall som avser:

anstélldas arbete med planerat underhall - 425 000
Till fond for yttre underhall** -2 250 000 -2 200 000
Resultat efter disposition av underhall 7 120 570 6 556 165
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 34 756 706,00
Arets resultat 6 986 778,94
Balanseras i ny riakning 41743 484,94

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter. Vi
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Roérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 25 956 044 25791 838
Ovriga rorelseintakter 720 955 160 378
Summa roérelsens intédkter 26 676 999 25952 216
Rérelsens kostnader
Drift 2 -10 185 798 -10 368 532
Planerat underhall -2 383 791 -2 474 052
Ovriga externa kostnader 3 -892 884 -722 362
Personalkostnader och arvoden 4 -718 847 -891 369
Avskrivningar -3 791 894 -3 794 058
Summa roérelsens kostnader -17 973 214 -18 250 373
Rorelseresultat 8703785 7701 843
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3892 20 127
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 720 898 -1 864 857
Summa finansiella poster -1 717 006 -1 844 730
Resultat efter finansiella poster 6 986 779 5857 113
Arets resultat 6 986 779 5857 113
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 163 212 554 166 999 968
Pagaende nyanlaggningar 6 25519 505 13 990 420
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 4 481
Summa materiella anldggningstillgangar 188 732 059 180 994 869
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 188 732 559 180 995 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 673 153 228
Ovriga fordringar 589 563 520 811
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4788 805 5380 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1799 034 120 080
Summa kortfristiga fordringar 7178 075 6 174 432
Kassa och bank 64 650 50 488
Summa omsittningstillgangar 7 242 725 6 224 920
SUMMA TILLGANGAR 195 975 284 187 220 289
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5 665 746 5 665 746
Upplatelseavgifter 5609 173 5609 173
Fond for yttre underhall 8 346 470 8 480 260
Ej upplatna bostadsratter -123 013 -123 013
Summa bundet eget kapital 19 498 376 19 632 166
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 34 756 706 28 765 802
Arets resultat 6986 779 5857 113
Summa fritt eget kapital 41743 485 34 622 915
Summa eget kapital 61 241 861 54 255 081
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 79 378 191 94 504 214
Summa langfristiga skulder 79 378 191 94 504 214
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 48 133 178 33 395 487
Leverantorsskulder 4581610 2 393 745
Aktuella skatteskulder 186 836 239 706
Ovriga skulder 39 831 58 798
Fond for inre underhall - 70 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2413777 2 302612
Summa kortfristiga skulder 55 355 232 38 460 994
Summa skulder 134 733 423 132 965 208
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 975 284 187 220 289
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Kassaflodesanalys

2019-09-01- 2018-09-01-
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 986 779 5857 113
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 3791 895 3 794 057

10 778 674 9651170

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 10 778 674 9651170
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 595 151 -314 431
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 156 547 1491 595
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 340 070 10 828 334
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet, -11 529 085 -13 165 801
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 529 085 -13 165 801
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -388 332 -3 165 832
Kassaflode fran finansieringsverksamhgten -388 332 -3 165 832
Arets kassaflode -577 347 -5 503 299
Likvida medel vid arets boérjan 5430 801 10 934 100
Likvida medel vid arets slut 4 853 454

5430 801/(//
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt védrde av vad foreningen fatt eller berdiknas f. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgngens berdknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2%
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intikter som inte kan héinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemissigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till
114 771 251 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.[
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Not 1 Rorelsens intikter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 21425296 21214 480
Hyror 4 466 920 4513 530
Ersattning fran hyresgast 63 828 63 828
25 956 044 25791 838

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter, Telia Sonera 30 500 30 000
Ovriga intakter 690 455 130 378
720 955 160 378
Summa 26 676 999 25952 216

I posten hyror ingér bl.a. intékter fran skola, dagis och 6vrig hyresverksamhet. Ovrig hyresverksamhet
ir hyra for exempelvis vernattningsldgenhet, gymnastiksal och festsal.

Ersittning fran hyresgist avser ventilation som r installerat och som kommunen betalar enligt

upplagd plan.

Ovriga intikter avser framst ersittningar frén forsakringsbolag.

Not 2 Drift

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
El 360 131 469 604
Uppvarmning 2 145 835 2292 332
Vatten 850 706 778 022
Renhallning 556 836 537 375
Lépande underhall 2191 870 2 262 289
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 1768 257 1688 039
Fastighetsforsakring 347 459 332 894
Kommunikation 114 139 121 242
Fastighetsavgift/-skatt 1732 555 1726 165
Uttagsskatt 118 010 160 570
Summa 10 185 798 10 368 532

y/-

El och uppvérmning avser fg ar 13 méanader.




HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg 12(15)
716406-8533

Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Taxi, parkering v - 2471
Kreditupplysning 10 475 7 600
Kontorsmaterial 15 132 32 184
Forvaltningskostnader 495 776 443 657
Juristkostnader 191 478 100 016
Arvode extern revisor 24 742 22 061
Medlemsavgifter/féreningsverksamhet 155 281 114 373
Summa 892 884 722 362

I Posten férvaltningskostnader ingar bl.a. administrativ service, kostnader styrelseméte/stimma och
diverse forvaltningskostnader (hér ingér en styrelsemiddag). Medlemsavgiften till HSB 2019 r lzigre
efter ett stimmobeslut i HSB NV Skéane.

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Lon 375213 511683
Styrelse 158 030 132 974
Ersattning utdver styrelsearbete 7 400 9100
Foéreningsvald revisor 12 493 11 500
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Foéréndring semesterléneskuld -14 724 -866
Sociala kostnader 174 435 220 978
Summa 718 847 891 369
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 23272 17 667

Enligt stimmobeslut 4r arsarvodet 2,7 inkomstbasbelopp som stills till styrelsens forfogande och 0,2
inkomstbasbelopp till revisorn.

For arbete utdver styrelsearbetet kan ledamot erhalla erséttning med max 200 kr per timma.
Valberedningen erhéller 2 000 krper person och ar.

Medelantalet anstillda
Under rikenskapsaret har foreningen haft en heltidsanstilld snickare.

Ansvarsférbindelser
Fastigo 8 545 8 950

Summa | 8 545 8 950/¢
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Not 5 Byggnader och mark
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2020-08-31 2019-08-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 190 836 253 190 836 253
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 190 836 253 190 836 253
Ingéende ackumulerade avskrivningar -32 783 285 -28 995 871
Arets avskrivningar -3 787 414 -3 787 414
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 570 699 -32 783 285
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8 947 000 8 947 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8 947 000 8 947 000
Utgaende redovisat virde 163 212 554 166 999 968
varav byggnader 154 265 554 158 052 968
varav mark 8947 000 8 947 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 135905000 75384 000 211289 000
Hyreshus bostader 44 200 000 15239000 59439 000
Hyreshus lokaler 2 522 000 2275000 4 797 000
Summa 182627 000 92898 000 275 525 000
Not 6 Pagaende nyanldggning
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 13 990 420 824 619
Arets anskaffningar, tak 4 874 092 1129 542
Arets anskaffningar, malning 3122418 -
Arets anskaffningar, ventilation 2 374 442 12 036 259
Arets anskaffningar, renovering skolan 1143 999 -
Arets anskaffningar, fénsterbyte 14 134 -
Vid arets slut 25 519 505 13 990 420

Tak, ventilation, renovering skola och malning kommer avslutas under rikenskapsaret 2021 A
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-08-31 2019-08-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1109 131 1109 131
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1109 131 1109 131
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 104 651 -1 098 006
Arets avskrivningar -4 480 -6 644
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1109 131 -1 104 650
Utgaende redovisat virde - 4481
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning I&n 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank Hypotek 3,17 % 2020-01-24  2020-01-24 - 4 664 591
Swedbank Hypotek 1,72 % 2024-11-256  2024-11-25 8 345 375 8 645 375
Swedbank Hypotek 1,39 % 2021-01-25  2021-01-25 8 006 875 8 406 875
Stadshypotek 1,44 % 2024-03-01  2024-03-01 8 985 748 9185748
Stadshypotek 1,41 % 2021-03-01  2021-03-01 7732 500 8 132 500
Stadshypotek 1,12 % 2028-06-01  2028-06-01 12 729 631 12 989 631
Stadshypotek 1,45 % 2022-04-30  2022-04-30 28 986 000 29 046 000
Stadshypotek 1,07 % 2021-06-01  2021-06-01 10 123 370 10 443 370
Stadshypotek 0,67 % 2020-09-25  2020-09-25 13 790 000 14 230 000
Stadshypotek 1,58 % 2023-03-01  2023-03-01 17 486 846 18 286 846
Stadshypotek 0,50 % 2021-09-01  2021-09-01 3810433 3 868 765
Stadshypotek 0,55 % 2020-09-30  2020-09-30 3 000 000 -
Stadshypotek 1,08 % 2025-01-30  2025-01-30 4 514 591 -
Summa 127 511 369 127 899 701
varav Kortfristig del 48 133 178 33 395 487
varav langfristig del 79 378 191 94 504 214

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande &r redovisas som kortfristig skuld.

Beréknad skuld inom fem ar med nuvarande planméssiga amortering r ca 111 Mkr. Hinsyn #r ej
tagen till eventuella nya lan f6r kommande projekt.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 166 446 000 166 446 000
Stillda sékerheter for skuld till kreditinstitut 166 446 000 166 446 000/(
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Brunnsparkén i Helsingborg, org.nr. 716406-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brunnsparken i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2019 -
31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. /Z(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fdretagit nAgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den / / / ﬂ/ )
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  drsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse ir styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
viintningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgingsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrakningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning #r balansrikningens summerade till-
gingar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om &ret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pd taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar iir pengar som nigon r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avriikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ér.

Lopande underhill &r underhall som inte r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomséttning ir foreningens samlade intdkter under
en viss period.

OmsiittningstillgAngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsér r den period som drsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsdret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiller foreningens &rsavgitter.

Overlitelsevirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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