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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Mejeriet Ra4, org. nr. 769627-5978, i Helsingborg kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-02-10

Fastighetsdgaren till fastigheten Fregatten 30 i Helsingborg kommun, har erbjudit féreningen att
férvarva namnda fastighet med adress, Raavagen 4 i Rda nedan kallad fastigheten.

Tilltréde planeras till fjarde kvartalet 2014. Fastighetsforvarvet kommer att ske via forvarv av
fastighet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
férvarv av fastigheten avser den siutliga férvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kanda forhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, 2014-02-21

Bostadsréittshavarens réttigheter och
skyldigheter BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i Idgenheten utféra
atgard som innefattar ingrepp i en
bérande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas
eller vatten, eller annan vésentlig
féréandring av ldgenheten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Fregatten 30
Adress: Raavagen 4

Agandeform: Aganderatt

Markareal: 587 m?

Byggnadsar: 1890

Véardear: 1929

Ombyggnadsar: c:a 1940 respektive c:a 1990
Antal bostadslagenheter: 3 st

Lagenhetsarea: 328 m?

Antal p-platser: 3 st

Ytorna ovan dr uppgivna och ej kontrollerade.

Byggnader: Hyreshus med kallare, bottenvaning och vindsvaning med i
huvudsak bostader, typkod 320.

Planbestammelser:

Planer Omradesbestammelse: Raa, Delar av. 1995-06-01. Akt 1283K-
13652
Bestammelser Bevaringsprogram foraa. 1991-08-27. Akt 1283K-14373

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 13

Féretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ritt att utféra.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning/varmedistrubution:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

Tvattstuga:

Kabeltv/bredband:
OVK:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

Anslutet till kommunens nat. Avlopp av gjutjdrn, ma-rér och
plast, varm- och kallvatten av koppar. Det kan finnas kallvatten
av galvaniserat stal. Installationerna ar av blandad alder.
Bottenavloppen i huvudsak av dldre typ.

Varmepump (luft / vatten) samt elpatron fran 2012. Mgjlighet till
ateranslutning av naturgaspanna. Vattenradiatorer av blandad
alder. Varmestammar likaledes av blandad alder.
Radiatorventilerna &r huvudsakligen fran ca 1990.

Mekanisk franluft med aggregat pa vinden. Kon-trollventiler i
badrum och kék anslutna till fran-luftskanaler. Tilluft i form av
vaggventiler.

Utvandiga behallare.
Servis, serviscentral och fastighetscentral fran ca 1990.
Huvudledningar till Igh bedémningsvis fran samma tid.

Installationer i lagenheter och allménna och gemensamma
utrymmen av blandad alder.

Tradgardstomt. Hardgjorda plattsatta och grusade ytor.
Planteringar, trad, lite grasmatta, hackar och staket mm.
Uteplats till suterrdngldgenhet.

1TM, 1 TT, 1 mangel. Klinker pa golv, kaklade vaggar och
malat tak. WC i anslutning till tvattstugan.
Gemensam anslutning saknas.

Godkéand t.o.m. 2020-04-09.

Utférd.

Utfall av eventuella radonmatningar har inte redovisats.

Asbest finns i vissa varmerorsisoleringar i kéllarplanet.
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Byggnadsbeskrivning (se édven bilaga 1 Teknisk utredning)

Kéllare:

Antal vaningar:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:

Bjalklag:

Fasadbehandling:

Yttertak:

Takaltan:

Fonster:
Portar/dorrar:

Trapphus:

Driftsutrymmen, férrad, tvattstuga, bostad

Tva, bottenvaning och vindsplan bestaende av bostader
Berg och lera

Grundmurar av mursten till fast underlag. Grundiagt med
kéllare/suterrang. Grundisolerad med platonmatta.
Tegel, trébalkar, trareglar.

Tegel och trareglar som barande stomme

Trabalkar, fylining, évergolv

Putsad kallarvaning, puts och tegel i vaningsplanen.
Betongtakpannor, vissa delar med plat. Takstegar och

taksakerhet.
Trabalkar, varmeisolering, tatskikt av asfaltpapp, ytskikt.

2-glas trafonster eller 3-glas trafénster med kopplade bagar.
Traentréportar.

Saknas

Légenhetsbeskrivning (avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar:
Inv. tak:
Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Malade eller tapetserade.
Malade tak eller undertak

Parkett- eller tragolv i manga rum. Plastmatta eller parkett i kok.
Ytbehandlad betong i kallare. Avvikelser férekommer mellan
ldgenheterna

Diskbank, elspis, kanalansluten flakt, kyl- och frys,
skapsinredning av blandade aldrar. Egeninstallerad DM i vissa.

Klinker eller plastmatta pa golv, kakel/malad vav pa vagg,
malade tak eller undertak. Duschplats eller badkar, wc-stol,
tvattstall. Elhandukstork. Avvikelser farekommer mellan
lagenheterna.
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Besiktningsmannens noterade brister

Byggnad
Mark /Grundldggning: Ommalning tréadetaljer vid entrétrappa, ca 2014 bedémt 10 kkr
Fasad: Ommalning tradetaljer pa fasad, ca 2014 ca 10 kkr

Tak /takavvattning/takaltan: Utbyte asfaltpapp vid altan, ca 2020 bedémt 20 kkr
Ommélning/renovering trédetaljer vid takaltan, 2014 ca 15 kkr

Foénster: Ommalning/renovering, ca 2014 ca 100 kkr (ca 50 bagar)
Gemensamma utrymmen: Utbyte 1 TM, ca 2020 ca 20 kkr

Lagenheter: Renovering 2 badrum, ca 2022 ca 180 kkr (underhallsansvar aligger respektive
bostadsréttshavare)

VVS-installationer
Véarmedistribution: Utbyte radiatorventiler, ca 2022 ca 30 kkr
Avlopp/vatten: Rensning av avilopp, ca 2014 ca 15 kkr

Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd ca 1890, ombyggd ca 1940 och
renoverad och delvis tillbyggd ca 1991. Under senare ar har luft- /
vattenvarmepump installerats. Byggnaden kan anses vara i normalt skick for
byggnadsaret. Nara férestaende under-hallsarbeten finns framst avseende
fonstren samt utvandiga tradetaljer. Atgarder upptag-na ovan &r att betrakta som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Sammanstélining:

Inom 3 ar 150 000 kr
Mellan 3-10 ar 70 000 kr
Totalt 220 000 kr

Av besiktningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga 1 Teknisk
utredning.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 12

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick, om inte nagot annat bestamts i
stadgarna. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen.
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TAXERINGSVARDE 2013

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 928 000 kr 928 000 kr 0 kr
Byggnad 1718 000 kr 1718 000 kr O kr
Summa 2 646 000 kr 2 646 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdépeskilling 8 000 000 kr
Lagfartskostnad 122 000 kr
Pantbrevskostnad 0 kr
Kassa 35 000 kr
Dispositionsfond 1) 220 000 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 8 377 000 kr

1) Dispositionsfonden tédcker renoveringsbehovet de ndrmsta 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinstitut,
bottenlan 2 473 000 kr 3,50% 86 555 kr
Summa lan 2 473 000 kr 86 555 kr
Medlemmars insats 5 904 000 kr
Upplatelseavgift 0 kr
Summa insatser 5904 000 kr
Summa finansiering 8 377 000 kr

Finansieringen ar baserad pa att samtliga lagenheter (3 st, 328 kvm) férvarvas sasom bostadsratt.

Bindningstid for [an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsréanta (3,5 %). Detta
motsvarar en bindningstid om c:a 3 ar enligt bankoffert.

Séakerhet fér lanen kommer att utgoras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Réntekostnader
Summa kapitalkostnader

Driftkostnader
Administration

Fastighetsskotsel och I6pande underhall

Lépande underhall

Stadning 1)

Renhallning

Vatten

Fastighetsel inkl. uppvarmning
Foérsdkringar

Ovrigt

Summa driftkostnader

Skatt och avgéld

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Summa skatt och avgald

Sammanstallning av kostnader
Kapitalkostnad

Driftkostnader

Skatt och avgald

Summa kostnader

Amorteringar/avsattningar
Amorteringar

Avsattningar underhall

Summa amorteringar/avsattningar

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar
Summa avskrivningar

Intékter

Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, p-platser 2)
Summa intakter

Nettokostnad inklusive avskrivning
Nettoutbetalning inklusive fondavsattning

Nodvandig niva pa arsavgift

Kostnad for lan per 3 ar

1) Kostnad for stadning inkl. enbart material. Medlemmar stddar sjélva tvéttstuga och forrad.

86 555 kr

86 555 kr

22 960 kr
19 680 kr
0 kr
1312 kr
3280 kr
10 496 kr
32 800 kr
3280 kr
4 592 kr

98 400 kr

3 651 kr

3 651 kr

86 555 kr
98 400 kr
3 651 kr

188 606 kr

O kr
7 938 kr

26 367

26 367

7 938 kr

0 kr
0 kr

0 kr

188 606 kr
196 544 kr

188 606 kr

256 935 kr

2) Ingen intdkt upptagen for befintliga parkeringsplatser. Detta kan i framtiden &ndras av bostadsréttsféreningen
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Berdkning av nédvéndig arsavgiftsniva

Efter Bokféringsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningen fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning.
Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Foreningen avser inta att
ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Féreningen goér avskrivningar med 0,5% av
byggnadsvardet (26 367 kr) da inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
I6pande renoveras genom avsatthing och ianspraktagande av dispositionsfond.
Bostadsrattsféreningens beréknade arsavgift kommer att tdcka féreningens 16pande utbetalningar
for drift, lAnerantor samt avsattning till yttre fond.

Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens
likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller arsavgiftens storlek.

Foéreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall fortsitta
att vara amorteringsfria.

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsattning med minst 0,1% av
taxeringsvérdet. | kalkylen har avséttningar gjorts med 0,3% av taxeringsvardet.

Férsdkring
Fastigheten kommer fran och med tilitradesdagen att vara forsakrad till fullvarde.

Bestdmmelser om féreningen m.m.

BRL 9 kap.§15

Beslut som innebér védsentliga férdndringar av
féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdmma, om inte nagot annat har
bestdmts i stadgarna.
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LAGENHETSFORTECKNING
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Grundregler BRL 1 kap.§3

Upplatelse av en lagenhet med
bostadsriétt far endast ske till den som ar
medlem i bostadsréttsféreningen.

Légen- Andelstal insats Andelstal avgift
hetsnr. | Yia Adress Insats 100% 100% Arsavgift
1 79 m?|Raavégen 4 1422 000 kr 24,0854% 24,0854% 47 338 kr
2 143 m?|Raavagen 4 2 574 000 kr 43,5976% 43,5976% 85 688 kr
3 106 m?|Raavéagen 4 1 908 000 kr 32,3171% 32,3171% 63 517 kr
328 m? 5 904 000 kr 100,0000%| 100,0000% 196 544 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsékring, kabeltv,

internetanslutning, garage/p-plats m.m.

1
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags s att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt
amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastigheten, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda férutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan foreningen komma att

hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli ett sd kallat odkta
bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsékring med bostadsréttstillagg. Utbver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

Styrelsen ansoker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Mejeriet Raa

RAa den 3 oktober 2014

S Nermea o

(Maue Hevamcar 2o S NS MAGIANSOW
Maria Hermansson . Jan Herman&%on

)
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