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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk fiire-
ning dér de boende tillsammans dger bostads-
réttsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i l4gen-
heten. Tillsammans med &vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hiir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du
stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststdller ocksé arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka frégor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas p&
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ockséa
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller Sver-
latas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som boér kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriattstilldgget omfattar
det utdokade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsréttslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdmmer
vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen &r ett kooperativt folkrorelseftretag och
en ekonomisk foérening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining péa bostadsritter.
Vi dr ett serviceftretag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltéickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
réttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &@r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krdvs for att fullgtra vara dtaganden.
Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var pdverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



KALLELSE

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA MED RIKSBYGGENS
BOSTADSRATTSFORENING HELSINGBORGSHUS NR 10

Datum Tisdagen den 9 april 2013
Tid K118.30

Plats Raus férsamlingsgard
Dagordning Enl § 22 i stadgarna

Foreningen bjuder pa fortdring och samkvam.

VALKOMNA !

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
HELSINGBORGSHUS NR 10

Styrelsen

2013-03-12

ANMALAN
Ligges i brevlada placerad i Kielergatan 27B senast mandag den 1 april.

Franlghnr.......... kommer .......... personer att nirvara vid stimman
Jag/vi stannar kvar pa fortdring efter stimman ...... st personer

........................................

Underskrift






§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdamma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans &ppnande

b) Faststéllande av rostléngd

¢) Val av stimmoordfrande

d) Anmélan av stimmoordférandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera
protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer
0) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig

ordning inkomna drenden
t) Stimmans avslutande
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Forvaltnings-
berattelse

31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Roland Harstedt
Bodil Wahrburg
Stefan Axehult

Louise Holmgvist
Rickard Jénsson

Styrelsesuppleanter
Susanne Weiland
Daniel Akesson
Monica Oxenlid

I tur att avgd dr ledamoterna Stefan Axehult och Louise Holmqvist samt suppleanten Daniel Akesson

Ordinarie revisorer

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare

Vice sekreterare
Ledamot Riksbyggen

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Signbritt Kronberg
Rolf Kristiansson

Valberedning

Louise Holmgqvist, sammankallande

Ruben Wahrburg
May-Inger Karlsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppagifter

Styrelsen for RBF HELSINGBORGSH
10 far hirmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

Utsedd av
Stdmman
Stdimman
Stdmman
Stdamman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman
Stdmman
Stdmman

Stimman
Stdmman
Stimman

Vald t.o.m.

arsstimman
2014
2014
2013
2013

2014
2013

Féreningen dger fastighetenKanonen 11 och Stallméstaren 8 i Helsingborgs kommun med dérp uppforda 7 st
byggnader med 203 ldgenheter. Byggnaderna ir uppforda 1960. Fastighetens adress #r Ra4viigen 82-94 och Kielergatan

26,27,28 iRaa.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 76 116 9 2 -
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser ~ Husvagnsplatser
48 66 69 2
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Total tomtarea: 26 475 kvm

Total bostadsarea: 12 750 kvm
Total lokalarea: 1173 kvm
Arets taxeringsvirde 95 577 000 kr
Féreglende érs taxeringsvirde 95 577 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsfreningars Intresseforening i Norra Skane.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fr 82 831 kr och planerat underhéll for 1 981 871,80 kr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pd ett underhéllsbehov pd 7 277 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 57 kr/kvm/ar. Avsittning for verksamhetséret har skett med 118 kr/kvm/ar.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstéende underhall.

Utfort underhall

Vixlarbyte i bdda undercentralerna for fjarrvirme

Samtliga balkongsidoviggar har rengjorts och reparerats inkl. mélning
Anliggning av plattgéng vid Ra8vigen 90A till gdngbro mot idrottsplatsen
Killardorrblad (8 st) har ersatts med nya

Utbyte av brandvarnare

Planerat underhall

Samtliga balkongnisor kommer att besiktigas och ev. skador dokumenteras.
Akuta fel eller brister pa balkongnésorna kommer att dtgérdas.
Samtliga gagare kommer att f& portautomatik (beslut 2013-01-21)

Styrelsen beriknar att ovan underhallsétgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljo
Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.

Elhandelsavtalet AktivEl med Luled Energi garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl dr
miljoeertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljdval och tar ansvar
for minskade utslidpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en tverblick och kontroll Gver
foreningens samlade energianvéndning.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genorm att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 10 april 2012. Styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantriden.

Antal medlemmar: 232 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat 4r battre #n foregdende ar frimst p.g.a. en stor dterbetalning frin Skatteverket. Grunden for detta #r ett
beslut i Regeringsritten som séger att ranteintdkter pa tillgngar hinforliga till fastigheten inte skall beskattas.
Omtaxering har skett for taxeringséren -08, -09 och-10.

Driftskostnaderna i foreningen har 6kat marginellt. Rantekostnaderna minskar i takt med att fSreningen amorterar pa
fastighetslanen.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstﬁckning.

Féreningens likviditet har under &ret forbéttrats p.g.a. aterbetalning frén Skatteverket.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rirelsens intékter 7 263 7877 7 838 7 830 7 809
Arets resultat 1632 1001 391 877 1459
Resultat efter fondforandringar 2114 487 607 724 4130
Balansomslutning 38992 37713 40 788 41298 41011
Soliditet % 38% 35% 30% 29% 27%
Likviditet % 526% 484% 862% 622% 500%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,13% 0,18% 0,69% 0,63% 0,52%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 579 579 879 579 579
Driftskostnad, kr / kvim 317 315 309 294 263
Rénta, kr / kvm 65 76 58 65 100
Underhéllsfond, kr / kvm 542 290 253 268 257
Lan, kr / kvm 1603 1 645 1 960 1978 2000

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt bréinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rinta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har féreningen haft en avgiftsfri manad, december 2012.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2005 dé avgifterna hojdes med 11%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oftréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 579 kr/kvm/ar.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 16 &verlételser av bostadsriitter skett (foregdende ar 22 st).
Féreningens samtliga ldgenheter r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsdrets utging var samtliga bostadsritter

placerade.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Statuskontroll BR
Riksbyggen Tvittstugeservice
Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Aktiv EV Luled Energi Elleverans

ComHem AB Kabeltv

Ordférande har ordet:

Stora delar av sommaren har véra fastigheter i kvarteret Kanonen varit belamrade med liftar som Veidekke utnyitjat for
att &tgéirda véra balkongsidor. Som sedvanligt s& har det anordnats stick-kafé varje tisdagskvill och senare delen av
sommaren bjods det dven in till surstrommingsfest, dér vi blev gott och vil ett tjugotal deltagare. P4 sensommaren kom
forslag om anordnande av paltafton, men intresset var 18gt, varfér forslaget lades pé is tills vidare. Sista veckan fire jul
anordnades gloggkvill i foreningens regi.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 471 746
Arets resultat fore fondforindring 1632374
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 1981 872
Summa &Sverskott 6 585991

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny ridkning 6 585991

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7271478 7 889 992
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9289 -14 414
Briinsleavgifter 3 1260 1260
Ovriga forvaltningsintikter 4 0 292
7 263 449 7 877 130
Roérelsens kostnader
Reparationer 5 - 82 831 -211266
Planerat underhall 6 -1 981 872 - 985724
Fastighetsavgift/skatt - 288 865 -276 076
Driftskostnader i -4 419 434 -4 391 437
Ovriga kostnader 8 - 45 690 -71 157
Personalkostnader 9 - 134 698 - 108 087
Avskrivning av anldggningstillgangar i0 - 581200 - 601 589
-7 534 589 -6 645 336
Rérelseresultat -271 140 1231794
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgdngar 600 600 500 500
Rinteintikter och liknande poster 11 211 364 155 415
Rintekostnader och liknande poster 12 -911 106 -1 062 656
-99 142 - 406 741
Resultat efter finansiella poster - 370 282 825 053
Inkomstskatt 13 2 002 656 175 970
Arets resultat 1632374 1001 023
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 500 000 -1 500 000
lanspraktagande av underhéllsfond 1981872 0985 724
Férdndring av underhéllsfond 481 872 -514 276
Resultat efter fondférandring 2114 246 486 747
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 14 25 165 000 25 746 200
Inventarier, verktyg och installationer 15 0 0
25165 000 25 746 200

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 16 5 005 000 5 005 000

Summa anléggningstillgangar 30170000 30 751 200

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 24

Kundfordringar 17 5088 0

Skattefordringar 18 215301 194 773

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 451 488 386 986

671 877 581 783

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 6 100 000 5200000

Kassa och bank

Handkassa 3 000 3 000

Avrikning med Swedbank 2047411 1176 812
2050411 1179812

Summa omsittningstillgangar 8 822 288 6 961 595

SUMMA TILLGANGAR 38 992 288 37712795
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Belopp 1 kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 862 750 862 750

Underhéllsfond 7 552225 4034 097
8 414 975 4 896 847

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 471 746 7 985 008

Arets resultat 1632374 1001013

Avsittning till underhéallsfond -1 500 000 -1 500 000

lanspraktagande av underhallsfond 1981872 985 724
6 585991 8471 746

Summa eget kapital 15 000 966 13 368 592

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 22314732 22 905 686

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 295 477 0

Leverantorsskulder 379 999 508 786

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 1001114 929 731
1676 590 1438517

Summa skulder 23 991 322 24 344 203

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 992 288 37712795

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sidkerhet for fastighetslan 34 663 400 34 663 400

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokftringsndmndens all-
minna rad, fSrutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oftrandrade i jamfrelse med firegiende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas
pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ér 2010, dr en
bostadsriittsforenings rénteintikter skattefria till
den del de ir hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkemster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hin-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag
uppgér vid rikenskapsérets slut till xxx kr.

”Bostadsrittsféreningen erligger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat
viirde for fastigheten,

© 825 kr per sméahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhill utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhall som €] finns med i
underhéllsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhédllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsdttning enligt plan och
ianspriktagande for genomforda atgérder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utéver plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom arets resultat. For att tka
informationen och ftrtydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsitining och ianspraktaganden ur fonden
som tillagg till resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagédende i balansrédkningen till
dess att arbetena firdigstéllts.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsvidrden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir de pa basis av
tillgéinglig information dr sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som #r forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaff-
ningsvérdet for tillgdngen kan beriiknas pa ett
tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progresiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som
tilldimpas for fastigheten samt slutér.

Anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Avskrivna

Standardférbitiringar/stambyte Rak 50 2056
Standardforbattringar/entrépartier Rak 20 2031

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider (11 manader) 6772235 7 387 897
Arsavgifter, lokaler 89 166 89166
Hyror, lokaler 201 097 199765
Hyror, garage 158 400 162 584
Hyror, p-platser 50 580 50 580

7271478 7 889 992

Not 2 Hyres- och avgiftshortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5584 -5021
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 200 -5 837
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -3 505 -3 555

-9289 -14 414

Not 3 Brénsleavgifter

Brinsleavgifter, dvrigt 1260 1260

1260 1260

Not4  Ovriga férvaltningsintikter

Ovriga ersittningar 0 292

0 292

Not 5 Reparationer

Material gemensamma utrymmen 5371 0
Material markytor 0 96 500
Bostider 2924 1715
Vattenskador 0 2 530
Lokaler 0 2530
Tvittstugor 16 963 27213
Gemensamma utrymmen 16 804 8049
Vatten/Avlopp 9 879 22 816
Vérme 12 859 14328
Elinstallationer 10 883 13 593
Tele/TV/Porttelefon 5368 0
Ovriga installationer 1093 17 261
Huskropp 687 4731

82 831 211 266
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Not 6 Planerat underhall

Material mark och gemensamma utrymmen 133 895 97 936
Bostéader 20239 268 326
Maélning balkongvingar m.m. 205 335 2656
Tvittstugor 775 68 263
Byte innerdorrar i kéllare m.m. 166 895 322 685
VA/Sanitet 0 18 871
Varme/ utbyte fjérrvirmeunder central / UCI och UC2 593 418 0
Elinstallationer 456 18519
Ovriga installationer( inkl. installation brandvarnare) 67 105 0
Huskroppar/ balkongrenovering m.m. 432 777 109 554
Gérdar och grénanldggningar 360 977 48 999
Ovrigt 0 29915

1981 872 985 724

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsforsakring 79 098 72 944
Arvode forvaltning 755 628 718 820
Kabel-TV 218 449 228 246
Juridiska kostnader 120 680
Revisionsarvode, externt 11703 11 875
Maoteskostnader 21707 81 698
Ovriga forvaliningskostnader 24 868 26 662
Fastighetsskotsel 1224824 1189 770
Bevakningskostnader/Driftsgvervakning 54 995 52990
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen -43 700 - 54700
Systematiskt brandskyddsarbete 15 880 15300
Obligatoriska besiktningar/lekplats 3233 0
Tvittservice 59 287 0
Snordjning 4797 96 960
Statuskontroll 0 2 490
Forbrukningsmateriel 10 877 0
Vatten ( forhijda fasta kostnader ) 370390 276 317
El 252 515 252 781
Uppvirmning 1214 004 1273707
Sophantering 140 759 144 897

4 419 434 4391 437

Not 8 Ovriga kostnader

Ovrigt ( inkl Bopdrmar 2011) 8 898 41 895
Kreditupplysningar 2283 0
Kontorsmateriel 817 0
Telefon och porto 23 542 19112
Medlems- och foreningsavgifter 10 150 10 150

45 690 71157
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Not 9 Personalkostnader

2012-12-31 2011-12-31

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Utbildning 10 000 0
Styrelsearvode 96 270 73 240
Ovriga kostnadsersttningar (telefon) 4 000 2 000
Arvode musikunderhallning fest 0 7000
Foreningsvald revisor 4 000 3 600
Summa 114 270 85 840
Sociala kostnader 20 428 22 247
134 698 108 087
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Avskrivning om- och tillbyggnader 581 200 581200
Inventarier 0 20389
581 200 601 589
Not 11 Rénteintékter och liknande poster
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 1334 2 654
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 176 647 150 201
Rinteintikter hyres/kundfordringar 66 42
Ovriga ranteintikter 33317 2518
211 364 155415
Not 12  Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 884 035 1 035 366
Ovriga finansiella kostnader 27071 27290
911 106 1062 656
Not13  Inkomstskatt
Inkomstskatt -2 002 656 - 175970
Omtax -08,09 och -10/ dterbetalning Skatteverket -2 002 656 -175970

P.g.a dom i Regeringsrditten ang. éndrad beskatining
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Not 14  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 12073088 12073088
Mark 2203400 2203400
Standardforbatiringar 35400105 33776105
49676593 48 052593
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 1 624 000
0 1 624 000
Summa anskaffningsvirden 49 676 593 49 676 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Byggnader -12073 088 -12073 088
Standardforbittringar -11 857305 -11276105
-23930393 -23349193
Arets avskrivning standardforbittringar - 581200 - 581200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 511593 -23 930393
Restvarde enligt plan vid arets slut 25165000 25746200
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2203 400 2203 400
Standardforbéttringar 22961600 23542 800
Taxeringsvarden
bostader 94 400 000 94 400 000
lokaler 1177 000 1 177 000
Totalt taxeringsvérde 95577000 95577 000
varav byggnader 74235000 74235000
Not15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Inventarier och verktyg 130 263 109 874
130 263 109 874
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 20389
0 20389
Summa anskaffningsvirden 130 263 130 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Inventarier och verktyg - 130 263 - 109 874
- 130263 - 109 874
Arets utrangeringar
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -20 389
0 -20389
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 130263 - 130 263
Restviirde enligt plan vid &rets slut 0 0
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Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav
10010 kapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 5005 000 5005 000
5005000 5005000
Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar 5088 0
5088 0
Not 18  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 178 877 191 666
Skattekonto 36424 3107
215301 194 773
Not 19  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald kabel-tv-avgift 54 571 54 571
Upplupna rénteintikter 309 844 253 317
Férutbetalda forsékringspremier 87073 79 098
451 488 386 986
Not 20  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 100 000 5200 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,25  2013-01-05
30 dagar 4 800 000 2,25  2013-01-07
30 dagar 300 000 2,25 2013-01-13
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets bérjan 0 862750 8034097 8471746
Disposition enl arsstdmmobeslut -4 000 000
Férdndring av underhillsfond 481 872
Avsittning till underhéllsfond 1500 000
Uttag ur underhallsfond -1 981 872
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat 1632374
Vid arets slut 0 862750 7552225 6585991
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Not22 Fastighetslan
Fastighetslén 22905686 22 905 686
Avgar nfista &rs amortering - 295477 0
Skuld vid érets slut 22610209 22905686
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,86%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,44% 2016-04-30 11 125 000 250000 10875000
STATENS BOSTADS AB  3,36% 2013-12-04 11 780 686 45477 11735209
22 905 686 295 477 22610 209

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 295 477 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
Kortfiistig skuld. Bersiknad amortering de néirmaste fem aren &r ca 295477 kr arligen.

Not 23

Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna kostnader for administration
Upplupna revisionsarvoden

Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstidmman i Riksbyggens Bo-
stadsriattsforening Helsingborgshus nr 10
Org nr 743000-2191

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfor-
ening Helsingborgshus nr 10 for rikenskapséret 2012-01-01 — 2012~
12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgiirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som dr dndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillickliga och
andaméilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsritisforening Helsingborgs-
hus nr 10 for rikenskapsiret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdimtat ar tillrickliga och inda-
méilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.
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Anlédggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgéngen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens férmégenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En ftretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrtrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren {or
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stirre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (lingsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesdkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsiitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberiittelsen redovisas bl.a. vilka som
hatt uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser,

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en {orening betalar for t.ex. en forsiikring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fdreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar fr, t ex rinta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader {or tjinster
som f6reningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns rilkknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter eft
eller flera &r. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stomre #n intikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 18n. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
silkerhet for erhallna l&n.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéandas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



RBF Arsredovisningen dr uppréttad av
styrelsen for RBF HELSINGBORGSH 10

H ELSI NGB O RG S i samarbete med Riksbyggen
H10

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
réttsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara d4rfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.
RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R Riksbyggen
‘ R fir hela Lintk

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR,



