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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Parken, 716415-8615 far hirmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Munksund 33:23. Pa fastigheten har under 1987 uppforts 3
flerfamiljshus med 18 ldgenheter med adress Vandrarstigen 52-56, 17 rad-/sméhus med adresser Vandrarstigen
44-70 och Traningsstigen 1-13. P4 fastigheten finns ocksa en byggnad innehallande tvittstuga och kvartersgard.
Foreningen har sitt siite i Pited kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilligg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
2 rum och kék 17 1036
3 rum och kék 8 625
4 rum och kék 10 1120
Bostader 35 2 781

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2005 Fjarrvirme
2007/2008 Malning

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Under &ret har féreningen inte genomfort ndgra storre underhallsatgérder. Styrelsen uppdaterar &rligen sin
underhallsplan.

Styrelsen har genomfort [8pande besiktning under &ret, dd konstaterades att utbyte av ligenheternas flaktar
behdver genomforas.
Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om oféréndrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 541 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Arets avsiittning till underhdlisfond 70 000 kr Sverensstimmer med underhéllsplanen. De nérmaste &ren planerar
féreningen att mala om husfasader.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft fljande sammanséttning:
Stefan Merum ordfdrande
Clemens Granberg vice ordfsrande
Linda Vallon sekreterare

Per Lindstrom ledamot
Viviann Lindstr6m ledamot

Peter Hansson HSB ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Stefan Merum och Viviann Lindstrém.

Styrelsen har under &ret héllit 5 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Merum, Clemens Granberg, Linda Vallon och Per Lindstrém, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Camilla Eknor, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frén
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Andreas Vallon.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Linda Vallon samt Stefan Merum som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstdimma hélls 2019-05-23. Vid stimman deltog 22 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Telenor

Administration HSB Norr

Fors#kring Lansforsdkringar

El Pite Energi

Fjérrvirme Pite Energi

Fastighetsskotsel Inga speciella, tas in vid behov
Medlemsinformation

Under dret har 4 ligenheter tverlitits. Féreningen hade vid drets slut 49 (45) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rSst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1919 1903 1927 1787 1644
Resultat efter fin.poster i tkr 417 520 432 279 377
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 541 541 541 541 541
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 313 272 278 297 246
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3773 4988 5044 5099 5146
Genomsnittlig réinta lan i % 2,1 1,8 2,5 2,7 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 467 459 452 408 383
Sparande, kr/m?2 totalyta* 264 305 272
Soliditet i %** 36,8 29,4 273 25,3 24,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklin uppgér pd bokslutsdagen till 10 494 095 kr. Under &ret har féreningen 16st in ett 14n pd
3 223 000 kr. Féreningen har under ret amorterat 154 724 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd

ca 68 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Avrets resultat
Vid arets borjan 782 001 1276 303 3327588 520 381
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-23 520 381 -520 381
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -46 320 46 320
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 70 000 -70 000
Arets resultat 417 106
Vid érets slut 782 001 1299 983 3824289 417 106
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3 824 289
Arets resultat 417 106
Totalt att disponera 4 241 395
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 4241 395

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1919216 1902 524
Ovriga rorelseintikter 3 248 2703
1919 464 1 905 227
Rorelsekostnader
Drift 4 -869 650 =757 770
Underhall -46 320 -52 006
Ovriga externa kostnader 5 -27 204 -17 340
Personalkostnader 6 -39 875 -42 981
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 7 -271 912 -274 488
-1254 961 -1144 584
Rorelseresultat 664 503 760 643
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 8 11 150 14 891
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -258 547 -255 153
-247 397 -240 262
Resultat efter finansiella poster 417 106 520 381
Resultat fore skatt 417 106 520 381
Arets resultat 10 417 106 520 381

134
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 12 734 938 13 006 850
12 734 938 13 006 850
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 12 735 438 13 007 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -1 -1
Avrikning HSB Norr ek for 3537294 2953518
Ovriga fordringar 13 1844 1844
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 62 606 60 278
3601743 3015639
Kassa och bank 845 418 4 058 231
Summa omsiittningstillgidngar 4 447 161 7073 870
SUMMA TILLGANGAR 17 182 599 20 081 220

Y\
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 782 001 782 001

Yttre underhéllsfond 15 1299 983 1276 303
2081984 2058 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3824289 3327 588

Arets resultat 417 106 520 381
4241395 3 847 969

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 323 379 5906 273

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 8 725 000 8 825 000
8 725 000 8 825 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1769 095 5046 819

Leveranttrsskulder 94 205 77 202

Aktuell skatteskuld 37 686 1377

Fond f6r inre underhéll 18 35 35

Ovriga skulder 19 3673 15218

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 229 526 209 296
2134220 5349 947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 182 599 20 081 220

LN
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfrts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pd visentliga komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjért p& 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivringar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjéirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificiering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande ridkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga 14nen.
Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga véirdet av det som erhdllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt néir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh f6r 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. For
sméahus blir avgiften 8 049kr/Igh for 2019, dock higst 0,75% av taxeringsviérdet for bostidder. Lokaler beskattas
med 1% pa taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsriittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsfdrenings rénteintiikter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinférliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 131 825 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2016 och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebir att drets avséttning och iansprékstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma Ar.

\?
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1504 296 1504 296
Hyresintikter 122 570 118 870
Intéikter varmvatten 218 647 210276
Intékter bredband 63 000 63 000
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 10 203 5682
Intéikter gemensamhetsutrymmen 500 400
1919216 1902 524
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Erhallen kundbonus fran HSB 248 2703
248 2703
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 35743 11 154
Snorgjning och halkbekdmpning 76 688 67038
Reparationer 66 499 55786
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 42 815 42 897
Uppvéarmning 148 426 139 340
Vatten 92 198 87523
Renhéllning 73 190 65 131
Forvaltningskostnader 99 147 95 047
Férsikring 42 880 39 760
Fastighetsskatt/avgift 85448 49 139
Kommunikation och media
Datakommunikation 63 000 63 000
Kabel-TV 43 616 41 955
869 650 757 770
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Kontorsmaterial 7015 600
Bankavgifter 570 570
Bolagsverket, gdvor 881 900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 18 738 15270
27204 17 340
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Not 6 Personalkostnader

2019 2018
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapsaret
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobestut 25 000 25000
Vicevirdsarvode 5004 5004
Sociala kostnader fortroendevalda 8 498 8 674
38 502 38 678
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 1373 4303
39875 42 981
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 271912 271912
Inventarier 2 576
271 912 274 488
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Riénteintékter transaktionskonto 11 150 14 744
Ovriga rénteintikter 147
Summa 11 150 14 891
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 257 448 255153
Ovriga finansiella kostnader 1099
Summa 258 547 255153
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 417 106 520 381
Reservering till yttre underhallsfond -70 000 =70 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 46 320 52 006
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 393 426 502 387

Ianspriktagande av ytire underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan. y\/
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-3] 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 19 856 088 19 856 088
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19 856 088 19 856 088
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -3 000 000 -3 000 000
-3 000 000 -3 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 052 738 -3 780 826
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet -271912 -271912
Summa ackumulerade avskrivningar -4 324 650 -4 052 738
Bokfort véarde byggnader 12 531 438 12 803 350
Bokfort virde mark 203 500 203 500
Summa bokfort virde byggnader och mark 12 734 938 13 006 850
Taxeringsvérde byggnader "virdedr 1987": 12 710 000 12 421 000
Taxeringsvirde mark: 3084 000 2 855 000
Not 12 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 60 296 60 296
Arets anskaffningar -
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 60 296 60 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -60 296 -57 720
Arets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvirdet - -2 576
Summa ackumulerade avskrivningar -60 296 -60 296
Planenligt restviirde vid drets slut - -
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1844 1844
1844 1844
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsikring 30 003 27 881
Kabel-TV 11 078 10 902
Bredband 15750 15 750
Ovrigt 5775 5745
62 606 60278
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Not 15 Fond fér yttre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 1276 303 1258 309
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeshut 70 000 70 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -46 320 -52 006
Fondbehéllning vid rets slut 1299 983 1276 303
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Riinta 2019-12-31 2018-12-31
Sparbanken Nord 2020-06-28 1,96% 1 669 095 1723 819
Swedbank (inl6st 2019-10-02) - 3223 000
Swedbank 2022-09-23 2,14% 8 825 000 8 925 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 494 095 13 871 819
Nista ars amortering -154 724 -618 896
Amorteringar inom 2 - S ar beriknas uppga till -618 896 -8 206 104
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 9 720 475 5046 819
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 494 095 13 871 819
Avgér kortfristig del -1 769 095 -5 046 819
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8725 000 8 825 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar 154 724 154 724
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar 1614371 4 892 095
1769 095 5 046 819
Not 18 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 35 35
Vid arets utging 35 35
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 125 7 625
Upplupna arbetsgivaravgifter 132 7233
Ovriga kortfristiga skulder 3416 360
3673 15218
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Arvoden 2019 25 000 -
Sociala avgifter arvoden 2019 6 926 -
Réntor 45 640 51383
Forutbetalda avgifter/hyror 123 288 118 132
Revision 9 300 9000
El 4082 5 467
Fjérrvirme 15 290 16 464
Snordjning - 8 850

229 526 209 296
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Not 21 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Eventualférpliktelser

2019-12-31
18 546 000

Inga

12(13)

2018-12-31
18 546 000

Inga
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Viér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2020 -.......-.2 %
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Revisionsberittelse
Tilt féreningsstdmman i HSB:s brf Parken, org.nr. 7164158615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Parken
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den-
f8reningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsheréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrefsens férvaltning for HSB:s brf Parken for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksambheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger inttkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhdllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur 4rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestér av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhélisétgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrékningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors aver

tillgAngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av élder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden dver flera r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa ldngre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom et ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors drligen avséttningar for att sékerstéilla fsreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterféring frén underhéllsfonden sker genom omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgéirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna l4n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

Vad &r en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening vars andamél 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdimmer over ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det #r ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad ér en iikta respektive oiikta bostadsrittsférening?

En ékta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsfretag. Ett privatbostadsfretag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten,
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna 1 privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfrmén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oéikta bostadsforetag beskattas f5r
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsrétten kan siljas och den kan arvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen #dger huset och har upplatit 1agenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegréinsning. Bostadsratten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststdllande av resultat- och balansriakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillfille dér man blickar tillbaka pa dret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvalining av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgdr du om och det ska géras smarre forgndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i vissa fall £3 tillstand innan
du gor ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrétisforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p basta sétt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forskringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sdgas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks# givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dd i arsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsritislagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsratterna i forhaliande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgamna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid ait betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, d4r man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé si bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intékter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare alivarligt
férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna drsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlételse har foreningen ratt att ta ut en éverlatelseavgift under forutsittingarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



