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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s Brf Klubbgirdet, 716415-8664 far hirmed avge rsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter r beldgna i kv Kabblekan 14 med adress Furuniisviigen 69. Byggnaden firdigstilldes
1987 for en sammanlagd produktionskostnad av 8 771 067 kronor och innehdller 20 bostiider om 1 416 kvm. P&
foreningens fastighet finns 12 garageplatser och 13 motorvirmarplatser. Féreningen har sitt site i Pited kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och koék 8 484.0
3 rum och kék 10 731,0
4 rum och kék 2 201,0
Bostider 20 1416

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhadll och investeringar

2002 Installation Bredband
2006 Ventilation

2006 Cykelbod

2006 Garage

2011 Forrad

2012 Asfaltering innergérd
2013 Fjarrvirme garage
2013 Motorvéarmarcentraler
2014 Rorelsestyrd trapphusbelysning
2017 Milning av fasad
2018 Markarbete

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2019 har byte av fjarrvirmepumpar genomforts, samt fillning och bortfraktning av 6 bjérkar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i juni 2019. D3 konstaterades inga stérre brister.

Styrelsen kommer att uppdatera underhallsplanen.
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Ekonomi

Senast 4rsavgifterna hojdes var den 1 januari 2016 med 2 %. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 683 kr/m’
bostadsliigenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och beslutat om oforindrade avgifter.

Arets avsattning till underhallsfond 37 000 kr Sverensstimmer med underhélisplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f5ljande sammanséttning:
Anders Enberg ordférande
Hakan Lundberg sekreterare
Sofia Ogestad ledamot
Heman Theanoar ledamot
Catarina Antonsson Tingstad HSB ledamot
Suppleanter

Agneta Olsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Anders Enberg, Hakan Lundberg, Sofia
Ogestad, Heman Theanoar och Agneta Olsson.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hikan Lundberg, Sofia Ogestad, Anders Enberg och Heman Theanoar , tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Roland Johansson (ordinarie) och Anna Pettersson (suppleant), valda av foreningen samt en
av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Roland Johansson och Kerstin Hedman, didr Roland Johansson varit sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Anders Enberg med Roland Johansson som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-06-04. Vid stimman deltog 10 medlemmar. Till stimman fanns inga
inkomna motioner. ;
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
El Pite Energi
Fjérrvarme Pite Energi
Medlemsinformation

Under éret har 3 lagenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 25 (26) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 1120 1125 1111 1132 1096
Resultat efter fin.poster i tkr 71 224 118 133 165
Arsavgifter bostider, kr/m2 683 683 683 683 669
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 404 358 360 343 329
Léneskuld, kr/m2 totalyta 4124 4209 4295 4390 4 495
Genomsnittlig réinta 13n i % 2,1 2.4 3,3 34 3,4
Yttre underhalisfond, kr/m?2 totalyta 741 771 748 741 721
Sparande, kr/m?2 totalyta* 243 297 232
Soliditet i %** 27,7 26,8 244 22,9 21,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 839 614 kr. Under &ret har foreningen amorterat 120 852 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets birjan 585 000 1092393 336 511 223 790
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-04 223 791 -223 790
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -79 483 79 483
Reservering till ytire fond
enligt styrelsebeslut 37000 -37 000
Arets resultat 70 793
Vid drets slut 585 000 1 049 910 602 785 76 793
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 602 785
Arets resultat 70 792
Totalt att disponera 673 577
Styrelsen foreslar foljande disposition:
673 577

Balanseras i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 1120 355 1125416
Ovriga rérelseintikter 3 1 10 646
1120 356 1136 062
Rérelsekostnader
Drift 4 -571 780 -507 603
Underhall 5 -79 483 -3073
Ovriga externa kostnader 6 -21 844 -13 454
Personalkostnader 7 -57 503 -52 427
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 8 -194 442 -193 549
-925 052 -770 106
Rirelseresultat 195 304 365 956
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter 9 103 76
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -124 614 -142 242
-124 511 -142 166
Resultat efter finansiella poster 70 793 223790
Resultat fore skatt 70 793 223790
Arets resultat 11 70 793 223790
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 7 545 987 7638 391
Inventarier 13 14 220 7900
7 560 207 7 646 291
Finansiella anliggningstiligingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 7 560 707 7 646 791
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1486 103
Avrikning HSB Norr ek for 730 800 651974
Ovriga fordringar 14 12 051 12 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 36128 38 688
780 465 702 815
Kassa och bank 2025 327
Summa omsittningstillgdngar 782 490 703 142
SUMMA TILLGANGAR 8343197 8 349 933
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 585 000 585 000

Yttre underhallsfond 16 1049910 1092 393
1634910 1677393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 602 785 336511

Arets resultat 70 793 223790

673 578 560 301

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2 308 488 2237 694

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 5718 762 4345193
5718 762 4345193

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 120 852 1615273

Leverantorsskulder 38324 24758

Aktuell skatteskuld 3641 1122

Fond for inre underhall 19 7503 7 503

Ovriga skulder 20 1530 2556

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 144 097 115 834

315947 1767 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8343197 8349933
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda &tgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ir.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificiering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga ldnen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt néir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock higst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsviirdet.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgéende till 4 626 852 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebdr att &rets avsittning och iansprikstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intéikter el

Intéikter bredband

Intéikter kabel-tv

Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsédkringsersdttningar, bonus, andrahandsuthymingar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekédmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppviérmning
Vatten
Renhéllning
Vighéallning
Foérvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhall

Utfort underhéll installationer, utbyte fasadbelysning
Utfort underhéll huskropp utviindigt - malning av fasader
Utfort underhall mark

Utfort underhdll garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och inventarier

Telefon och porto mm

Riskkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)

2019 2018
966 612 966 612
62 500 65010
32629 32773
30 000 30 000
23760 23 760
4 854 7261
1120355 1125416
1120 355 1125 416
2019-12-31 2018-12-31
1 10 646
1 10 646
2019 2018
2829 2324
66 994 43 294
11 497 3957
49 497 38516
160 434 153 772
50 605 45 892
21095 17 098
5343 5549
91 957 92281
23 681 23072
30 140 27 533
32503 29319
25205 24 996
571 780 507 603
2019 2018
44 043 3073
20615
12 500
2325
79 483 3073
2019 2018
10 144 149
200 1000
180
1500 1500
10 000 10 625
21 844 13 454
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Mikael Nilsson fram till 2019-05-31 och
Anders Enberg frén 2019-06-01
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 12 600 8100
Vicevird 30000 30000
Bilerséttningar 387
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 900 900
Sociala kostnader fortroendevalda 12 055 13 040
55555 52427
Kostnader for loner
Sociala kostnader 1288
Ovriga personalkostnader 660
57 503 52 427
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 178 700 176 711
Inventarier 2679 1598
Markinventarier 13 063 15 240
194 442 193 549
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 103 76
Summa 103 76
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 124 614 142011
Ovriga finansiella kostnader 231
Summa 124 614 142 242
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 70 793 223 790
Reservering till yttre underhallsfond -37 000 -37 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 79 483 3073
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 113 276 189 863

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhélisplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid &rets bérjan 9871 989 9 741 364
-Arets anskaffningar 99 359 130 625
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 9971 348 9 871 989
-Vid drets bérjan -2 648 598 -2 456 647
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -191 763 -191 951
Summa ackumulerade avskrivningar -2 840 361 -2 648 598
Bokfort virde byggnader 7 130 987 7 223 391
Bokfort virde mark 415 000 415 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 7 545 987 7 638 391
Taxeringsviirde byggnader "Virdedr 1987" : 8379 000 6 965 000
Taxeringsvirde mark: 2 205 000 1 725 000
Not 13 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffringsvirden:
-Vid érets bérjan 27 906 20 827
-Nyanskaffningar 8 999 7079
36 905 27 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -20 006 -18 408
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsviirden -2 679 -1598
-22 685 -20 006
Redovisat viirde vid arets slut 14 220 7 900
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 12 051 12 050
12 051 12 050
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Uppl elintikt 16 834 17 387
Fastighetsforsikring 16 110 15 629
Bredband 2500 5 000
Ovrigt 684 672
36 128 38 688
Not 16 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1092393 1058 466
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 37 000 37 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -79 483 -3 073
Fondbehallning vid érets slut 1049910 1092 393
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Raéinta
Stadshypotek 2024-09-30 1,71%
Stadshypotek 2022-06-01 1,78%
Stadshypotek 2023-03-01 1,99%

Totala skulder pé bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppgé till

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pd bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nista ridkenskapsars beriiknade amorteringar
Lan att omférhandla nésta rdkenskapsér

Not 19 Fond for inre underhall

Vid &rets borjan
Vid drets utging

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden 2019

Sociala avgifter upplupna arvoden
Réntor

Avtalsplacerade forskottshyror
Férutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvirme

Snéréjning

12(14)

2019-12-31 2018-12-31
1494 421 1538 425
220 000 228 000
4125193 4194 041
5839 614 5960 466
-120 852 -120 852
-483 408 -483 408
5235 354 5 356 206
53839614 5 960 466
-120 852 -1615273
5718 762 4345193
2019-12-31 2018-12-31
120 852 120 852

- 1494 421

120 852 1615273
2019-12-31 2018-12-31
7503 7503
7503 7503
2019-12-31 2018-12-31
750 750

780 786

- 1020

1530 2 556
2019-12-31 2018-12-31
13 500 9000
4200 2828

315 327

3379 -

84 662 72 668
9300 9 000

6 664 3774

17 344 18 237
4733 -

144 097 115 834
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Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Eventualforpliktelser

2019-12-31
8 246 000

Inga

13(14)

2018-12-31
8 246 000

Inga
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Pitea 2020-0%.-2Z\.

Heman Theanoar

Roland Johansson Pie A~ SevoH
Av foreningen vald revisor Borevision AB
HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i HSB:s brf Klubbgérdet, org.nr. 7164158664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB:s brf
Klubbgéardet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
&r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hgre &n f8r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Impligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Klubbgardet for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
fdrsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o faretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r férenligt med bostadsréttsiagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger éver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaliningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspréktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestdr av anléiggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsikringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingfr i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhaill
Utgifter for atgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgéngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pé grund av alder och nyttjande. Genom att bokfara en anskaffning som tiligéng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd frdelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Oms#tiningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pd léngre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom et &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sdkerstslla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsétining till och dterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhélina l&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamaél 4r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det galler en bostadsrétisforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutéver finns regler i bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du k&per en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det r ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Yad ir en iikta respektive ofikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i férekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk o#kta
bostadsftretag) 4r ett bostadsféretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett o#kta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresfirman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller fr ett privatbostadsforetag
respektive ofkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsratt?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid.
Bostadsrtten kan siiljas och den kan érvas eller overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om aft de fger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen #ger huset och har upplatit ldgenheten med
bostadsrétt. Bostadsréattshavaren dger en andel 1 foreningen och har nyttjanderitt till ldgenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsréitten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsrittsfsrening rdder demokrati. En gang varje &r hélls en foreningsstimma dar de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille dir man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestéammer hur det kommande éret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgédngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantriaden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsfrening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En val fungerande frening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sdgas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsréttstillagget ingér dé i &rsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det uttkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende p& vad som str i stadgama.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen #r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pé sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
fSreningen medlemmar viljer. En férenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas ¢vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifier mm genom pantrétt som féreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet; vem som ér kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



