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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Klubbgérdet i Pited, 716415-8664 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter f5r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningens fastigheter 4r beléigna i kv Kabblekan 14 med adress Furundsvigen 69. Byggnaden firdigstilldes
1987 for en sammanlagd produktionskostnad av 8 771 067 kronor och innehaller 20 bostider om 1 416 kvm. P4
fsreningens fastighet finns 12 garageplatser och 13 motorvirmarplatser. Foreningen har sitt séte i Pite& kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I féreningens fastighetsfrsikring ingar bostadsrittstilligg
for féreningens ligenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och kok 8 484,0
3 rum och kok 10 731,0
4 rum och kok 2 201,0
Bostéder 20 1416

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhallstgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2002 Installation Bredband

2006 Ventilation

2006 Cykelbod

2006 Garage

2011 Forrad

2012 Asfaltering innergérd

2013 Fjérrvirme garage

2013 Motorvirmarcentraler

2014 Rérelsestyrd trapphusbelysning

2017 Maélning av fasad

2018 Markarbete

2020 Renovering/ombyggnation av soprum
Underhall rasskydd

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2020 har ombyggnation av soprum samt ny sopsortering med atervinning genomforts. Vidare har
skyddsrummet 8tgirdats utifrén krav pa skyddsrum. Féreningen har dven frdst 6 stubbar samt reparerat
sndrasskydd och takplat i anslutning till att OVK besikningen av ventilationen genomfdrdes.

Styrelsen har kontrollerar fastigheten kontinuerligt, inga brister av stdrre omfattning har framkommit.

Styrelsen kommer att uppdatera underhallsplanen. De nérmast dren kommer fliktunderhall att genomforas,
utdver det inga stérre planerade underhall.
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Ekonomi

Senast arsavgifterna héjdes var den 1 januari 2016 med 2 %. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 683 kr/n?
bostadslégenhetsyta. Styrelsen har faststilit budgeten for ar 2021 och beslutat om oftriindrade avgifter.

Arets avsittning till underhéllsfond 36 000 kr dverensstimmer med underhllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Anders Enberg ordférande
Héakan Lundberg sekreterare
Sofia Ogestad ledamot
Heman Theanoar ledamot
Catarina Antonsson Tingstad HSB ledamot
Suppleanter

Agneta Olsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Hikan Lundberg och Heman Theanoar.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hikan Lundberg, Sofia Ogestad, Anders Enberg och Heman Theanoar , tvd i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Roland Johansson (ordinarie) och Anna Pettersson (suppleant), valda av féreningen samt en
av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Roland Johansson och Kerstin Hedman, dér Roland Johansson varit sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Anders Enberg med Roland Johansson som
suppleant.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-09. Vid stimman deltog 10 medlemmar. Till stimman fanns inga
inkomna motioner.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
El Pite Energi
Fjéarrvdirme Pite Energi
Medlemsinformation

Under éaret har inga ldgenheter &verlatits. Foreningen hade vid rets slut 25 (25) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1119 1120 1125 1111 1132
Resultat efter fin.poster i tkr 78 71 224 118 133
Arsavgifter bostader, kr/m2 683 683 683 683 683
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 450 404 358 360 343
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 4039 4124 4209 4295 4390
Genomsnittlig rinta 18n i % 1,9 2,1 2,4 3,3 3,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 762 741 771 748 741
Sparande, kr/m2 totalyta* 198 243 297 232
Soliditet i %** 28,6 27,7 26,8 24,4 22,9

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 718 762kr. Under aret har féreningen amorterat 120 852 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.
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Fériindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 585 000 1049910 602 785 70 793
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-09 70792 -70 793
TIanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -6 250 6250
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 36 000 -36 000
Arets resultat 77 587
Vid drets shut 585 000 1 079 660 643 827 77 587
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 643 827
Arets resultat 77 587
Totalt att disponera 721 414
Styrelsen foresldr féljande disposition:
721 414

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1118713 1120 355
Ovriga rorelseintikter 3 - 1
1118713 1120356
Rérelsekostnader
Drift 4 -637 469 -571 780
Underhall 5 -6 250 -79 483
Ovriga externa kostnader 6 -10 400 21 844
Personalkostnader 7 -80 416 -57 503
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar 8 -196 122 -194 442
-930 657 -925 052
Rérelseresultat 188 056 195 304
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 145 103
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -110614 -124 614
-110 469 -124 511
Resultat efter finansiella poster 77 587 70 793
Resultat fore skatt 77 587 70 793
Arets resultat n 77 587 70 793
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,22 7 384 575 7 545 987
Inventarier 13 9 668 14 220
7 394 243 7 560 207
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 7394 743 7 560 707
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 932 1486
Avrikning HSB Norr ek for 897 596 730 800
Ovriga fordringar 14 12 051 12 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 35184 36 128
945 763 780 465
Kassa och bank 3000 2025
Summa omsiittningstillgingar 948 763 782 490
SUMMA TILLGANGAR 8 343 506 8343197
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 585 000 585 000

Yttre underhéllsfond 16 1079 660 1049 910
1 664 660 1634910

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643 827 602 785

Arets resultat 77 587 70 793

721414 673 578

Eget kapital vid riikenskapsérets slut 2386074 2 308 488

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 5597910 5718 762
5597910 5718 762

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 120 852 120 852

Leverantorsskulder 55616 38324

Aktuell skatteskuld 5913 3 641

Fond for inre underhéll 19 3930 7503

Ovriga skulder 20 2144 1530

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 171 067 144 097

359522 315947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 343 506 8343 197

ers



HSB:s Brf Klubbgirdet i Pited 8(14)
716415-8664

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fSrdelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsétiningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar, Komponenterng
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pa anskafthingsvardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligéngar och skulder vérderas till det légsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificiering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut, Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att frlénga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder, Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nar det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska férdelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh fr 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet.

Shatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsriittsfrenings riinteintékter skattefria till den del de 4r hiinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 4 626 852 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av fsreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebr att drets avsittning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 966 612 966 612
Hyresintékter 75510 62 500
Intikter el* 20 963 32629
Intikter bredband 30 000 30 000
Intikter kabel-tv 23 760 23 760
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1868 4 854
1118713 1120 355

Avgar
1118713 1120 355

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm - 1
- 1
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 16 901 2829
Snérdjning och halkbekdmpning 63 572 66 994
Reparationer 53 696 11 497
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 65073 49 497
Uppvirmning 154 045 160 434
Vatten 51190 50 605
Renhéllning 31855 21 095
Vighallning 5343
Forvaltningskostnader 92 857 91 957
Forsdkring 25119 23 681
Fastighetsskatt/avgift 31180 30 140
Kommunikation och media
Datakommunikation 30 000 32503
Kabel-TV 21981 25 205
637 469 571780
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer, utbyte fasadbelysning - 44 043
Utfort underhall huskropp utvéndigt - malning av fasader 20615
Utfort underhéll mark 6250 12 500
Utfort underhall garage och parkering 2325
6250 79 483

[Z2]
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Foérbrukningsmaterial och inventarier 10 144
Telefon och porto mm 400 200
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1500
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 000 10 000
10 400 21 844
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Anders Enberg
Arvoden, Ioner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 14 300 12 600
Vicevird 45 600 30 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 900 900
Sociala kostnader fortroendevalda 19616 12055
80 416 55555
Kostnader for Ioner
Sociala kostnader 1288
Ovriga personalkostnader 660
80 416 57503
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 180 684 178 700
Inventarier 4552 2679
Markinventarier 10 886 13 063
196 122 194 442
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintikter 145 103
Summa 145 103
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 110 554 124 614
Ovriga finansiella kostnader 60
Summa 110 614 124 614
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Not 11 Arets resultat
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2019
70 793
-37 000
79 483

2020
Arets resultat 77 587
Reservering till yttre underhéllsfond -36 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 6 250
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 47 837

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader, mark och markanléiggningar

113 276

2019-12-31

9871 989
99 359

9971 348

-2 648 598
-191 763

-2 840 361

7130 987
415 000

7 545 987

8 379 000
2205 000

2019-12-31

27 906
8999

36 905

-20 006
-2 679

-22 685

14 220

2019-12-31
12 051

2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 9971 348
-Arets anskaffningar 30 158
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 10 001 506
-Vid érets borjan -2 840 361
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -191 570
Summa ackumulerade avskrivningar -3 031931
Bokfort vérde byggnader 6 969 575
Bokfort virde mark 415 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 7384 575
Taxeringsvérde byggnader "Virdear 1987" : 8379 000
Taxeringsvirde mark: 2205 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 36 905
-Nyanskaffningar
36 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -22 685
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -4 552
-27 237
Redovisat viirde vid arets slut 9 668
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 12 051
12 051

12 051
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Uppl elintékt
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Bredband

Ovrigt

Not 16 Fond for yttre underhill

Fondbehallning vid drets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Stadshypotek 2024-09-30
Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2023-03-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 3r beriiknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar

Not 19 Fond for inre underhall
Vid érets borjan

Uttag under aret

Vid arets utging

Not 20 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Rdnta
1,71%
1,78%
1,99%

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
10 324 16 834
18 028 16 110

1135
5000 2 500
697 684
35184 36 128
2020-12-31 2019-12-31
1049910 1092 393
36 000 37 000
-6.250 -79 483
1079 660 1049 910
2020-12-31 2019-12-31
1450 417 1494 421
212 000 220 000
4056 345 4125193
5718 762 5839 614
-120 852 -120 852
-483 408 -483 408
5114 502 5235354
5718 762 5839 614
-120 852 -120 852
5597910 5718 762
2020-12-31 2019-12-31
120 852 120 852
120 852 120 852
2020-12-31 2019-12-31
7503 7 503

-3 573
3930 7 503
2020-12-31 2019-12-31
1050 750
1094 780
2144 1530

ars
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Arvoden 2019 11 800 13 500
Sociala avgifter upplupna arvoden 4682 4 200
Riintor 304 315
Avtalsplacerade forskottshyror - 3379
Férutbetalda avgifter/hyror 86 532 84 662
Borevision 9300 9300
El 7142 6 664
Fjarrviirme 17 002 17 344
Snordjning 4147 4733
Ovrigt 30 158 -
171 067 144 097

Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 8 246 000 8§ 246 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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................................... T Caeiisnassaciniesanteasansines T et S
Anders Enberg Hékan Lundberg (

Var revisionsberittelse betriffande)denna arsredovisning har avgivits 2021-,7.7..-. 24,
Roland Johansson Eeva-Riitta Salminen
Av foreningen vald revisor Borevision AB

HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen R

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhillande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestér av anlédggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leveranttrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Drifikostnader
Uppvarmning, forsskringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i

foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhill
Utgitter for 4tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors éver
tillgAngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p& grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd férdelas anskaffningskostnaden ¢ver flera ar.

Anliiggningstillgngar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga férméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala

egna kapital 1 procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors &rligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhill. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsitining till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgérder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhillna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som 1 regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad &r en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal ar att upplata bost4der eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att félja nér det giller en bostadsrittsférening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvalining.

Nir du kdper en bostadsritt blir du indirekt del4gare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett 4gande som ger bide
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan éven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.
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Vad ir en dkta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av fsreningen. En oskta bostadsrittsforening (sk oskta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ér privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler @n vad som géller
or ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett ozkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad #r en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pé obegréinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan #rvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Maiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i freningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de éger sin ldgenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen #ger huset och har upplatit ldgenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren éger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsritten kan
overlatas eller sdljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsférening?

1 en bostadsrattsforening radder demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstamma dar de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman #r fSreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst efler
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfiille dir man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestidmmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av féreningen fram till nista foreningsstdimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska gras smérre f5randringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot goéra stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillsténd innan
du giir négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjdna pengar pé ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vl fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakringar,
frvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s#gas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér da i rsavgiften. Bostadsritistillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhllande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende p& vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsfreningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa s bra sitt som méjligt. Yitterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrétishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantréitt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrttslagen.

erd



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsriitt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Sverlatelseavtalet, vem som #r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid verlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Klubbgérdet, org.nr. 7164158664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf
Klubbgéardet for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att {&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fihérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Klubbgardet for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férstaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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