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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Bilen, 798800-0209 fir hirmed avge drsredovisning fér 2020,

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed friimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheter beléigna i kvarteret Bilen 7 i Pited kommun, med adresserna
Bergsviksvigen 2, 4 och storgatan 93. Fastigheterna firdigstilldes 1958 och innehaller 75 bostider om 5 103,5
kvm samt 2 lokaler om 10 kvm. Dessutom finns vicevirds- och foreningslokaler om ca 75 kvm. Pa foreningens
fastigheter finns 37 garageplatser om 445 kvm samt 51 bilmotorvirmarplatser varav 28 #r carportar. Féreningen
har sitt site i Pited kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lénsforsikringar.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f5ljande Antal
1 rum och kék 5
2 rum och kdk 13
3 rum och kék 40
4 rum och kok 17_
Bostider 75

De senaste dren har foreningen gjort fljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2003 Underhdll yttertak/plat, styr och dvervakning

2008 Underhéll virme/sanitet, ventilation

2014 Underhall hissar

2016 Byte fjarrvirmekulvert, byte av fliktar

2017 Nya carportar, byte av entreddrrar, forradsdérrar

2018 Driénering

2019 Inredning av ett gym i fastigheten, med olika triningsredskap

Byte av ldgenhetsdérrar
Nytt lissystem
2020 Nya inglasade balkonger

Viisentliga hiindelser under riikenskapssret
Under dret har foreningen firdigstillt nybyggda inglasade balkonger till samtliga ligenheter.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i september 2017.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen &rligen. De nérmaste aren beriknas mycket ldga underhall eftersom
foreningen redan utfort det mesta av underhallen.
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Ekonomi

Under 2020 uppgick arsavgifterna till i genomsnitt 706 kr/m? per bostadsliigenhetsyta inkl kabel-Tv och
bredband, 690 kr exkl kabel-Tv och bredband. Balkongavgift triidde i kraft med start 2020-01-01, med avgift pd
300 kr / lagenhet per ménad. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om oférindrade drsavgifter.

Under 2020 har féreningen gjort avsittning till underhallsfonden med 121 900kr.

Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapséret haft fsljande sammansittning:

Ulf Sandstrém ordférande

Robert Isaksson vice ordférande
Helena Nilsson sekreterare

Stina Berggren ledamot

Andreas Olovsson ledamot

Peter Hansson utsedd av HSB Norr
Sune Nilsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden for UIf Sandstrdm, Helena Nilsson och Stina
Berggren.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit UIf Sandstrom, Robert Isaksson, Helena Nilsson och Stina Berggren, tvd i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Staffan Strém med Ann-Charlotte Lundkvist som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christoffer Kamlund, Kjell Lundkvist, Andreas Olovsson och Hans Dahlberg, dér
Christoffer Kamlund varit sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distrikisstimma
Foreningens representanter i HSB distriktsstimma har varit UIf Sandstrém och Robert Isaksson, ddr Ulf
Sandstrém varit ordinarie.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-06. Vid stimman deltog 34 medlemmar. P4 stimman antogs beslut tva
angdende antagande av 2011 &rs Normalstadgar version 5. Inga inkomna motioner till stimman.

///
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel Egen

El Pite Energi
Fjdrrvdrme Pite Energi

Medlemsinformation

3(18)

Under dret har 8 ligenheter Gverlatits. F oreningen hade vid drets slut 100 (99) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsriter i foreningen #r att mer #n en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Planerade stdrre ombyggnationer de nirmaste ren &r reparation av tak pa foreningens hghus.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 4208 3971 3972 3948 3963
Resultat efter fin.poster i tkr -373 -351 602 1123 647
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 690 690 690 690 690
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 524 497 377 366 378
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4124 2 544 1050 1073 1210
Genomsnittlig rinta 1in i % 1,4 1,0 1,5 1.5 2,0
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 152 140 176 245 103
Sparande, kr/m2 totalyta * 67 55 245 289
Soliditet i %o** 12,5 19,9 35,1 29,6 25,8

*Sparande, kr/m?2 totalyta = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 23 230 894 kr, varvid 9 180 625kr avser nytt 14n for

amorteringstakt pa 62 &r.

Forindring i eget kapital

Vid érets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-06
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

balkongprojekt. Féreningens amortering under ret uppgick till 373 112kr, vilket kan séigas motsvara en

Vid érets slut

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultai
164 120 787 979 3430917 -350 974
-350974 350 974

-51 533 51533

121 900 -121 900
-372 771
164 120 858 346 3009 576 =372 771




HSB:s bostadsriittsforening Bilen 4(18)
798800-0209

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3009 576
Arets resultat -372771
Totalt att disponera 2 636 805
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 636 805

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

~
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4207 589 3971 668
Ovriga rorelseintikter 3 99 621 125 728
4307 210 4 097 396
Rirelsekostnader
Drift 4 -2 950 408 -2798 656
Underhall 5 -51 533 -203 830
Ovriga externa kostnader 6 -75 296 -95 269
Personalkostnader 7 -647 252 -791 388
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -698 998 -457 519
-4 423 487 -4 346 662
Rorelseresultat -116 277 -249 266
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 304 421
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -256 798 -102 129
-256 494 -101 708
Resultat efter finansiella poster -372 771 -350 974
Resultat fore skatt =372 771 -350 974
Arets resultat 11 -372 771 -350 974

//(/
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 27 637 169 9880119
Inventarier 13 168 838 226 690
Pégdende nyanldggningar och forskott 14 - 4741292
27 806 007 14 848 101

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 27 806 507 14 848 601

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4578 24 757
Avrikning HSB Norr ek for 1229 609 5315 547
Ovriga fordringar 15 24 563 19 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 130 583 45 606

1389333 5405 537
Kassa och bank 23 245 21645
Summa omsiittningstillgingar 1412 578 5427182
SUMMA TILLGANGAR 29219 085 20275783

/5(/
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 164 120 164 120

Yttre underhallsfond 17 858 346 787 979
1022 466 952 099

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3009 576 3430917

Arets resultat -372 771 -350 974
2636 805 3079943

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3659271 4032 042

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 18 153 125 12 374 134

18 153 125 12 374 134

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 5077 769 1956 747

Leverantdrsskulder 510909 229734

Aktuell skatteskuld 9944 7731

Fond for inre underh3ll 20 1015072 923 262

Ovriga skulder 21 106 316 124 569

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 686 679 627 564
7 406 689 3 869 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29219085 20275783
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda dtgéirder pd visentliga komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -100 &r och sker i snitt med ca 1,6% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivhingar péd inventarier, installationer och markanldggningar

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker planenligt genom avskrivning pa 5 ar. Avskrivning pa
installationer sker planenligt genom avskrivning pa 10 &r. Avskrivning pi markanliggningar sker planenligt
genom avskrivning pé 10-20 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder 1ill kreditinstitut

Frin och med ridkenskapsr 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amotering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges,

Intdkiredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastigheisskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pA taxeringsviirdet.

Inkomsiskatt

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
frvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2017 och baseras pa
féreningens underhdllsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som
omféring i eget kapital samma &r.




HSB:s bostadsriittsforening Bilen 9(18)
798800-0209

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 3521928 3521928
Hyresintikter 340 008 335265
Intékter el* 116 104 155 581
Intdkter bredband 94 625 92 875
Intdkter kabel-tv 18 000 18 000
Intéikter balkonger 269 864 -
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter - 1163
Intékter gemensamhetsutrymmen 4200 4000
4364 729 4128 812

Avgadr
Avsiittning for fond for inre underhall -157 081 -157 081
Rabatter/Avdrag -59 -63
4207 589 3 971 668

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade foreningen ta ut moms pd individuellt miitt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstéd 79 620 72701
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 20 002 53027
99 622 125728
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 151 690 325691
Snérdjning och halkbekimpning 231 829 145411
Reparationer 720 922 449 352
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 335 847 394 553
Uppvérmning 580 661 605 728
Vatten 319292 291 003
Renhallning 155 810 146 184
Férvaltningskostnader 138 650 126 543
Forsikring 67719 65 530
Fastighetsskatt/avgift 115685 111 785
Kommunikation och media
Datakommunikation 113 190 118 261
Kabel-TV 19113 18 615
2 950 408 2 798 656
Not 5 Periodisk underhaill
2020-12-31 2019-12-31
Utfort underhll bostider 31675
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 10 875
Utfort underhall installationer, utrustning i tviittstuga 3375
Utfort underhéll huskropp utvindigt 48 158 160 212
Utfort underhall mark 1068
51533 203 830

\f\.«
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 31790 48 065
Telefon och porto mm 6 565 3988
Kundfsrluster 20
Riskkostnader 1227 1947
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 9195 14 770
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 26 499 26 499
75296 95269
Not 7 Personalkostnader
2020-12-31 2019-12-31
Vicevird har varit Christoffer Kamlund
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 49 725 66 000
Vicevird 22 000 24 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 500
Sociala kostnader fortroendevalda 15429 26 475
89 654 116 475
Kostnader for léner
Loner for fastighetsskotsel 315921 407 859
Sociala kostnader 83 781 127 195
Pensionskostnader 35567 11 760
Uttagsskatt 85353 106 509
Forsikring/medlemskap Fastigo 6913 6913
Ovriga personalkostnader 30 063 14 677
647 252 791 388
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 631 400 315 878
Inventarier 57 852 33419
Markinventarier 9746 108 222
698 998 457 519
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintikter 304 421
304 421
Not 10 Riintekostnader och liknande kostnader
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader, 6vriga 256 798 102 129
Summa 256 798 102 129

"'Y\/
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Not 11 Arets resultat
2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat =372 771 -350 974
lanspréktagande av yttre underhéllsfond 51533 203 830
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -321 238 -147 144
Tansprdktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets bdrjan 19 855 735 18 608 606
Nya inglasade balkonger 18 398 196 1247129
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 38253 931 19 855 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -10 176 616 -9 836 121
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsviirdet -641 146 -340 495
Summa ackumulerade avskriviingar -10 817 762 -10 176 616
Bokfort virde byggnader 27 436 169 9679119
Bokfort virde mark 201 000 201 000
Summa bokfirt viirde byggnader och mark 27 637 169 9880119
Taxeringsvirde byggnader "virdedr 1958": 30 851 000 30 851 000
Taxeringsvirde mark: 11 400 000 11 400 000
Not 13 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-3]
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 1 547 896 1 460 232
-Nyanskaffningar 87 664
1 547 896 1 547 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -1321 206 -1204 182
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -57 852 -117 024
-1379 058 -1 321 206
Redovisat viirde vid arets slut 168 838 226 690
Not 14 Pigiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 4741 292 927 880
Fardigstillande ldsbyte samt ligenhetsdorrar -927 880
Balkongprojekt 13 656 904 4741292
Fardigstéllande av balkongprojekt -18 398 196
Redovisat viirde vid drets slut - 4741 292

////
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Not 15 Ovriga fordringar

i 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 4 966 6635
Skattekonto 19 597 12 992
24 563 19 627
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 9377 9377
Forsdkring 51274
Kabel tv 4778 4778
Upplupet 16nebidrag 6 635 3985
Ovrigt 58 519 27 466
130 583 45 606
Not 17 Fond fér yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid rets bérjan 787 979 991 809
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 121 900
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut =51 533 -203 830
Fondbehillning vid frets slut 858 346 787 979
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdnta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2023-10-18 1,04% 9157 500 9250 000
Stadshypotek 2021-03-09 1,85% 1676 135 1796 135
Stadshypotek 2021-09-30 1,32% 1652 160 1688 272
Sparbanken Nord 2021-05-27 1,95% 1564 474 1596 474
Nordea Hypotek 2024-03-20 1,09% 9 180 625 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 23230 894 14 330 881
Nista rs amortering -373 112 -280 612
Amorteringar inom 2 - 5 &r bersknas uppga till -1492 448 -1 120 000
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppg till 21365334 12 930 269
Totala skulder pa bokslutsdagen 23230 894 14 330 881
Avgér kortfristig del -5 077 769 -1956 747
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 153 125 12 374 134
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsars beriknade amorteringar 373112 280 612
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 4704 657 1676 135
5077 769 1 956 747
Not 20 Fond for inre underhill
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 923 262 881214
Arets avsiittning 157 081 157 081
Uttag under &ret -65 271 -115 033
Vid drets slut 1015072 923 262
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Not 21 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt

Loneskatt

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl [6n, arvoden

Semesterloneskuld

Réntor

Férutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El dec

Fjdrrvirme dec

Renhallning

Snorjning

Upplupna kostnader som delas med Brf Chauffsren

Not 23 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Fastigo

13(18)
2020-12-31 2019-12-31
5014 4 980
8747 9058
85 353 106 509
7202 4022
106 316 124 569
2020-12-31 2019-12-31
25342 24 375
52 473 52939
21 347 20312
378 896 329 740
12 000 9300
41 033 48 745
66 836 68 251
- 1313
68 338 33103
20 414 39 486
686 679 627 564
2020-12-31 2019-12-31
23713 000 23 713 000
7712 1654
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Underskrifter
Pited dendM /U _ 2021

UIf Sapdstrém Robert Isaksson

Stina Berggren Andreas Olovsson

Helena Nilsson Peter Hansson

Vér revisionsberittelse har limnats den 4 ,'/ 5/ - 2021

...... @,/L i

Staffan Strom Pia Andersson
Av féreningen vald revisor Av HSB's riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningssté&mman i HSB brf Bilen, org.nr. 7988000209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB brf Bilen for
ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillr&ckliga och
éndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) nch god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnéen
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [4mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan féivéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
intena kontroll som har betydelse for min revision fr att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks? en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fir revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férh&llanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

©  utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transakfionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Bilen for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tll dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
“Oreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betréffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisor utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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