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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Bilen, 798800-0209 fér hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och d4rmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheter beléigna i kvarteret Bilen 7 i Pited kommun, med adresserna
Bergsviksviigen 2, 4 och storgatan 93. Fastigheterna férdigstilldes 1958 och innehéller 75 bostider om 5103,5
kvm samt 2 lokaler om 10 kvm. Dessutom finns vicevirds- och foreningslokaler om ca 75 kvin. P4 foreningens
fastigheter finns 37 garageplatser om 445 kvm samt 51 bilmotorvirmarplatser varav 28 dr carportar. Fdreningen
har sitt site i Pited kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal
1 rum och kék 5
2 rum och kék 13
3 rum och kk 40
4 rum och kék 17
Bostider 75

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2003 Underhall yttertak/plat, styr och 6vervakning
2008 Underhéll viirme/sanitet, ventilation
2014 Underhall hissar
2016 Byte fjdrrvirmekulvert, byte av fliktar
2017 Nya carportar, byte av entredtrrar, forrddsdérrar
2018 Driénering
2019 Inredning av ett gym i fastigheten, med olika triningsredskap
Byte av lagenhetsd6rrar
Nytt lassystem
2020 Nya inglasade balkonger

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under aret har foreningen fiirdigstéllt nybyggda inglasade balkonger till samtliga ligenheter.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i september 2017.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen. De nirmaste ren berdknas mycket 18ga underhall eftersom
féreningen redan utfort det mesta av underhéllen.
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Ekonomi

Under 2020 uppgick 4rsavgifterna till i genomsnitt 706 kr/m’® per bostadsligenhetsyta inkl kabel-Tv och
bredband, 690 kr exkl kabel-Tv och bredband. Balkongavgift tridde i kraft med start 2020-01-01, med avgift pa
300 kr / ligenhet per ménad. Styrelsen har faststillt budgeten f6r 2021 och beslutat om ofSréindrade arsavgifter.

Under 2020 har féreningen gjort avsittning till underhéllsfonden med 121 900kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f5ljande sammansittning:

UIf Sandstrdm ordforande

Robert Isaksson vice ordforande
Helena Nilsson sekreterare

Stina Berggren ledamot

Andreas Olovsson ledamot

Peter Hansson utsedd av HSB Norr
Sune Nilsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Ulf Sandstrom, Helena Nilsson och Stina
Berggren.

Styrelsen har under éret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Sandstrom, Robert Isaksson, Helena Nilsson och Stina Berggren, tvd i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Staffan Strém med Ann-Charlotte Lundkvist som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christoffer Kamlund, Kjell Lundkvist, Andreas Olovsson och Hans Dahlberg, dér
Christoffer Kamlund varit sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB distriktsstimma har varit Ulf Sandstrém och Robert Isaksson, dir Ulf
Sandstrém varit ordinarie.

Fdreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-06. Vid stimman deltog 34 medlemmar. P4 stémman antogs beslut tva
angéende antagande av 2011 ars Normalstadgar version 5. Inga inkomna motioner till stimman.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Egen

El Pite Energi
Fjéarrvirme Pite Energi
Medlemsinformation
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Under éret har 8 léigenheter dverlatits. Féreningen hade vid drets stut 100 (99) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo 1
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.

Planerade sttrre ombyggnationer de nérmaste dren &r reparation av tak pa féreningens héghus.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 4208 3971 3972 3948 3963
Resultat efter fin.poster i tkr -373 -351 602 1123 647
Arsavgifter bostdder, kr/m2 bostadsyta 690 690 690 690 690
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 524 497 377 366 378
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4124 2544 1050 1073 1210
Genomsnittlig rinta lén i % 1,4 1,0 1,5 1,5 2,0
Yitre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 152 140 176 245 103
Sparande, kr/m2 totalyta * 67 55 245 289
Soliditet i %** 12,5 19,9 35,1 29,6 258

*Sparande, kr/m2 totalyta = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgéar pé bokslutsdagen till 23 230 894 kr, varvid 9 180 625kr avser nytt 14n for
balkongprojekt. Foreningens amortering under aret uppgick till 373 112k, vilket kan séigas motsvara en

amorteringstakt pa 62 ar.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 164 120 787 979 3430917 -350 974
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-06 -350974 350974
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -51533 51533
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 121 900 -121 900
Arets resultat -372 771
Vid arets slut 164 120 858 346 3 009 576 -372 771



HSB:s bostadsrittsforening Bilen 4(18)

798800-0209

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstéimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3009 576
Arets resultat -372 771
Totalt att disponera 2 636 805
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 636 805

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 4207 589 3971 668
Ovriga rérelseintikter 3 99 621 125 728
4307 210 4097 396
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 950 408 -2 798 656
Underhéll 5 -51 533 -203 830
Ovriga externa kostnader 6 -75 296 -95 269
Personalkostnader 7 -647 252 -791 388
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -698 998 -457 519
-4 423 487 -4 346 662
Rérelseresultat -116 277 -249 266
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 304 421
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -256 798 -102 129
-256 494 -101 708
Resultat efter finansiella poster =372 771 -350 974
Resultat fore skatt =372 771 -350 974
Arets resultat 11 -372771 -350 974
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 27 637 169 9880 119

Inventarier 13 168 838 226 690

Pégaende nyanliggningar och forskott 4 - 4741292
27 806 007 14 848 101

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliiggningstillgingar 27 806 507 14 848 601

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4578 24 757
Avrikning HSB Norr ek for 1229 609 5315 547
Ovriga fordringar 15 24 563 19 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 130 583 45 606

1389333 5 405 537
Kassa och bank 23 245 21 645
Summa omsittningstillgingar 1412 578 5427 182

SUMMA TILLGANGAR 29219 085 20275783
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Balansriikning

Belopp i I Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 164 120 164 120

Yittre underhéllsfond 17 858 346 787 979
1022 466 952 099

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3009 576 3430917

Arets resultat -372 771 -350 974
2 636 805 3079943

Eget kapital vid rikenskapsdrets slut 3659271 4 032 042

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 18 153 125 12374 134

18 153 125 12374 134

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 5077 769 1956 747

Leverantorsskulder 510 909 229734

Aktuell skatteskuld 9944 7731

Fond f6r inre underhall 20 1015072 923 262

Ovriga skulder 21 106 316 124 569

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 686 679 627 564
7 406 689 3 869 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29219 085 20275783
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivringar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas éterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pa 15 -100 &r och sker i snitt med ca 1,6% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier, installationer och markanldggningar

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker planenligt genom avskrivning pa 5 &r. Avskrivning p
installationer sker planenligt genom avskrivning pa 10 &r. Avskrivning p4 markanliggningar sker planenligt
genom avskrivning pa 10-20 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder .
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amotering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlénga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhaéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avial. Detta innebir att forutbetalda avgifier och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r héinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2017 och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och iansprikstagande redovisas som
omfdring i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 3521928 3521928
Hyresintikter 340 008 335265
Intiikter el* 116 104 155 581
Intékter bredband 94 625 92 875
Intékter kabel-tv 18 000 18 000
Intéikter balkonger 269 864 -
Intikter pantforskrivnings- och verlételseavgifter - 1163
Intéikter gemensamhetsutrymmen 4200 4 000
4364 729 4128 812

Avgar
Avsiittning fr fond for inre underhall -157 081 -157 081
Rabatter/Avdrag -59 -63
4207 589 3 971 668

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade fSreningen ta ut moms pa individuellt métt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspasiag.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstéd 79 620 72 701
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 20 002 53027
99 622 125 728
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 151 690 325691
Snordjning och halkbekdmpning 231 829 145 411
Reparationer 720 922 449 352
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 335 847 394 553
Uppvirmning 580 661 605 728
Vatten 319292 291 003
Renbéllning 155 810 146 184
Forvaltningskostnader 138 650 126 543
Forsikring 67719 65 530
Fastighetsskatt/avgift 115 685 111 785
Kommunikation och media
Datakommunikation 113 190 118 261
Kabel-TV 19 113 18 615
2 950 408 2 798 656
Not 5 Periodisk underhall
2020-12-31 2019-12-31
Utfort underhéll bostédder 31675
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 10 875
Utfort underhéll installationer, utrustning i tvittstuga 3375
Utfort underhall huskropp utvéndigt 48 158 160 212
Utfort underhall mark 1068
51533 203 830
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2020-12-31 2019-12-31
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 31790 48 065
Telefon och porto mm 6 565 3988
Kundforluster 20
Riskkostnader 1227 1947
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 9195 14 770
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 26 499 26 499
75 296 95 269
Not 7 Personalkostnader
2020-12-31 2019-12-31
Vicevird har varit Christoffer Kamlund
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 49 725 66 000
Vicevird 22000 24 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500
Sociala kostnader fortroendevalda 15 429 26 475
89 654 116 475
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 315921 407 859
Sociala kostnader 83 781 127 195
Pensionskostnader 35 567 11 760
Uttagsskatt 85353 106 509
Forsikring/medlemskap Fastigo 6913 6913
Ovriga personalkostnader 30 063 14 677
647 252 791 388
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 631 400 315878
Inventarier 57 852 33419
Markinventarier 9746 108 222
698 998 457 519
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintékter 304 421
304 421
Not 10 Riintekostnader och liknande kostnader
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader, Gvriga 256 798 102 129
Summa 256 798 102 129
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Not 11 Arets resultat
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2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat =372 771 -350 974
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 51533 203 830
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill -321238 -147 144
Tanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets borjan 19 855 735 18 608 606
Nya inglasade balkonger 18 398 196 1247 129
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 38 253 931 19 855735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -10 176 616 -9 836 121
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -641 146 -340 495
Summa ackumulerade avskrivningar -10 817 762 -10176 616
Bokfurt virde byggnader 27 436 169 9679119
Bokfurt viirde mark 201 000 201 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 27 637 169 9 880 119
Taxeringsvirde byggnader "viirdedr 1958": 30 851 000 30 851 000
Taxeringsvirde mark: 11 400 000 11 400 000
Not 13 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
~-Vid érets borjan 1547 896 1 460 232
-Nyanskaffningar 87 664
1547 896 1547 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 321206 -1204 182
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -57 852 -117 024
-1379 058 -1321 206
Redovisat viirde vid drets slut 168 838 226 690
Not 14 Pagdende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid éarets borjan 4741 292 927 880
Firdigstillande lasbyte samt ligenhetsdorrar -927 880
Balkongprojekt 13 656 904 4741292
Fardigstillande av balkongprojekt -18 398 196
Redovisat viirde vid arets slut - 4741292

//&z



HSB:s bostadsriittsforening Bilen 12(18)
798800-0209

Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 4 966 6635
Skattekonto 19 597 12 992
24 563 19 627
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 9377 9377
Forsikring 51274
Kabel tv 4778 4778
Upplupet l6nebidrag 6 635 3985
Ovrigt 58519 27 466
130 583 45 606
Not 17 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid érets borjan 787 979 991 809
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 121 900
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -51 533 -203 830
Fondbehéllning vid drets slut 858 346 787 979
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Réinta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2023-10-18 1,04% 9 157 500 9250 000
Stadshypotek 2021-03-09 1,85% 1676 135 1796 135
Stadshypotek 2021-09-30 1,32% 1652 160 1688272
Sparbanken Nord 2021-05-27 1,95% 1564 474 1596 474
Nordea Hypotek 2024-03-20 1,09% 9180 625 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 23 230 894 14 330 881
Nésta érs amortering -373 112 -280 612
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppg4 till -1492 448 -1 120 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppg4 till 21365334 12 930 269
Totala skulder pd bokslutsdagen 23 230 894 14 330 881
Avgir kortfristig del -5 077 769 -1 956 747
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 153 125 12 374 134
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 14ngfristig skuld
Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar 373112 280612
Lén att omforhandla niésta ridkenskapsar 4704 657 1676 135
5077 769 1956 747
Not 20 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 923 262 881214
Arets avsittning 157 081 157 081
Uttag under éret -65 271 -115 033

Vid drets slut 1015072 923 262
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 5014 4980
Upplupna arbetsgivaravgifter 8747 9 058
Uttagsskatt 85353 106 509
Loneskatt 7202 4022
106 316 124 569
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Uppl 16n, arvoden 25342 24 375
Semesterloneskuld 52473 52939
Réntor 21347 20312
Forutbetalda avgifter/hyror 378 896 329 740
Borevision 12 000 9300
El dec 41033 48 745
Fjdrrvirme dec 66 836 68 251
Renhillning - 1313
Snérdjning 68 338 33103
Upplupna kostnader som delas med Brf Chauffsren 20414 39486
686 679 627 564
Not 23 Stillda siikerheter och eventualfsrpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 23 713 000 23 713 000
Fastigo 7712 1654
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB brf Bilen, org.nr. 7988000209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Bilen fér
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I2mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige zlltid kommer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [2Bmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en fGrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Bilen for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fdriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Pited den é/ 57 2021

L ad
Pia Andersson Staffan Strom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under ridkenskapsaret. Overstiger intiakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestér av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
Inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsl&n samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhllsétgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehijande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors éver
tillgdngens livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden &ver flera &r.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsatiningar for att sakerstilla fSreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och terforing frén underhélisfonden sker genom omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgirder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja ndr det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler 1 bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsréttsforeningens tillgngar och skulder. Det ar ett 4gande som ger béde
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.
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Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsférening?

En #kia bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av fdreningen. En odkta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsfretag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som giller
for ett oikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsftretag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller dverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Foreningen &ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
gverlatas eller sljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstdmma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
1ost. Stamman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r et tillfille dar man blickar tillbaka pé &ret som gtt och tillsammans bestimmer hur det kommande 4ret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje mediem kan lamna forslag, motioner eller stilla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan 1dmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen maste du rddfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillst&nd innan

du gor ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En vl fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifron inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingar dé i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsratterna i forhdllande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pé sé bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f2 betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.
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Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i overlatelseavtalet; vem som #r kdpare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlitelse har foreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattingarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala tverldtelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



