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ARSREDOVISNING

HSB Brf Karpen i Perstorp
Org nr 716406-3377
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

foreningens tjugofemte verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Féreningsfragor

Styrelse

Ann Karlsson ordférande

Viktoria Karlsson v ordférande

Sara Anderberg-Hansen sekreterare

Katarina Martensson ledamot utsedd av HSB Skane
Nina Hinz suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Ann Karlsson och Viktoria
Karlsson samt suppleanten Nina Hinz.

Stammal/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-06-18, vari 10 rdstberéttigade medlemmar var

representerade.
Stimman beslutade att minska antalet styrelsesuppleanter fran tva till en.

Styrelsen har under aret héllit 3 protokollférda sammantridden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i forening
Ann Karlsson

Viktoria Karlsson

Sara Anderberg-Hansen

Nina Hinz

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Sven Uno Bruhn (Avsagt sig uppdraget )
Valter Johansson suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund. }
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Representanter till fullméktige i HSB Skane
Féreningens representanter till fullméktige i HSB Skane har varit
Ann Karlsson

Viktoria Karlsson suppleant
Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Viktoria Karlsson sammankallande
Nina Hinz

Antal medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 17 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Snoérdjningen kops in av Perstorps Goltklubb.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av boende.

Under &ret har f6ljande person fungerat som vicevérd
Ann Karlsson

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leveranior Typ

Energi Forsiljning Sverige AB Elavtal, elkraft

E.ON Elavtal, nét

Canal Digital Kabel-TV (uppgraderat for bredband)
HSB Skéne Ekonomisk forvaltning
Linsforsikringar Fastighetsforsidkring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingér dven bostadsrittstilldgg for féreningens
ligenheter. Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den
vanliga hemforsékringen.

Rengoring och mossbehandling av taken utfordes i slutet pa maj av Ljungbyheds Spol-
service.

Foreningens lekplats har iordningstillts med ny lekutrustning. Arbetet &r utfordes av
Griv & Mark under varen. Férutom gungstéllning, sandldda och lekbord har dven
en studsmatta med skyddsnit képts in. g
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Ovrigt

Foreningen har antagit 2003 &rs normalstadgar for bostadsrittsforening (2003-390-5
typavvikelse kapitalavgild, insats), med dndring i § 36.

Stadgarna ér registrerade hos Bolagsverket 2007-01-08.

Foreningen har under &ret uppdaterat sin underhallsplan.

Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Karpen 21,vilken
byggdes ar 1989.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus.

Fastighetens adresser dr Stockholmsvigen 28 A-B, 30 A-B, 32 A-C, 34 A-C
Postgatan 13 A-B, 15 A-B i Perstorp.

OVK (funktionskontroll och rensning ventilation) dr utférd ar 2006.
Energibesiktning #r utférd av HSB Skéne ar 2010.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 4 268
3 4 320
4 6 657

14 1245
Lokaler, hyresrdtt 1 12
Garage 10

Under aret har 1 ligenhetsoverlételse skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-08-27

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

2013
Nettoomséttning 939
Rorelseresultat 319
Resultat efter finansiella poster 84
Balansomslutning 7 340
Avgiftsbortfall i % 0,0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 734
Fond for yttre underhall 647
Laneskuld kr/m? 4519
Virme kWh/m? 152
Vatten kbm/Igh 264

Avgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférdndrade under 2013.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt kr 734 per kvm bostadsldgenhetsyta.

Diagram dver arsavgifternas foréindring under 5 ar
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Visentliga handelser under aret

Arets underhall
Under aret har 16pande underhall utférts i normal omfattning,.

Under dret har periodiskt underhall utforts for kr

Summan férdelas pa foljande:

2012
938
462
211

T 223

0,0
734
574

4 582
160
139

87 784

2011
925
523
239

7261

0,0
727
481

4726
142
170

2010
924
184

7189
0,0
727
230
4789
171
170

Byte termostatdel

Tordningstillande av lekplats, inkép studsmatta

Rengoring/mossbehandling av yttertak
Byte golvbrunn

4094

34 620

47 250
1820 (

Sida4/13



' “HSB Bif Karpen i Perstorp
R I/

Org nr 716406-3377

Forvdntad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning

Fran och med rikenskapsar som pabérjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida ar kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker frén denna drsredovisning och budget
for 2014.

Framtida underhall

Under en tredrsperiod beriknar foreningen enligt underhallsplanen genomfora foljande:
- Malning av taksprang

- Malning av samtliga entrédorrar

- Malning av fonster och fonsterdorrar, 1-planshusen

- Byte viarmevéxlare (vid behov)

- Byte motoriserad ventil virme

- Byte styr- och reglerenhet tappvatten, vattenburen véirme
- Avstingningsventil vatten

- Rensning avloppsledningar dag- och spillvatten

- OVK-besiktning F-system

Utdver ovanstéende planerar styrelsen att
- infordra anbud pé kall- och varmvattenror i koken

Ny fastighetstaxering sker ar 2015.

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat uttag oférdndrade arsavgifter fr o m 2014-01-01.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt kr 734 per kvm bostadslégenhetsyta.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 135 405,48
Arets resultat 83 913,74
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -161 000,00
Tanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 87 784,00
Summa till stimmans férfogande 146 103,22

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning 146 103,22

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under &ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhdllet. Planerat underhdll kan variera mycket ar

frdn 4r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jémna ut kostnaderna ver aler&
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RESULTATRAKNING
2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsiéttning | 939 333 938 076
Summa intakter 939 333 938 076
Rorelsens kostnader

Drift 2 -458 819 -397 463
Lopande underhéll -6 066 4 896
Underhall enligt plan 3 -87 784 -17 956
Avskrivningar -68 026 -65 410
Summa kostnader -620 695 -475 933
Rorelseresultat 318 639 462 143
Finansiella poster

Rénteintékter 5149 2533
Réntekostnader -239 874 -253 849
Summa finansiella poster -234 725 -251 316
Resultat efter finansiella poster 83 914 210 827
Arets resultat 83 914 210 827
RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 83 914 210 827
Reservering till fond for yttre underhall -161 000 -111 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll 87 784 17 956
Resultat efter disposition av underhall 10 698 117 783

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan. S
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BALANSRAKNING :

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andel i HSB Skéane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Skéane

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 629 670
6 629 670

500
500

6 630 170

319
5368
15 990
21 677

400 000
400 000

288 047
288 047

709 724

7 339 894

6 697 696
6 697 696

500
500

6 698 196

307

263 187
12121
275 616

350 000
350 000

1003
1003

626 619

7 324 814&

Sida7/13



@ - HSB Bif Karpen i Perstorp
1 ~ Orgnr 716406-3377

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhéll

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
Foéreningsavgéld

8

654 999
646 895
1301 894

62 189
83 914
146 103

1 447 997

5680 000
5 680 000

622

70 515
152

307

140 301
211 897

7 339 894

11 570 000
4793 000

154 175

654 999
573 679
1228 678

=75 422
210 827
135 405

1 364 083

5760 000
5760 000

1183
77 661
151

307

121 429
200 731

7 324 814
11 570 000

4793 000

169 5 954
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas ¢verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgAngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de ér hianforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 257 tkr
Fordndring jamf{ort med foregéende ar 0 tkr
NOTER

1 Nettoomsattning 2013 2012
Hyresintékter Gvrigt 23 400 22 600
Arsavgifter bostider 914 376 914376
Intékter pant, overlatelser L5577 1 100

939 333 938 076

2 Drift 2013 2012
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 0 692
Snéréjning 2 000 1475
El-avgifter 10 795. 11613
Uppvérmningsavgifter 153 862 152 873
Vatten och avlopp 115 766 60 485
Renhallning 27616 27 668
Kabel-TV, internet 19 182 18 544
Fastighetsforsdkringspremier 9259 9154
Féreningsavgéld 15 420 15 420
Fastighetsskatt 23318 23317
Kontorsmaterial, tele, porto 357 357
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 110 0
Externt revisionsarvode 6963 6 700 }
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Forvaltningsavtal

Kostnader pant, 6verlatelser
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader
Arvode styrelsen

Ovrig lon/erséttning styrelsen

Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férméner

Sociala avgifter

Summa drift

Medelantalet anstéllda
Foéreningen har ingen anstilld pesonal.

3 Underhall enligt plan

Bostéider va-sanitet-enl plan
Underhall inst varmeenl plan
Huskropp tak-enl plan
Markytor lekutrustning

43 470

1 688
5991
5200
440 997

2013
5000
6 000
1 000
1 800
4022
17 822

458 819

2013

1 820
4094
47 250
34 620
87 784

41730
1241
3172
5200

379 641

2012
5000
6 000
1000
1 800
4022
17 822

397 463

2012

0

0

0
17956
17 956!
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4 Byggnader och mark

Virdet utgérs av produktionskostnaden (anskaffhingskostnaden).

Byggnaderna #r helt avskrivna ar
Brandforsikringsvirde
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och
varde nedskrivning avskrivning
Ursprunglig byggnad 11371050  -4981354 -68 026
Ursprunglig mark 308 000
Byggnader 11679 050 -4 981 354 -68 026

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingéende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Fastighetsbeteckning

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald va
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna rénteintékter

Arets Typ

2013-12-31

2052
Fullvérde
1989

Avskrivn
period
1989-2052

11371 050
308 000
11 679 050

-859 847
-68 026
-927 873

-4 121 507
-4 121 507

6 629 670

2493 000
616 000
3 109 000

Karpen 21
2013-12-31

275

10 039
4769
907

15 990

2012-12-31

Bokfort varde
2013-12-31

6321670
308 000
6 629 670

11371 050
308 000
11 679 050

=794 437
-65 410

-859 847

-4 121 507

-4 121 507

6 697 696

2493 000

616 000
3109 000

2012-12-31

6 555
0

4 636
930
12121 >
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6 Bunden placering
Réntesats

HSB Skéne 1,20%

Laptid
2014-01-23

Swedbank
Firs&Frosta transkonto

2013-12-31 2012-12-31
400 000 350 000

400 000 350 000
2013-12-31 2012-12-31
1012 1003

287 036 0
288 047 1003

8 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets borjan 654 999
Disposition enl stimmobeslut

lanspraktagande av fond for

yttre underhall for arets utforda

underhall

Reservering till fond for yttre

underhall enligt underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut 654 999

Fond yttre
underhall

573 679

-87 784

161 000

646 895

9 Skulder till kreditinstitut

Rénta Konvdatum Typ
Swedbank Perstorp 4,75 Rorligt R
Spintab (spafi) 4,01 2014-09-25 B
Spintab (spafi) 4,12 2015-09-25 B
Genomsnittsrianta 4,22

R = rorlig ranta B = bunden rénta
Nista &rs amortering uppgér till

Beriiknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till
Direfter uppgéar skulden till

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingng
Uttag under aret
Utgaende virde

Amortering
80 000

0

0

80 000

Balanserat Arets
resultat resultat
=75 422 210 827
210 827 =210 827
87 784
-161 000
83914
62 189 83914
2013-12-31 2012-12-31
450000 530 000
3 360 000 3360000
1 870 000 1 870 000
5680000 5760000
80 000
320 000
5280 000
2013-12-31 2012-12-31
1183 4 425
-561 -3 242
622 1183
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31

2013-12-31

Upplupen el 507 501
Forutbet manavgifter/hyror 71254 52 622
Upplupna rintekostnader 51827 51 856
Ovriga interimskulder 9 750 9 750
Ber arvode for revision 6 963 6 700

140 301 121 429

Perstorp 2014- 0y 17
ort datum
g ; / ﬁ/._///
N %m% ..... -
Ann Karlsson Viktoria Karlsson
!

..... ,/z’/ b Mir—

8517\nderbel‘g -Hansen Katarina Mértensson

Revisorspateckning *
Var revisionsberittelse har avgivits den 2014+ MY - 1¢
/ &Z\/ ‘\-..‘
“%}W:““ .}}.b ......................... ‘-\J ...............................................
ven Uno Bruhn ars Johansson
Foreningsvald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Karpen i Perstorp
Org nr 716406-3377

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Karpen i Perstorp for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den dver-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Karpen i Perstorp for 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om né&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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