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ARSREDOVISNING

HSB Brf Karpen i Perstorp
Org nr 716406-3377
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31
foreningens tjugofjdrde verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Féreningsfragor

Styrelse

Ann Karlsson ordférande

Viktoria Karlsson v ordférande

Kristin Demuth sekreterare

Katarina Martensson ledamot utsedd av HSB Skéne
Sara Anderberg-Hansen suppleant

Nina Hinz suppleant

Mikael Johansson suppleant utsedd av HSB Skéne

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma dr ledamoten Kristin Demuth samt
suppleanten Sara Anderberg-Hansen.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-06-19, vari 9 rostberdttigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret héllit 3 protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvd i forening
Ann Karlsson

Viktoria Karlsson

Kristin Demuth

Sara Anderberg-Hansen

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Sven Uno Bruhn

Valter Johansson suppleant

samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund. M
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Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skane har varit
Ann Karlsson

Viktoria Karlsson suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Viktoria Karlsson sammankallande
Michael Nissén

Antal medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 17 medlemmar varav HSB Skéne utgér en. Anledningen till att
medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Snordjning kops av Bengt-Anders Carlsson.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av boende.

Under aret har féljande person fungerat som vicevérd
Ann Karlsson

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leveranior Typ

HSB Skéne Administrativ forvaltning

Energi Forséljning Sverige AB Elavtal, elkraft

E.ON Elavtal, nit

Canal Digital Kabel-TV (uppgraderad for bredband)
Lansforsdkringar Goinge Fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsdkringsavtal ingér dven bostadsrittstilldgg for foreningens
ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhallsansvar utéver den
vanliga hemforsdkringen.

I borjan pa 2012 togs vattenmétarna ner for kontroll. Det visade sig att det var fel pa
dem och utbyte har skett. Perstorps Kommun har aterbetalat for mycket inbetalt for
vattenférbrukningen med sammanlagt kr 83 246.

Styrelsen har efter anbudsinfordran beslutat att anlita Andysss Tak & Fasad fér utviindigt
maélningsarbete och rengéring av tak.
Arbetet kommer att utforas under 2013. (ﬂ'{
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Styrelsen har beslutat att iordningstélla lekplatsen. Lekutrustning koptes i slutet pa aret
in fran Hyab Anldggningsmaterial AB (gungstéllning, sandlada, lekbord).

For arbetet med installationen av lekplatsutrustningen har styrelsen besluta att anlita
Griv & Mark, Niklas Andersson.

Sune Arvidsson, Klippan, kommer att gora en besiktning.

Arbetet kommer att utforas under véaren 2013.

Ovrigt

Foreningen har antagit 2003 ars normalstadgar f6r bostadsrattsférening (2003-390-5
typavvikelse kapitalavgild, insats), med dndring i § 36.

Stadgarna ir registrerade hos Bolagsverket 2007-01-08.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Karpen 21,vilken
byggdes ar 1989.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus.

Fastighetens adresser dr Stockholmsvigen 28 A-B, 30 A-B, 32 A-C, 34 A-C,
Postgatan 13 A-B, 15 A-B i Perstorp.

Energibesiktning dr utford av HSB Skéne ar 2010.
Ligenhetsregister till Lantméteriet dr inrapporterat dr 2009.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 4 268
3 4 320
4 6 657

14 1245
Lokaler, hyresrétt 1 12
Garage 10

Under aret har 1 ligenhetstverlatelse skett.

Under aret har #ven 1 s k benefikt fing genomforts, d v s dverlatelse genom arv, géva eller dylikt.

Ordfranden har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2012-08-15.

Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhéll har under verksamhetsdret underhall

utforts i normal omfattning. a
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Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvirmning, vatten och renhallning.
Resultat, stidllning och nyckeltal
Belopp i tkr

2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 938 925 924 908
Rorelseresultat 462 523 184 416
Resultat efter finansiella poster 211 239 4 209
Balansomslutning 7325 7 261 7189 7 185
Avgiftsbortfall 1 % 0,0 0,0 0,0 0,0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 734 727 127 713
Fond for yttre underhall 574 481 230 179
Laneskuld kr/kvm 4 582 4726 4789 4 853
Viarme KWh/kvm 160 142 171 156
Vatten kbm/Igh 139 170 170 170

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 1 % och garagehyrorna med kr 50 per ménad fr o m

2012-01-01.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt kr 734 per kvm bostadslégenhetsyta. @’(
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Viasentliga handelser under aret

Arets underhall
Under aret har l16pande underhall utforts 1 normal omfattning.

Under aret har periodiskt underhéll utforts for kr 17 956 avseende inkdp av lekplats-
utrustning.

Férvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Under en tredrsperiod berdknar foreningen enligt underhéllsplanen genomféra foljande:
- Malning av taksprang

- Malning av samtliga entréddrrar

- Mélning av fonster och fénsterdérrar, 1-planshusen

- Byte viarmevéxlare (vid behov)

- Byte motoriserad ventil virme

- Byte styr- och reglerenhet tappvatten, vattenburen virme

- Avstidngningsventil vatten ‘

Utdver ovanstaende planerar styrelsen att
- infordra anbud pé kall- och varmvattenror i kéken

Ny fastighetstaxering sker ar 2015.

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat uttag oférandrade arsavgifter fr o m 2013-01-01.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt kr 734 per kvm bostadsldgenhetsyta. M
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat =75 421,51
Arets resultat 210 826,99
Summa till stimmans férfogande 135 405,48
Styrelsen foreslar féljande disposition

135 405,48

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gétt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hiinsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar fran 4r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jamna ut kostnaderna
&ver &ren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hénsyn till detta. (M

Sida6/14



(]ﬁ% HSB Brf Karpen i Perstorp
: " Org nr 7164063377

RESULTATRAKNING

2012-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31
Nettoomsittning 1 938 076
Summa intékter 938 076
Rorelsens kostnader
Drift 2 -397 463
Lopande underhall 4 896
Underhall enligt plan 3 -17 956
Avskrivningar -65 410
Summa kostnader -475 933
Rorelseresultat 462 143
Finansiella poster
Rénteintdkter 21533
Riéntekostnader -253 849
Summa finansiella poster -251 316
Resultat efter finansiella poster 210 827
Arets resultat 210 827

2011-01-01
2011-12-31

924 672
924 672

-272 954
-52 343
-13 019
-62 894

-401 210

523 462

963
-285312
-284 349
239113

239 113

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 210 827
Reservering till fond for yttre underhall -111 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 17 956
Resultat efter disposition av underhall 117 783

239 113
-180 000
13 019

72132

Tanspraktagande av fond for ytire underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. (M
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2012-12-31

2011-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Skéane

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfiistiga placeringar

Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 697 696
6 697 696

500

500

6 698 196

0

307

263 187
12121
275 616

350 000
350 000

1003
1003

626 619

7 324 814

6763 106
6 763 106

500
500

6 763 606

428

258
339992
95 406
456 084

41 615
41 615

497 699

7 261 304

M
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 654 999 654 999
Fond f6r yttre underhall 573 679 480 635
Summa bundet eget kapital 1228 678 1135634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -75 422 =221 491
Arets resultat 210 827 239 113
Summa fritt eget kapital 135 405 17 622
Summa eget kapital 1 364 083 1 153 256
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5760 000 5940 000
Summa langfristiga skulder 5760 000 5940 000
Kortfistiga skulder

Fond for inre underhéll 10 1183 4 425
Leverant6rsskulder 77 661 76 013
Skatteskulder 151 526
Ovriga kortfristiga skulder 307 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 121 429 86 839
Summa kortfristiga skulder 200 731 168 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 324 814 7 261 304

Stillda sdkerheter
Pantbrev 1 fastighet 11570 000 11570 000
Varav i eget forvar 4793 000 4793 000

Ansvarsforbindelser
Foéreningsavgild 169 595 185015 O’f
|
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rénteintéikter skattefiia till den del de &r hdnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1257 tkr
Fordndring jamfort med foregdende ar tkr
NOTER

1 Nettoomsattning 2012 2011
Hyresintékter Gvrigt 22 600 16 8300
Arsavgifter bostider 914 376 905 304
Intikter pant, Gverlatelser 1100 2568

938 076 924 672

2 Drift 2012 2011
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 692 0
Snordjning 1475 625
El-avgifter 11613 10 774
Uppvarmningsavgifter 152 873 135 121
Vatten och avlopp 60 485 -45 481
Renhéllning 27 668 26 985
Kabel-TV, internet 18 544 18 544
Fastighetsforsékringspremier 9154 8 900
Foreningsavgild 15 420 15420
Fastighetsskatt 23317 23 691
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 4928
Kostnader for transportmedel och transporter 0 95
Kontorsmaterial, tele, porto 357 449
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 640
Externt revisionsarvode 6 700 6 450
Férvaltningsavtal 41 730 40215 j
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Kostnader pant, Gverlatelser 1241 2511
Ovriga forvaltningskostnader 3172 1642
Medlemsavgifter 5200 5200

379 641 256 709
Fortroendevalda och personalkostnader 2012 2011
Arvode styrelsen 5000 5000
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 6 000 4 800
Revisionsarvode 1000 1 000
Ovriga ersittningar och forméner 1 800 1 800
Sociala avgifter 4022 3 645

17 822 16 245

Summa drift 397 463 272 954

Medelantalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld personal.

3 Underhall enligt plan 2012 2011
Underhall install va-sanitet-enl plan 0 13019
Markytor lekutrustning 17 956 0

17 956 13 0190{
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4 Byggnader och mark
Virdet utgérs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Byggnaderna dr helt avskrivna ar:

Brandférsikringsvérde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och Arets Typ
vdarde nedskrivning avskrivning
Ursprunglig byggnad 11371050 -4915944 -65410 P
Ursprunglig mark 308 000
Byggnader 11679050 -4 915944 -65 410

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort vérde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald va
Forutbetald forsidkring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna ranteintédkter
Ovriga interimsfordringar

2012-12-31 2011-12-31

2052
Fullvirde
1989

Avskrivn  Bokfort varde
period 2012-12-31

1989-2054 6 389 696
308 000

6 697 696

11371 050 11371050
308 000 308 000
11 679 050 11 679 050

=794 437 =731 543
-65 410 -62 894

-859 847  -794 437

-4121 507 -4 121 507

-4 121 507 -4 121 507

6 697 696 6763 106

2493000 2361000

616 000 798 000
3109 000 3159000

Karpen 21
2012-12-31 2011-12-31
6555 0
0 9154
4 636 4 636
930 0
0 81616

12121 95 406
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2012-12-31 2011-12-31

6 Bunden placering

Réntesats Loptid
HSB Skane 1,45% 2013-01-24 350 000 0
7 Bank 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank 1003 41 615

1003 41 615

8 Eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 654 999 480 635 221 491 239113
Disposition enl stimmobeslut 239 113 239 113
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall for arets utférda
underhall -17 956 17 956
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 111 000 -111 000
Arets resultat 210 827
Belopp vid arets slut 654 999 573 679 -75 422 210 827

9 Skulder till kreditinstitut 2012-12-31

2011-12-31
Réanta Konvdatum Typ Amortering

Swedbank Perstorp 5,95 rorligt R 180 000 530 000 710 000
Spintab (spafi) 4,01 2014-09-25 B 0 3360000 3360000
Spintab (spafi) 4,12 2015-09-25 B 0 1 870 000 1 870 000
Genomsnittsranta 4,41 180 000 5760 000 5940000

R =rérlig rdnta B = bunden ranta

Nista ars amortering uppgar till 180 000
Beriiknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till 720 000
Dérefter uppgar skulden till 4 860 000

2012-12-31 2011-12-31

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng 4425 4 425
Uttag under aret -3 242 0
Utgaende virde 1183 4 425

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31

Upplupen el 501 553
Forutbet méanavgifter/hyror 52 622 71254
Upplupna réntekostnader 51 856 -1273
Ovriga interimskulder 9750 9 855
Ber arvode for revision 6 700 6450

121 429 86 839 Q’(
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Ann Karlsson

R N

Kristin Demuth

Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har avgivits den

Sven Uno Bruhn
Foreningsvald revisor

2013-05 /3

datum

Katarina Mértensson

2013- 05 - lw

Tommy NZtensson

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Brf Karpen i Perstorp
Org nr 716406-3377

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Karpen i Perstorp for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning sem inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa

grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebéar
detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta far hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intera kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlustsamt styrelsens férvaltning for

HSB Brf Karpen i Perstorp for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Perstorp 201 3()“7-“%’

L XL/

Sven Uno Bruhn Tommy Mgrtensson

Av féreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksférbund
férordnad revisor




