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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fasanen i Perstorp fér hédrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31,
féreningens 59:e verksamhetsar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter for

permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 13 april 1959 och nuvarande stadgar registrerades den 3 oktober
2018. Bostadsrattsféreningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Pertorp.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes dr 1961 pa fastigheterna Klubban16, Lodstoken 16 och Perstorp 21:9
som féreningen innehar med &ganderdtt. Fastighetens adresser ar Fasanvagen 2 A-B, 4 A-C, 6 A-B, 8 A-C i Perstorp.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Aol =~ Yawm'
1 12 423
2 40 2225
3 32 2 200
4 Y I |
90 5441
Lokaler, hyresratt 7 56
Garage 25
Stimma

Ordinarie féreningsstémma hdlls den 2019-05-08, varvid 20 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Lise Danielsson ordfdrande, vald till stdmman 2021
Janet Petersson vice ordférande, vald till stdmman 2020
Kenneth Axelsson sekreterare, vald till stamman 2020

Per Sturesjo styrelseledamot, vald till stémman 2020
Mchael Nolfalk styrelseledamot, vald till stdmman 2021
Ann-Marie Persson ledamot utsedd av HSB Skdne

Rolf Johansson suppleant, vald till stdmman 2020

Av féreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm, med Mikale Persson som supplenat,
samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Sven-Erik Sjéstrand och Pia Sturesjé, med Sven-Erik Sjdstrand
som sammankallande.

Under 8ret har Lise Danielsson varit av foreningen anstdlld vicevard pd deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal, el

E.ON elavtal, nat

Perstorps Fjarrvarme AB uppvarmning med fjarrvarme
Telia Sonera Sverige AB kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhdllsplansavtal

HSB Skane jour felanmalan

HSB Skéne systematiskt brandskydd
AVARN Security Solution AB bevakning (stérningsjour)
Lansforsakringar _ fastighetsférsakring (fullvdrde)

I féreningens fastighetsférsakring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Avtal finns med Telia Sonera Sverige AB for kabel-TV digital. Fiberndtet &r uppgraderat for bredband
vilket innebér att féreningens medlemmar individuellt kan fa tillgdng till denna uppkoppling.

Energibesiktning ar utford av HSB Skane &r 2008
PCB-inventering ar utford &r 2009 (utan anmarkning)
Radonmatning &r utford &r 2011 (utan anmérkning)

El- och statusbesiktning &r utférd &ren 2019

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar utférd &r 2019

Inglasning av balkong &r tilldtet. Inglasningen skall godkénnas av styrelsen. Bygglov s6kes och bekostqas av
bostadsréttshavaren. Avtal skall uppréttas mellan bostadsréttshavaren och féreningen avseende underhdlisansvar m m.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 18 september 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdlisplanerare fr8n HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har
8tgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhélisplan. Underh8llsplanen, som féreningen képer frdn HSB Skdne, innehdller kdnda
underhdlisdtgérder pd foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomfdras och vad
utgiften fér &tgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under &ret har féreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgarder och inveteringar i fastigheten:
Badrusmrenovering med stambyte, injustering av varme, byte av undercentral

OVK besiktning, byte av el centrali samtliga lagenheter

Byte torktumlare, tvattmaskin i 6:an samt férbattring ventilation i tvattstuga

De senaste 8ren har féreningen gjort féljande stdrre underhdlisdtgarder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av lagenheter (sammanslagning) utfért dren 2004, 2005 och 2006

Fasadrenovering utfort ar 2007

Tordningstallande av utemiljé utfért &r 2007

Byggnation av miljdhus utfort &r 2007

Byte fénster utfort ar 2007

Installation av nytt I&ssystem utfort &r 2009

Installation av ledbelysning i killare och allméana utrymme &r 2017-2018

De narmaste &ren planerar styrelsen for féljande stérre dtgarder:
Energibesiktning

Byte av tvdttmaskiner i 4:an

Reniovering av samlingslokalen inkl. inkép av nya mdbler 9
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 810 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna
drsavgifterna oférandrade.
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Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 25 956 tkr. Under &ret har féreningen amorterat 373 750 kr.
Féreningen har under 8ret tagit 5 nya 1&n pd totalt 20 000 tkr for att finansiera badrumsrenoveringen. Man har
dessutom flytta 2 gamla 18n ifr&n Swedbank till Stadshypotek eftersom man har fatt béttre ranta dér.

Totalt har féreninge fatt beviljat en l&nesumma pd 24 300 tkr for badrumsrenoveringen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bijrja;f - o 97

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 5

Antal avg8ende medlemmar under rakenskapsaret 1
i Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 101

Under 8ret har, baserat p8 kontraktsdatum, 23 bostadsratter dverlatits (forra ret dverldts 27

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Ské&ne innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

o o 2019 2018 2007 2016
Nettoomséttning, tkr 4455 4389 4331 4180
Resultat efter finansiella poster, tkr oo 1223 1484 1098 840
Eget kapital, tkr o 8389 7166 i 5681 4583
Taxeringsvarde, tkr I 29919 17155 17155 17155
-varav byggnad, ter 23497 1353 13535 13535
Soliditet - 8%  46% 2% 36%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader g0 794 T 763
Bankskuld/m? bostadsrattsyta ] 4770 1159 1210 1262
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 56 3 35 36
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 2% 3% 8% . 40%
Avsattn. underhdlisfond/m? byggnadsyta . 82
Ianspr.tagande underhdllsfond/m? byggn o 57 16 5 3
Avskrivning/m? byggnadsyta ] - _ 44
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HSB Brf Fasanen i Perstorp

Balanseras i ny rakning

U g Org nr 737600-0803
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
L insatser _ avgifter ~underhall  resultat _ resultat -
Belopp vid &rets o -
ingdng 166 375 101 000 3543 266 1870637 1484279 7165 557
Balanseras
i ny rékning o 1484 279 -1484 279 0
Reservering till fond
fér yttre underhll
enligt underhélisplan 119 000 -119 000 0
Tansprdktagande
av fond for yttre
underhall -198 576 198 576 0
Rrets resultat 1223422 1223 422
Belopp vid drets
utgdng 166 375 101 000 3463 690 3434 492 1223422 8 388 979
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 3354916
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 119 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhdil -198 576
Arets resultat ) 1223422
Summa till stimmans forfogande 4498 762
Styrelsen foreslir féljande disposition

4 498 762
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Resultatrakning

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

4 454 524 4 388 934
137 501 16 881
4592 025 4 405 835
-2 288419 -2 257 147
-185 419 -46 394
-198 576 -89 557
-165 377 -151 958
-243 281 -243 477
3081072  -2788533
1510 953 1617 302
19 899 48 064
-307 429 -181 087
287 530 133023
1223422 1484279

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond {or yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhll

Overforing till balanserat resultat

1223422

-119 000
198 576

1302 998

1484 279
-133 000
89 557

1 440 836 8:
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HSB Brf Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8049 771 8293 052
Pigaende nyanldggningar Not 8 23 370 828 1324 402
Summa materiella anliiggningstillgingar 31420599 9617 454
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 31421099 9617 954

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 12 23]

Kundfordringar ) 10 871 5512
Avrikningskonto HSB 47 745 2028930
Aktuell skattefordran 0 15
Ovriga kortfristiga fordringar ‘ 973 1413
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 53 191 15 600
Summa kortfristiga fordringar ! 125011 2051470
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar } Not 11 2 500 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar . 2 500 000 2500 000
Bank ; Not 12 3908 202 1347 864
Summa kassa och bank 3908 202 1347 864
Summa omséttningstillgangar ' 6533214 5899 334

Summa tillgangar 37 954 313 15517 288&
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HSB Brf Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 375 166 375
Upplatelseavgifter 101 000 101 000
Fond for yttre underhall 3463 690 3 543 266
Summa bundet eget kapital 3731065 3810641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3434 492 1870 637
Arets resultat 1223 422 1484279
Summoa fritt eget kapital 4 657915 3354916
Summa eget kapital ' Not 13 8 388 980 7 165 557
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25351250 6025 000
Ovriga langfristiga skulder 15 000 0
Summa ldngfristiga skulder ; 25366 250 6025 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 605 000 280 000
Medlemmarnas inre fond : Not 16 415 567 465 550
Leverantorsskulder 2669 071 1 085 969
Aktuell skatteskuld Not 17 38 954 0
Ovriga kortfristiga skulder 4294 1 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 466 197 493 411
Summa kortfristiga skulder 4 199 083 2326730
Summa skulder 29 565 333 8 351730
Summa eget kapital och skulder 37 954 313 15517 288&
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

HSB Brf Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

2018-01-01

2019-12-31

Lopande verksamhet

2018-12-31

Resultat efter finansiella poster 1223 422 1484 279
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 243 281 243 477
Kassaflide frin l6pande verksamhet 1 466 703 1727 756
(fore foriindring av rorelsekapital )

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (-+) kortfristiga fordringar -54 726 8718
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1547 353 955 724
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -22 046 426 -1 224 402
Kassaflode fran investeringsverksamhet =22 046 426 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder * 19 666 250 -280 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 19 666 2350 -

Arets kassaflode 579 154 1187 795
Likvida medel vid arets bérjan 5876 794 4 688 998
Likvida medel vid arets slut 6 455 948 5876 794
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Markanlaganingar skrivs av liniart. Avskrivningstiden ar 20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvérdet) | BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande fr8n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénfgras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgédende till 82 tkr.y
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Noter
Nettoomsittning

2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostéder 4 407 876 4321512
Hyresintikt lokaler 9060 9060
Hyresintikt garage och bilplatser 85 840 86 420
Hyresintikt Gvrigt 800 1200
Avsatt till inre fond -96 000 -96 000
Intiikt andrahandsupplatelse 16 947 30 646
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 30001 36 116
4 454 524 4 388 954
Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 137 501 16 881
137 501 16 881

Ovriga rorelseintikter avser utfakturerade kostnader pa medlemar.

Not4 Driftskostnader

Reparationer -271 118 -154 343
El i -156 911 -136 230
Uppvirmning ! -618 716 -665 601
Vatten f -395 075 -473 507
Renhéllning ' -138 382 -134 480
Bevakningskostnader ! 0 -10 562
TV, bredband, iptelefoni ; -80 968 -80 427
Fastighetsskotsel och lokalvard -474 183 -490 713
Forsikringar -46 478 -46 528
Fastighetsskatt : -94 790 -55 378
Ovriga driftskostnader -11 799 -9379
-2 288419 -2 257 147

Externt revisionsarvode ] -9 400 -8913
Férvaltningskostnader -3 368 -13 987
Kostnader &verlatelse och panter -28 494 -28 575
Féreningsverksamhet 0 -410
Kontorsutrustning och -material -560 -995
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 557 -7 846
Konsulter g -34 689 -9209
Medlemsavgifter HSB -28 000 -28 000
Stdmma och styrelse -672 -4 830
Kundférluster m m -71 679 56 371
-185 419 -46 394

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda har varit 1 (foregéiende 4r 1) stycken.

Arvode till styrelsen -47 000 -35 800
Vicevirdsarvode -64 284 -64 284
Owriga arvoden -8216 7716
Ovriga personalkostnader -4 020 -5 445
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -36 857 -33 713

-165 377 -151 9523?
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HSB Brf Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

2019-12-31

2018-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaftfhingskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080

Anskaffn Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde
vérde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 14 305 489 -6 416 709 =207 971 1961-2080 # 7 680 809
Ursprunglig mark 120242 # 120242
Miljshus 402 590 =241 560 -20 000 2007-2026 # 141 030
Markanliggningar 307 500 -184 500 -15310 2007-2026 # 107 690
Byggnader 15 135 821 -6 842 769 -243 281 8049771
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 708 079 14 708 079
Ingdende anskaffningsvirde mark . 120 242 120 242
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 307 500 307 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15 135 821 15135 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 842 769 -6599 292
Arets avskrivningar 243 281 -243 477
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 086 050 -6 842 769
Utgdende bokfirt viirde 8049 771 8293052
Fastighetsbeteckning: Klubban 16, Lodstocken 16 och Pertorp 21:9
Taxeringsviirde (tkr) Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1961 23 200 6 000 29 200 16 596
Lokaler ‘ 299 420 719 559
23 499 6 420 29919 17 155
Not8 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pagaende nyanliggningar 1324 402 100 000
Arets Investering 22 046 426 1224 402
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 23 370 828 1324 402

Pagéende nyanldggningar avser badrumsrenoveirng, injustering viirme och byte undercentral. Nyt{jandetiden ér beriknad
till 50 ar. Investeringen beriknas vara klar under varen 2020 till en kalkylerad kostnad pa 28 532 tkr.

o . e s .

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 11702 11371
Upplupna rénteintikter 3 986 4229
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 37503 0
53 191 15 600

Not 11 Kortfristiga placeringar
Konv.datum
2020-01-10

Rantesats
Placering HSB 3 man 0,70%

2500 000
2500 000

2500 000
2500 000

Not12 Bank
Sparbanken Skéane

1347 864

1347 864;

3 508 202
3908 202
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 166 375 101 000 3 543 266 1 870 637 1484 279
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 1484279 -1484 279
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 119 000 -119 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -198 576 198 576
Arets Resultat 1223422
Belopp vid érets utgdng 166 375 101 000 3463 690 3434 492 1223 422
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 5,20% 2027-05-24 1 500 000 80 000
Stadshypotek AB 1,35% 2022-07-30 4975 000 100 000
Stadshypotek AB 1,30% 2023-09-30 2775 000 100 000
Stadshypotek AB 1,20% 2024-12-01 1 775 000 100 000
Stadshypotek AB 1,20% 2024-12-01 2500 000 50 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund } 1,50% 2023-12-30 4 981 250 25 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund ) 1.05% 2022-04-30 4 950 000 100 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1.20% 2024-12-01 2 500 000 50 000
; 25956 250 605 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 351250
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,17%
Amorteringar inom 2-35 é&r berdiknas uppga till 2 420 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22931250
Finns det Swap-avtal i féreningen? ; Nej
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 30 866 000 10 866 000
varav i eget forvar 1280 000
Summa stiillda siikerheter 30 866 000 9 586 000

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 465 550 421 784
Avsiittning 96 000 96 000
Uttag -145 983 -52234

415 567 465 550
Arets beriknade skatteskuld 38 954

38 954

8?
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B T Org nr 737600-0803
Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 0 1 885

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 91277 102 956

Upplupna réintekostnader 44950 20515

Upplupen revision 9400 9138

Forutbetalda arsavgifter och hyror 288 029 314 569

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32 541 44 348

' 466 197 493 411

Perstorp ﬂ_/i 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fasanen i Perstorp, org.nr. 737600-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fasanen i
Perstorp for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IZmna en revisionsberattelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Fasanen i Perstorp for
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget til dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i drigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorm utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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