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Ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen Ugglesav 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 1

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN UGGLESAYV 65

Partille Kommun

INNEHALL

A. Allménna férutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsforvary

Finansieringsplan och berédkning av féreningens arliga kostnader
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Berdkning av féreningens arliga intékter.
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser och arsavgifter

Ekonomisk Prognos
G. Kanslighetsanalys
H. Sarskilda férhallanden

I. Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2013-08-15
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Ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen Ugglesév 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 2
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Ugglesdv 65, Partille kommun, org nr 769625-5376
har till &ndamal att till sina medlemmar upplata bostader med nyttjanderétt for obegrénsad
tid. Féreningen kommer att uppféra 1 byggnad med sammanlagt 6 l&genheter samt killare

med teknikutrymmen, foreningslokal och forrad.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats

hos bolagsverket.
Inflyttning i lagenheterna beréknas ske under januari 2014.

| enlighet med vad som stadgats i 3 Kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskillingen for fastighetens forvéarv, nedan redovisad upphandling samt berékning av
under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedémningar gjorda i april 2013.

Megamon AB, org.nr 556910-6890 kommer pa fastigheten Partille Ugglum 182:18 att
uppfora nybyggnad av bostader med sammanlagt 6 lagenheter, samt kallare med
foreningslokal, l&genhetsforrad, teknikutrymmen och cykelrum.

Bostadsréttsféreningen har férvdrva samtliga aktier i Megamon AB och kommer dérefter
forvarva fastigheten Partille Ugglum 182:18

Kontrakt har uppréttas mellan dgarna till Megamon AB och bostadsréattsféreningen
avseende foéreningens forvarv av samtliga aktier i Megamon AB.

Bostadsrattsforeningen finansieras med 1&8n och medlemmarnas insatser.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesav 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 3

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ugglum 182:18, Partille Kommun
Adress: Goteborgsvagen 65, Savedalen
Tomtareal: ca 860 kvm

Boarea: ca 467 kvm

Biarea: ca 239 kvm

Byggnadernas antal och utformning samt belédgenhet i férhallande till varandra:

1 byggnad med 6 lagenheter. Killare med féreningslokal, lagenhetsférrad, teknikutrymmen
och cykelrum.

Gemensamma anordningar:

Bergvarmepump placerad i teknikrum.

Uppvarmning av lagenheter via vattenburet system "radiatorer”, i kéllare med golvvarme.
Uppvéarmning av tappvarmvatten och vatten till varme sker via bergvdrmepump.

Separat elméatare foér respektive ldgenhet, 1 métare f6r gemensam elférbrukning.
Vattenmdtare &r placerad i teknikutrymme. (Gemensam for samtliga lédgenheter).
Telefonkanalisation, samtliga Iagenheter &r forsedda med 3 dubbla RJ45-uttag for telefon,
TV och bredbandsanslutning. Fastigheten kommer att anslutas till fibernat om det &r méjligt.

Gemensamma utrymmen

Trapphus, kéllare med foreningslokal, 1agenhetsférrad, teknikutrymmen

Gemensamma anordningar pé tomtmark

Planteringar, parkeringsytor, uteplatser, inhagnader, omradesbelysning och ledningar i
mark.

Parkering

Totalt 8 st biluppstéalliningsplatser, varje lagenhet forfogar éver en p-plats, tva p-platser &r
gemensamma besodksparkeringar.

Servitut

Fastigheten har servitut avseende ledningar i mark.

Detaliplan
For fastigheten galler detaljplan nr 778 daterad 2007-03-15, Partille Kommun.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesév 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 4
Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning: Betongplatta pa mark (golvvarme)
Killarvaggar: Prefabricerad betong / lattklinker.
Stomme: Bérande stomme av tra.
Yttervagg: Cementbaserad skiva, spikregel, vindskydd, regelstomme med

mineralull, Aangsparr, gipsskiva.

Innervégg: Enkel gipsskiva pa regelstomme

Vid lagenhetsskiljande och bérande végg dubbel gipsskiva pa

regelstomme

Mellanbjilklag: Bjélklag av betong med pabyggnad av tré.

Vindsbjilklag: Trabjélklag med mineralullsisolering.

Yttertak: Takstolar med raspont, underlagspapp, betongtakpannor.

Entrédérr: Malad tr&dorr

Tamburdorr: Malad alternativt fanerad tradorr

Fonster: Trafénster, 3 glas isolerruta (ljudruta mot Géteborgsvégen)

Véarme: Bergviarmepump med varme- och varmvattenproduktion
Vattenburen golvvarme i kéllare, vdrme via radiatorer i
lagenheterna.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft. | kallare enbart franiuft.

Omradesbelysning: Styrs via skymningsrela

Parkeringsplatser: 8 p-platser.

Tomt: Parkeringsplatser: Asfalterade.

Gangvagar och uteplatser: Sldta gré betongplattor /
tryckimpregnerat tré.

Grassadd.

Planteringsytor, vaxter ingar inte.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesév 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Rumsbeskrivning

Hall

Sovrum

Vardagsrum

Kok

Bad / tvatt

Kéllarutrymmen

Golv
Véaggar
Tak

Golv
Vaggar
Tak

Golv
Vaggar
Tak

Golv
Véaggar

Tak
Utrustning

Golv
Vaggar
Tak
Utrustning

Golv
Vaggar
Tak

Sid 5
Grundstandard

Parkett
Tapet
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett

Tapet, kakel 6ver

disk- och arbetsbéank

Malat

Ko6ksinredning med vitmalade luckor,

bankskivor av laminat, glashéll, separat
ugn, micro, kylffrys, diskmaskin, koksflakt.

Klinker med elektrisk golvvarme
Kakel
Malat, med infélld belysning.

Tvéttstall med underskap, badrumsskap

med belysning, kroklist,
toalettpappershallare. tvattmaskin,
kondenstorktumlare.

Betong med ytbehandling.
Malad obehandlad betong.
Malat

En omgang ritningar skall hallas tillgénglig hos féreningens styrelse.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen Ugglesév 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 6

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Képeskilling for foreningens fastighet och samtliga
Aktier i Megamon AB 19.785.000:-

Summa slutliga kostnader kr 19.785.000:-
Likviditet om 25.000:- betalas till Féreningen av Megamon AB i samband med
slutbesiktningen. Likviditeten avser att ticka kostnader vilka uppkommer innan féreningen
far intékter via medlemmarnas arsavgift samt eventuella extra kostnader vilka inte kunnat
forutses vid uppréttande av den ekonomiska planen.

Megamon AB betalar samtliga kostnader for fastighetens férvérv sasom
Pantbrev, lagfart, bankkostnader etc.

Megamon AB betalar samtliga kostnader for foreningens bildande,
sasom registreringsavgifter till Bolagsverket, erséttning till intygsgivare etc.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar.

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har &nnu inte faststéllts, men berdknas till
ca 6.500.000 kronor
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Ekonomisk Plan Bostadsrattsféreningen Ugglesav 65, Partille kommun
Org.nr 769625-5376
Finansieringsplan

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

1. Ytor, taxerinasvarde

Bruksarea lagenheter 467 m2

Bruksarea uppvérmd gemensam area

Forrdd mm 186 m2
Trapphus 53 m2
Summa 239

Beraknat taxeringsvarde. 6 882 000 Kr

2. Avsattningar i enlighet med féreningens stadgar:

Foreningens yttre fastighetsunderhall 0,3 % av taxeringsvéardet 20 646
3. Finansiella kostnader
Lan Belopp Lanetid Ranta Amortering

KR Omes.tid 3,15% 0,50%
Lan 5100 000|Bundet3 ar| 160650 25 500
Summa I&n 5100 000 160 650 25 500
Réntekostnader 160 650
Amortering och avskrivningar ar 1 till och med ar 5 37 000
Amortering och avskrivningar fran och med ar 6 62 500
Summa Finansiella kostnader till och med ar 5 197 650
4. Driftskostnader ( inkl moms i férekommande fall )
Ekonomisk forvaltning & Administration 12 000
Arvoden till styrelse och revisorer 5 000
Vattenforbrukning 10 000
Arsavgift vatten & avlopp 1 000
Utestadning (Inkl snéréjning och tradgardsskétsel) 18 000
Forbrukning av gemensam el till uppvarmning och belysning 42 000
Respektive bostadsrattsinnehavare betalar kostnaden for hushalisel 1)
Bredband for internetansiutning, telefon och tv 12 000
(Internetanslutning, fast telefonabbonnemang, samt basutbud fér TV)
Sophamtning 3 000
Forsakringar 9000 112000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AMORTERING 330 296

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens I6pande kostnader
och avsattningar tickas av arsavgifter, som férdelas med hansyn till lagenheternas andelstal.

Arsavgifter: 331 570

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER: 331 570

Sid 7
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EKonomisk FPlan Bostadsrattsioreningen ugglesav &b, Partile kommun
* « Org.nr 769625-5376
Berakning av freningens arliga intakter

Sid 8
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Manadskostnad och insatser
I~
:ﬁedovisning av andelstal, insatser och manadskostnader.
~
Summa arlig kostnad Kr 330 296 Manadsavgift utan forhojd insats
Summa arliga intakter Kr 331 570 Kr/kvm ar 710
<
] Med forhsjd insats Utan forhojd insats
&goh nr|Lgh-typ| Boarea| Andels- | Andels- |Insats Kr Ars- Manads- |insats Kr Ars- Manads-
RoK m2 | tal drift jtal kapital avgift avgift avgift avgift
% % Kr/ar Kr/man Kr/ar | Kr/manad
‘1001 3 80,0| 17,13%| 16,34%| 3233 504| 29 280 2440 2 400 000 56 800 4733
1002 3 78,2 16,75%| 16,51%] 3 267 186] 28 621 2 385 2 425 000 55 522 4 627
1101 3 80,01 17,13%| 16,62%| 3287 395| 29 280 2 440 2 440 000 56 800 4733
1102 3 78,2 16,75%| 16,79%| 3321078 28 621 2 385 2 465 000 55 522 4627
1201 3 76,8 16,45%| 16,79%| 3321078 28 108 2 342 2 465 000 54 528 4 544
.1202 3 73,8 15,80%| 16,96%| 3354760 27010 2 251 2 480 000 52 398 4 367
Summa 467] 100,00%| 100,00%| 19 785 000| 170 920 | 14 243 14 685 000] 331570 27631

Maijlighet finns for lagenhetsinnehavare att erlagga forhéjd insats, och darmed
betala den ovan angivna lagre manads- och arsavgiften.

Lagenhetsinnehavare kan i enlighet med §5 i stadgarna genom inbetalning till féreningen en gang per ar
helt eller delvis minska den skuldsattning som beldper pa [agenheten.

‘enlighet med féreningens stadgar uppréattas tva andelstal. Ett andelstal for drift och ett andelstal for kapital.
inskar skulden som belSper pa en lagenhet minskar andelstalet motsvarande.

Kostnaden for hushalisel betalas ev respektive lgenhetinnehavare. Bersknad kostnad for hushallsel for
en lagenhet ar 5.800:-/ ar.
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WAHLIN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréattsféreningen
Ugglesév 65 (org nr 769625-5376).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsfakta

Garantier fér anskaffningskostnad och osalda lagenheter
Finansieringserbjudande (Swedbank)

Berakning taxeringsvarde

Byggfelsforsakring (Bar-Bo)

Bygglov (Partille kommun)

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av fore-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som l&mnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhal-
landen som ar kanda. De i planen gjorda berdkningarna &r vederhéaftiga och pla-
nen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
minst fre lAgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tiliforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfars i en-
lighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska férutsattningar och vill-

kor som anges i den ekonomiska planen.

Det noteras att det i planen anges att andelstalen styr arsavgiften. Enligt de gal-
lande stadgarna styrs arsavgifterna av insatser. Stamma har héllits och beslut fat-

tats om &ndring av stadgarna. For giltig andring kravs registrering.

Av Boverket forordnad intygsgivare

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON +46 31-743 73 00 BANKGIRO 501-2919
BOX 11909, 404 39 GOTEBORG TELEFAX +4631-74373 20 ORG NR 556834-1027
BESOKSADRESS E-POST wahlin@wahlinlaw.se ~ ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL

OSTRA HAMNGATAN 19 GOTEBORG

Member of 43 INTERLAW. -an International Assogiation of independent Law Firms in Major World Centers




2013071007546

INTYG W
EKONOMISK PLAN | Rrodalen AR I

Undertecknad, som foér det andamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestiende ekonomisk plan for bostadsréttsforeningen
Ugglesdv 65, organisationsnummer 769625-5376, daterad 2013-06-25

far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdammer Sverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kiinda av mig.
I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga och planen framstér som héllbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutsittningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5§, for registrering.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Det ir foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter i planen.
En garanti avseende osdlda lagenheter ldimnas solidariskt av JanRoy Fastighets AB och
Gosia Fastighets AB.

Féljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bolagsverket 2012-11-15
Stadgar, antagna 2012-08-14 2012-11-15
Optionsavtal aktier Megamon AB resp brf Ugglesav 65 2013-02-01
Bygglov Partille kommun/Bygg- och miljdndmnden 2013-02-21
Byggfelsforsikring Gar-Bo 2013-03-20

Aktiedverlatelseavtal JanRog Fastighets AB/Gosia Fast AB o Brf  2013-03-25
Forbindelse osilda Igh JanRog Fastighets AB o Gosia Fast AB 2013-03-25

Skuldebrev brf Ugglesiv 65 resp Megamon AB 2013-03-27
Kdpekontrakt Fastighetsbyran brf Ugglesdv 65 resp Megamon AB 2013-03-27
Finansieringsforslag Swedbank AB 2013 04-02
Berikning av hushallsel 2013-05-16
Struktur dver forsidljningen, redogorelse 2013-05

Ritningar 7 st A4 GS Byggprojektering, planer, fasader o sit.plan  2012-09-05

Alingsés den 2013-07-03
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Ekonomisk plan for bostadsritisféreningen Ugglesav 65 Partille Kommun
Org nr 769625-5376

Sid 12

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall betala insats och upplatelseavgift som ovan
angivits. Arsavgiften skall betalas med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annoriunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i
enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

2013071007549

2. Nagra andra avgifter &4n de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana foéréndringar i
kostnadsldget som bor kréva hdjningar i arsavgiften for att féreningens ekonomi inte

skall aventyras.

3.  Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla lagenheten inre och i
. forekommande falt uteplats i gott skick.

4.  Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa ett satt
som féreningens stadgar foreskriver.

4. Respektive bostadsrattsinnehavare betalar kostnaden for el till belysning samt hushall.
Kostnaden fér en ldgenhet bergknas till ca 5800:-/ ar .
Kostnaden for el till uppvarmning och omradesbelysning ingdr i manadsavgiften.

Paile () (T3 -06-7%5

. BOSTADSRATTSFORENINGEN UGGLESAV 65, PARTILLE KOMMUN

Elmerson \\Kng.ter Arvidsson
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