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Forvaltmingsberittelse 2011-2012
for HSB brf Storangen, Partille

Mal och visioner
Vart mal 4r en trygg och trivsam forening med en attraktiv yttre miljé och en stabil ekonomi.

Viktiga hdndelser under dret
Se Underhall...

Féreningens fastigheter

Foreningen bestar av elva flerbostadshus med 101 ldagenheter och en boyta pa 9 222 kvm dér
samtliga #r upplatna med bostadsritt. Fastighetsbeteckning &r Partille 1:307 med
nybyggnadsar 1982 och vérdear 1982.

Underhdll, reparationer och investeringar

Under varen utfordes en rensning och inventering av det befintliga ventilationssystemet da
foreningens tidigare OVK ej var godkénd. I inventeringsskedet togs beslut om att installera
tilluftsventiler i samtliga rum.

Under éret har omfattande fasad och malningsarbeten paborjats och berdknas paga till och
med oktober 2012. I de fall dir behov har funnits har dven vissa tak renoverats.

I entreprenaden ingar dven byten till ldgenergiarmaturer vid entréer och loftgangar.

Under é&ret har ocksa sanden i samtliga sandlador rengjorts med en ny metod som &r jaimforbar
med att byta ut befintlig sand.

Férvintad framtida utveckling

Fardigstillande av fasadrenoveringen under hosten.
Med tanke pa de omfattande renoveringarna har féreningen i samrdd med ekonom pa HSB
Goteborg beslutat om en avgiftshojning pa 3%.

Féreningsfrdagor
Foreningsstimma

Ordinarie stimma holls 2011-11-16. Pa stimman deltog totalt 35 personer varav 29
rostberittigade medlemmar.

Agarforhallanden

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 151 medlemmar.
Under verksamhetséret har 8 ldgenheter overlétits.




Styrelse under aret
2011-07-01 - 2011-11-26

Ordférande: Gullan Wernstig
Vice ordforande: Maria Thorngren
Sekreterare: Siv-Inger Gran
Ledamoter: Anders Borgelov
Daniel Jacobson
Henrik Wiking
Inga-Lill Eklund

HSB-representant: ~ Lars-Erik Agren

2011-11-27 -2012-06-30

Ordf6rande: Gullan Wernstig
Vice ordforande: Karl-Henrik Frobose
Sekreterare: Anders Borgelov
Ledamdoter: Daniel Jacobson

Lars Andersson
Mattias Flenne
(Marcus Hjortheimer, avgatt under aret.)

HSB-representant: ~ Lars-Erik Agren
I tur att avgd vid kommande foreningsstdimma &r: Gullan Wernstig, Anders Borgelov och
Mattias Flenner.

Styrelsen har under verksamhetséaret genomfort tolv protokollforda styrelseméten (varav ett
konstituerande och ett extra insatt) samt ett arbetsmote.

Firmatecknare har varit Gullan Wernstig, Karl-Henrik Frobose, Anders Borgelv och Daniel
Jacobson (tva i forening).

Revisorer

Valda av féreningen

Ordinarie: Piar Boman
Suppleant: Anna Andersson
Utsedd av HSB: BoRevision AB

Representanter i HSB fullmaktige

Ordinarie: Gullan Wernstig
Ersittare: Karl-Henrik Frobose
Valberedning

Jonas Nordberg och Sture Gunnérus
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Ekonomi

Resultat och stiillning, tkr 11/12 10/11 09/10 08/09 07/08

Nettoomsittning 6 398 5925 5726 5513 5825
Resultat efter finansiella

poster -71 -506 -1 652 200 1558
Balansomslutning 43 939 44 365 43 510 42 455 42 471
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 673 653 641 610 610

Fond for yttre underhéll 1153 1746 3609 3580 2483

Avgifter och hyror

Under rakenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2011-07-01 med 3% och uppgér déarefter 1
genomsnitt till 673 Kr/m®. Efter rikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 3% den
2012-07-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 693 kr/m?.

Resultat, finansiell stillning och likviditet
Se efterfoljande resultat och balansrékning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning till underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans foérfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: 3431 193:-
Arets resultat: -71 843:-
3359 350:-

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond: -1 581 622:-
Avsittning till underhallsfond: 1 300 000:-
Balanserat resultat 3 640 972:-
3 359 350:-
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Hsb Brf Storangen i Partille

Org Nr: 716408-5628

2011-07-01 2010-07-01
Resultatrékning 2012-06-30 2011-06-30
Nettoomsattning Not1l 6 398 469 5924 679
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 840 238 -2 706 323
Planerat underhall -1 581 622 -1793 317
Fastighetsskatt/avgift -137 865 -131 502
Avskrivningar Not 3 -620 325 -498 483
Summa fastighetskostnader -5 180 051 -5 129 625
Rorelseresultat 1218418 795 055
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 234 35186
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 298 495 -1 336 561
Summa finansiella poster -1290 261 -1 301 375
Arets resultat -71 843 -506 320
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -1 300 000 -1 200 000
Disposition underhallsfond 1581 622 1793 317
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 281 622 593 317
Resultat efter fondforandring 209 779 86 997
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Hsb Brf Storidngen i Partille

Org Nr: 716408-5628

Balansréakning 2012-06-30 2011-06-30
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 37 225 171 34 116 296
Mark 4 815 000 4 815 000
Markanlaggningar Not 7 518 396 463 038
Inventarier Not 8 10 881 3581
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 2 412 398
42 569 448 41 810 313
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgédngar 42 569 948 41 810 813
Omsiéttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 648 0
Avrakningskonto HSB Géteborg 1 065 872 2 365 497
Ovriga fordringar Not 11 44 152 42 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 245 697 146 401
1 369 369 2 554 656
Summa omsattningstillgéngar 1 369 369 2 554 656
Summa tillgdngar 43 939 317 44 365 469



Org Nr: 716408-5628

Hsb Brf Stordngen i Partille

Balansrikning 2012-06-30 2011-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 275000 2 275000

Underhallsfond 1 153 000 1746 317
3428 000 4021 317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3431193 3344 196

Rrets resultat -71 843 -506 320
3 359 350 2 837 876

Summa eget kapital 6 787 350 6 859 193

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 418 372 35 043 145

34 418 372 35043 145

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 589 121 486 616

Leverantorsskulder 932 988 675 384

Skatteskulder 78 270 75 300

Fond for inre underhall 494 507 603 571

Ovriga skulder Not 16 158 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 638 552 622 261
2 733 596 2 463 132

Summa skulder 37 151 968 37 506 277

Summa eget kapital och skulder 43 939 317 44 365 469

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 36 777 000 36 777 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald till HSB Goteborg 62 580 93 870




Org Nr: 716408-5628

Hsb Brf Storangen i Partille
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,72 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde
och férvéntad nyttjandeperiod.

Balkong och fonster skrivs av pd 40 &r.

Garagen skrivs av pa 30 ar.

Lekplatserna och vérme- och luftbehandlingssystemet skrivs av pd pd 20 &r.

Tvéttstugan och lekutrustningen skrivs av pd 15 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beraknat dverskott.
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 17 868 902 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2011-07-01 2010-07-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-06-30 2011-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 110 000 86 610
Revisorsarvode 3 000 3000
Valberedningens arvode 3 000 0
Sociala kostnader 25 375 28 155

141 375 117 765
Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. \Q( CR

10




Org Nr: 716408-5628

Hsb Brf Stordngen i Partille

2011-07-01 2010-07-01
Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 1 Nettoomsattning n
Arsavgifter 6 205 308 6 024 678
Ovriga intakter 193 161 0
Bruttoomséttning 6 398 469 6 024 678
Avsatt till inre fond 0 -99 999
6 398 469 5924 679
Not 2 Drift
Personalkostnader 141 375 124 678
Fastighetsskotsel och lokalvérd 442 039 444 679
Reparationer 271 226 150 340
El 95 780 138 451
Uppvéarmning 709 993 757 364
Vatten 322 033 333 344
Sophédmtning 123 414 138 659
Ovriga avgifter 156 297 199 328
Forvaltningsarvoden 180 504 166 108
Ovriga driftskostnader 397 577 253 372
2 840 238 2706 323
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 583 300 454 494
Markanldaggningar 30724 27 854
Inventarier 6 301 16 135
620 325 498 483
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 7 830 5142
Rénteintakter skattekonto 225 208
Ovriga ranteintakter 179 29 836
8 234 35 186
Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1298 365 1336 401
Ovriga finansiella kostnader 130 160
1298 495 1336561
Lo
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Org Nr: 716408-5628

Hsb Brf Stordngen i Partille

12

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 40 544 780 37 010 450
Arets investering garage 1279777 3534330
Omklassificering garage fran padgdende nyanlaggning och forskott 2011-06-30 2412 398
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 44 236 955 40 544 780
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 428 484 -5973 990
Arets avskrivningar -583 300 -454 494
Utgdende avskrivningar -7 011 784 -6 428 484
Bokfort varde 37 225 171 34 116 296
Taxeringsvarde for Partille 1:307
Byggnad - bostader 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000
Mark - bostéder 23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde totalt 84 800 000 84 800 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 603 965 603 965
Arets investeringar 86 082 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 690 047 603 965
Ingdende ackumulerade avskrivningar -140 927 -113 073
Arets avskrivningar -30 724 -27 854
Utg&ende avskrivningar -171 651 -140 927
Bokfort virde 518 396 463 038
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 272 705 272 705
Arets investeringar 13 601 0
Arets utrangeringar -50 228 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 078 272 705
Ing&ende avskrivningar -269 124 -252 989
Arets avskrivningar -6 301 -16 135
Arets utrangeringar 50 228 0
Utgdende avskrivningar -225 197 -269 124
Bokfort varde 10881 3581
Not9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Garagearbeten 2412 398 0
Ingdende varde 2412 398 0
Garagearbeten 0 2412 398
Nedlagt arbete under dret 0 2412398
Omklassificering garagearbeten till byggnader och ombyggnader -2 412 398 0
Summa omklassificeringar -2 412 398 0
Utgdende virde pdgdende nyanlédggningar och férskott 0 2412 398
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 981 42758
Ovriga fodringar 1171 0
44 152 42 758
‘Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 242 139 142 070
Upplupna intakter 3558 4331




Org Nr: 716408-5628

Hsb Brf Stordngen i Partille

Noter 2012-06-30 2011-06-30
245 697 146 401
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 275 000 1746 317 3344 196 -506 320
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -593 317 86 997 506 320
Arets resultat -71 843
Belopp vid érets slut 2 275 000 1153 000 3431193 -71 843
Not 14 Landfristiga skulder till kreditinstitut ‘
Nasta 8rs
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 670195 4,60% 2013-01-30 3716 030 98 440
Stadshypotek 800720 3,72% 2015-03-01 9 325 195 50 020
Stadshypotek 808058 3,48% 2015-04-30 1 500 000 0
Stadshypotek 870763 3,98% 2014-01-30 4 443 750 45 000
Swedbank Hypotek 2558869422 3,87% 2014-01-24 3520 370 270 013
Swedbank Hypotek 2852065610 3,22% 2012-06-28 12 502 148 125 648
35 007 493 589 121
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34418 372
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 061 888
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorterlngar) 589 121 486 616
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder .
Arbetsgivaravgifter 158 0
158 0
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 81570 82 683
Ovriga upplupna kostnader 49 373 48 085
Forutbetalda hyror och avgifter 507 609 491 493
? 638 552 622 261
Partile '/ /() 2012 N,
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Var revisionsberittelse har {210 -1 avgivits betraffa
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Par Boman
Av foreningen vald revisor

nna drsredovisning

e e
“~Nikias Holmstrém
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 716408-5628

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Hsb Brf Stordngen i Partille
Organisationsnummer 716408-5628

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat rsredovisningen for Hsb Brf Storéngen i Partille for 8r 2011/2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppn rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Stordngen i Partille for 2011/2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v&r revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder
och forhllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Partille 2_plo 2012

Par Boman Niklas Hotfnstrom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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MOTION

Undertecknad / de som &r medlem / mar i HSB Bostadsrattsférening Brf Storangen
dnskar fa féljande motion behandlad pa den kommande arsstamman i
bostadsrattsféreningen
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Svar pa motion frin Marianne Stromblad
Timmerslitt 77 B, 1eh 13

Styrelsen for Brf Stordngen bifaller motionen och rekommenderar stimman att ge sitt samtycke till
att styrelsen ska utreda mojligheter och konsekvenser av att éndra andelstal i férhallande till

bostadsyta i foreningen.

Styrelsen Brf Storéngen 2012-10-10
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