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FORVALTNINGSBERATTELSE

{or Bostadsriittsforening Pepparkaksstaden i Partille

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf Pepparkaksstaden i Partille ér ett privatbostadsfretag som har till
syfte att uppléta bostadsrétter it sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1:873 i Partille Kommun,
upplatna med dganderitt. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 266st ldgenheter,
bostadsritter 251st, hyresligenheter 15st, lokaler 6st, gruppbostiider 12st, garage 82st och
p-platser 207st

Bostadsrittforeningen har sitt site i Partille.

Totala lagenhetsytan &r 20 731 kvm.

Totala lokalytan &r 1 080 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Hyggesvigen och Navervigen.
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.

Foreningens 266st bostdder fordelar sig enligt foljande:

94st 2rok

102st3rok
70st 4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hdjdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2% och uppgér direfter i
genomsnitt till 735 kr/m2.

Efter rikenskapsérets utgang hojdes inte avgifterna den 2021-01-01 och uppgér direfier i
genomsnitt till 735 kr/m?.

Foreningsstimma genomfdrdes 2020-06-16 och pga Covid-19, genom postrdstning.
Extra foreningsstimma genomftrdes 2020-09-23 och pga Covid-19, genom postristning. Punkter
som avhandlades var omval av ledamot och motioner.
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Féreningen foljer och arbetar utifran en underhéllsplan som striicker sig fem 4r.
Besiktning av vart omrade och fastigheter genomfors varje ar.

Under éret har féljande periodiskt/planerat underhall utforts.

Arbete genomforts av fasad Névervigen 6

Arbete i gemensamhetsgaraget Hyggesviigen. Fem etapper, tre utforda
Renovering taksprang, vindskiva och byte av tegelpannor vid Hv laghus
Arbete genomforts och utbytt staket vid forskola Nv och bollplan
Renovering av hyreslédgenheter

Ansning och gallring av trid Hyggesvigen/Niavervigen

Borttagning av trid vid anldggande av parkeringsplatser och tréid som finns for nira
vara fastigheter

Investering
Anordnat nya P platser vid plats mellan Hyggesviigen och Nivervigen

Uppsittning av ljudddmpande platter i samlingslokalerna vid Hyggesvigen och Nivervigen

Forviintad framtida utveckling

Fortsatt renovering av fasader Navervigen

Fortsatt renovering av vira gemensamhetsgarage Hyggesviigen och Nivervigen
Start av utbyte av vara hissar

Laddplatser for elbil

OVK skall utforas. Framflyttad fran 2020 pga Covid-19

Borttagning av trad for att undvika skador pa fastigheter och rorledningar
Renovering av taksprang och tak

Renovering radgarage Hyggesviigen/Navervigen

Malning av takdetaljer

Portlas plus tagg till entréddrrar mm

Byte cirkulationspumpar, expansionskirl och ventiler

@
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16 genom postrostning pga covid-19.

I stimman var totalt 43 rdstande varav 35 postroster och atta i lokalen.

Extra freningsstimma holls den 2020-09-23 genom postrdstning pga covid-19. Arenden pa
extrastimman var omval av ledamot och motioner. I stimman var sammanlagt 50 inlimnade
postroster varav 46 godkinda.

Foreningen hade vid arets bérjan 338 medlemmar samt vid arets slut 342. Tillkommande
medlemmar under dret har varit 24 samt avgéende 20.
Under &ret har 15 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit:

Gun-Britt Piitt ordforande

Per-Hakan Sjudin vice ordfdrande
AnneCharlotte Nygren sekreterare

Linda Andersson ekonomi

Malin Haraldsson ledamot, avgick 2020-05-17

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r:
Gun-Britt Piitt, Per-Hakan Sjudin och AnneCharlotte Nygren

Styrelsen har under &ret héllit 16 sammantréden.

Firmatecknare har varit tvd i forening av ordforande, vice ordférande, ekonomiansvarig och
sekreterare.

Internrevisor har varit Mirta Bergstrom med Sara Glavin som suppleant, valda av fSreningen
samt externrevisor Malin Johannesson, BoRevision AB med Carina Eriksson, BoRevision AB
som suppleant.

Valberedning har varit Sara Kjellstrdm, Robert Moldén och Susanne Hogstrom, vald av
stimman. Robert Moldén avgick 2020-09-23.
vy



FLERARSOVERSIKT
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 19 360 19 088 18 750 18 313 18 062
Resultat efter 157 -1 586 404 515 4 060
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 284 983 284 610 286 496 288 460 286 902
Arsavgiftsniva for 735 721 707 693 679
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 9322 9725 11 881 13919 9953
Soliditet i % 50 50 49 49 48
Belaningsgrad % 41 42 58 59 80
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 6614 6716 6 817 6918 7020
Rantekostnad kr/m? 103 104 100 101 100
Avséttning 188 176 158 146 122
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 239 163 0 329 998 103 569 161
Upplatelseavyifter 24 448 078 0 1565002 26 013 080
Fond fér yttre underhall 9 724 955 -402 805 0 9322 150
S:a bundet eget kapital 137 412 196 =402 805 1 895 000 138 904 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 028 077 -1 183481 0 4 844 596
Arets resultat -1 586 286 1 586 286 157 220 157 220
S:a ansamlad vinst/férlust 4441791 402 805 157 220 5001 816
S:a eget kapital 141 853 987 0 2052220 143 906 207

*Forsiljning av ligenhet 71 for 1.895.000 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatriakning med tilthérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av
efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underballsplan.
Forslag till disposition ur underhillsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stdimmans forfogande star fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 844 596
Arets resultat 157 220
5001 816

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -5 985 803
Avsiittning till underhallsfond 3 900 000
Balanserat resultat 7087619

5001 816
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
2020-01-01 2019-01-01

Resultatr'a'kning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 1 19 360 432 19 087 530
Ovriga rorelseintikter Not 2 3085 15273
Summa rorelseintikter 19 363 517 19 102 803
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 891 998 -7 294 461
Qnderhéllskostnader Not 4 -5 985 803 -7 052 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -622 177 -586 760
Personalkostnader Not 6 -1 638 133 -1 691 015
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 936 762 -1921 381
Summa rorelsekostnader -17 074 873 -18 546 422
Rorelseresultat 2 288 644 556 381
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 13 562 13 037
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 144 986 -2 155 704
Summa finansiella poster -2131 424 -2 142 667

Arets resultat Not 10 157 220 -1 586 286
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 259 407 139 261 151 597

Inventarier Not 12 53 099 35 798
259 460 237 261 187 395

Summa anldggningstillgdngar 259 460 237 261 187 395

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 3190 8973

Ovriga fordringar Not 14 12 088 624 9917 548

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 271 954 358 536

12 363 768 10 285 056

Kassa och bank 13 159 337 13 137 323

Summa omsattningstillgdngar 25523105 23422 380

Summa tillgédngar 284983342 284609775

@
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 582 241 127 687 241
Underhdllsfond 9 322 150 9 724 955
138 904 391 137 412 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 844 596 6 028 077
Arets resultat 157 220 -1 586 286
5001 816 4 441 791
Summa eget kapital 143 906 207 141 853987
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 85 022 056 137 122 056
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 52 100 000 2 100 000
Leverantorsskulder 1737 805 460 053
Skatteskulder 47 521 40 535
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 83 187 157 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 086 566 2 876 088
56 055 079 5633 732
Summa skulder 141 077 135 142 755788
Summa Eget kapital och skulder 284 983 342 284 609 775
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Birf Pepparkaksstaden i Partille
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pad anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig éver 20 &r fér ombyagnad
av garage till soprum samt ljuddémpning tak 2st samlingslokaler.

Avskrivning pa& markanlaggningar sker enlig rak avskrivningsplan som stracker sig dver 15 8r for grillplats
och 20 ar fér mur utanfér férskolan samt ny parkeringsplats for 6 parkeringsplatser.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per & beraknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att séttas om med ny I5ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p3 beréknat dverskott.
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har haft anstéllda under aret.

Medelantal anstélida Innev. ar Foreg. ar
Man 1
Kvinnor 1

—

2
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 14 465 562 14 146 428
Hyror 4 806 607 4 839 689
Ovriga intékter 88 263 101 413

19 360 432 19 087 530

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning 3 085 15 273
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 649 814 676 742
Reparationer 1209 035 1 466 816
El 481 328 522 784
Uppvarmning 1776 428 1937 937
Vatten 1060 744 980 906
Sophamtning 320 154 327 828
Ovriga avgifter 270 141 255 107
Forvaltningsarvoden 691 607 693 981
(Ovriga driftskostnader 432 746 432 359
6 891 998 7 294 461
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 447 627 219 940
WS 65 226 62 031
Transport 135875 0
Byggnad utvéndigt 5 029 006 6 273 067
Markytor 232 022 232 542
Utrustning 76 047 265 224
5 985 803 7 052 805
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 487 482 473 026
Medlemsavgifter 7 968 7 947
Ovriga externa kostnader 126 727 105 787
622 177 586 760

Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode 236 500 230 000
Sammantridesersattningar 62 000 91 600
Revisorsarvode 16 200 15000
Loner och andra erséttningar 35484 29 425
Sociala kostnader 60 583 80 801
410 767 446 826

Ovriga anstiillda
Léner och ersittningar Fastighetsskétare och Lokalvardare 710 094 700 057
Sociala kostnader 221 947 223 104
Sarskild loneskatt 7 542 7 423
Uttagsskatt 241 556 237 925
Pensionskostnader och forpliktelser 29 313 41 705
Ovriga personalkostnader 16 914 33975
1227 366 1244189
1638 133 1691015

Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 1898 221 1 893 300
Markanlaggningar 13 755 10 300
Inventarier 24 786 17 781
1936762 1921381

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 13 562 13 037

13 562 13 037
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 143 057 2153 219
Ovriga finansiella kostnader 1929 2485
2 144 986 2155704
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 157 220 -1 586 286
Forslag till avsittning underh3ilsfond -3 900 000 -3 650 000
Forslag till disposition underhéllsfond 5985 803 7 052 805
Forslag till extra avsattning underhdllsfond 0 -3 000 000
Resultat efter underh8llspaverkan 2243023 -1183 481

7S
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 220 183 064 220 183 064
Arets investeringar 98 415 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 220 281 479 220 183 064
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 810 007 -22 916 707
Rrets avskrivningar -1 898 221 -1 893 300
Utgdende avskrivningar ~26 708 228 -24 810 007
Bokfort virde byggnader 193 573 251 195 373 057
Markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 190 472 190 472
Arets investeringar 69 103 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 259 575 190 472
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 810 -16 510
Arets avskrivningar -13 755 -10 300
Utgdende avskrivningar -40 565 -26 810
Bokfort viarde markanlaggningar 219 010 163 662
Bokfort virde mark 65 614 878 65 614 878
Bokfdrt varde byggnader och mark 259 407 139 261 151 597
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1872, 1:873
Bygagnad - bostider 202 000 000 202 000 000
Byggnad - lokaler 7 243 000 7 243 000
209 243 000 209 243 000
Mark - bostader 119 400 000 119 400 000
Mark - lokaler 1779 000 1779 000
121 179 000 121 179 000
Taxeringsvérde totalt 330 422 000 330 422 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 192 500 000 192 500 000
varav frigjorda 27 500 000 27 500 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 1014 419 1014419
ARrets investeringar 42 086 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1 056 506 1014 419
Ingdende avskrivningar -978 621 -960 840
Arets avskrivningar -24 786 -17 781
Utgdende avskrivningar -1 003 407 -978 621
Bokfort varde 53 099 35 798
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3190 8 973
3190 8973
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 12 062 308 9 893 183
Skattekonto 23571 23 455
Ovrigt 2745 909
12 088 624 9917 548
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 271954 345 452
Upplupna intakter 0 13 084
271 954 358 536
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2857648469 1,91% 2023-03-24 50 000 000 0
*Swedbank Hypotel 2857675728 1,42% 2021-03-26 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675793 1,26% 2025-03-25 37 122 056 2 100 000
137 122 056 2 100 000
Nésta &rs amortering bersknas uppg3 till 2 100 000
*L3n med l8neomséttning inom ett 8r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 50 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 52 100 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 85 022 056
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 126 622 056
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13112 13 909
Arbetsgivaravgifter 17 881 18 679
Mervérdesskatt 50 444 122 718
Ovriga kortfristiga skulder 1750 1750
83 187 157 056
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 17773 23991
Ovriga upplupna kostnader 562 922 1 042 683
Forutbetalda hyror och avgifter 1505 871 1809 414
2 086 566 2 876 088

Partille _lﬁ/i 2021

[ m : 124% s
AnneCharlotte Nygren un -Britt Patt :f:l'gkan SJudln

Linda Andersson

Vér revisionsberittelse har;ll)l\- Qﬁ-l\ avgivits betréffande denna &rsredovisning

foin, didioser

Carina Erikszon
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Pepparkaksstaden i Partille, org.nr. 769611-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pepparkaksstaden
i Partille for rakenskapsdret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamaisentiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden
Uttver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pepparkaksstaden i Partilie for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i rigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
i forvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar T - " .

N _ R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,
forsvarlig med hénsyn til de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar v lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag til} dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag tilf dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Pariileden ]| /'S 2021

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Brf Pepparkaksstaden i Partille Org.Nr. 769611 - 9028

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

¢ Ett bra boende som haller i lingden

o Att forvalta foreningens tillgngar med ett langsiktigt perspektiv, ddr foreningens
kostnader skall béras av dem som bor i omrédet.

o Attutveckla och underhélla fastigheternas tekniska installationer och se till att dessa haller
god standard.

¢ Information som ror alla skall vara adekvat och uttémmande och né ut skyndsamt.
¢ Dialogen mellan styrelse och medlemmar skall priglas av 6ppenhet och fortroende.
o Att verka for att hoja sdkerhetsnivan i vart omrade.

o Att verka for att foreningen agerar miljomedvetet.

o [ forhallande till védra hyresgister skall vi vara en professionell hyresvird och svara fér vad
som &r en god sed i branschen.



