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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Maséingen i Partille

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB brf Méséingen i Partille &r ett privatbostadsféretag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen #dger fastigheten Partille Skulltorp 1:432. Det finns i denna fastighet sammanlagt 14
bostadshus innehéllande 125 st ldgenheter, det finns 15 hus med 125 garage varav 2 &r
kombinerade garage och forrad och 1 &r kombinerat garage och miljo-sophus, vi har 1 lokal och
darutdver finns 38 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Partille kommun.

Totala ldgenhetsytan &r 12 278 kvm inkl ca 1 034 kvm extra da vindar inretts till boytor.

Totala lokalytan &r 20 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Timmerslatt 1-31 och 2-26

Foreningens fastighet dr fullvardesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 125 st bostider fordelar sig ursprungligt enligt foljande:

38st2rok

32st3rok

38st4rok

17stS5rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Viasentliga handelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapsaret har avgifterna varit oférandrade och uppgar i genomsnitt till
686 kr/m? inkl bostadsinredda vindar.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 1% den 2019-07-01 och uppgér dédrefter i
genomsnitt till 693 kr/m? inkl bostadsinredda vindar.

Offerter for nytt avtal for bredband, telefoni och TV har tagits in och beslut har tagits att fortsétta
med Telia som leverantdr samt att modernisera fibernétet.

Offert f6r projektering av sol- och bergenergi har tagits in.

Under aret har foéljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Fliaktbyte och trapprenovering har utforts.
Byte av tryckstegringspump och cirkulationspump till varmvatten.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Omfattande reparationer av varmvattensystemet har utforts.
Asfaltsarbeten har utforts.

Tvittmaskinen i tvéttstugan har reparerats.

Reparation av den gemensamma grillen

Under aret har foljande investeringar gjorts
Tvittkorg till tvittstugan, ny gemensam hogtryckstvétt och diverse skyltar.

De senaste aren har foreningen utfort foljande stoérre underhallsatgédrder samt investeringar i
fastigheten:

2005 Underhéallsatgard Samtliga yttre fonsterbagar som inte
skyddas av tak byttes ut till aluminium
och med energiglas

2005 - 2007 Underhallsatgérd/ Tribalkongerna gjordes storre och
investering samtliga rdcken byttes ut till aluminium
och glas
2010 Underhallsatgérd/ Renovering av tak med ny inbrédning, nya
investering betongpannor, snérasskydd och
utrymningsstegar.
Takutspréang byggdes pa samtliga
husgavlar.
2011 Underhallsatgérd Utemiljon fick viss upprustning dér

slipersmurar utbyttes mot murar samt nya
vixter och en del véxtrabatter gjordes om
med stenat/betong.

2012 Underhéallsatgard/ Garagebyggnaderna mélades och

investering utrustades med nya plattak och eldrivna

portar samt ny belysning.
Nytt miljéhus byggdes i anslutning till ett
garage.

2012 Underhéallsatgird Uppgradering av virmesystemet med nya

termostater.
AN /
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2013 Underhallsatgérd Den mélade trékonstruktionen fran 2006
borjade ruttna innan garantibesiktningen,
varfor dessa ersattes med nya i tryckt
virke.

2013 - 2014 Underhallsétgard Samtliga bostadshus malades och mycket
virke byttes, nya brevladekonstruktioner,
nya ljusarmaturer och emaljskyltar som
ersatte de tidigare.

2015-2016 Underhallsétgérd/ Ny marksten/kantsten vid samtliga

investering entréer, staketen bytta till galvaniserade
inne 1 omradet. Flera nya murar &r
uppsatta, manga planteringar fick nya
véxter samt all slipers i omradet borttaget.

2017 Underhéallséatgard Nya fléktar som nu &r uppsatta uppe pa
taken.
2017 Underhallséatgérd Samtliga lyktstolpar har fatt nya
ledarmaturer.
2018 - 2019 Underhallséatgérd/ Byte av utrustning f6r varmvattensystemet
investering samt genomgang av detta for att

sikerstilla framtida funktion

Forbrukning

Virmeforbrukning

2018 ars fjarrvarmeforbrukning blev 1 396,50 MWh. I varmeforbrukningen ingar ocksa
tappvarmvattnet. Forbrukningen blev 83,7 MWh ldgre dn féregéende ar.

Vattenforbrukning
2018 ars vattenforbrukning blev 15 396 kbm vilket 4r 163 kbm ldgre &n foregdende éar.

Forbrukning av fastighets-EL
Fastighets-EL avser forbrukning frdn gemensamma utrustningar som utebelysning, flaktar
mm. 2018 ars forbrukning blev 98 477,9 kWh vilket dr 2 371,1 kWh lagre &n foregdende ar.

Restavfall
Restavfall dr det avfall som inte kan kéllsorteras for atervinning. Allt avfall végs 1 samband
med hdmtningen och det dr efter vikt som vi betalar.

Mangden restavfall 2018 blev 293 kg/hushéll och 5,6 kg/hushall och vecka. Detta dr en
okning jamfort med foregdende ar da motsvarande siffror var 2#0kg per hushall och. 5,2
kg/hushall och vecka.

Maingden matavfall blev 55 kg/hushéll vilket blir ungefar 1 kg per hushall och vecka. Detta &r
en Okning jamfort med féregaende ar da siffrorna var 51 kg/hushall och ca 1 kg/hushall och
vecka.

Forvintad framtida utveckling
Sénka de 16pande kostnaderna genom val av hallbarare material samt investering i sol- och bergenergi.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 nov 2018. I stdmman deltog 35 medlemmar.
Dessutom avlimnades 2 fullmakter av 126 rostberéttigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 19 juni 2019. Arende pé extrastimman var val leverantdr av
bredband, telefoni och TV.

Foreningen hade vid rets borjan 198 medlemmar samt vid arets slut 197. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 6 samt avgdende 7

Under aret har 7 lagenheter 6verlétits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Anna-Karin Hedberg ordférande fr o m 2019.06.10
Camilla Melander Kanz ordférande t o m 2019.06.09
Goran Hillgren vice ordforande

Goran Héllgren sekreterare

Fatlum Ibishi ledamot

Sara Bauhn ledamot

Gustav Danielsson ledamot

Mehrshad Akbari ledamot

Anders Bergstrom utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r:

Camilla Melander Kanz, Fatlum Ibishi, Mehrshad Akbari, Anders Bergstrom
Styrelsen har under aret héllit 13 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Anna-Karin Hedberg. Camilla Melander Kanz, Gustav Danielsson,
Fatlum Ibishi.

Revisorer har varit Krister Bick, vald av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Camilla Melander Kanz, vald
av stdmman.

Valberedning har varit Peter Rippe, Helena Granat och Martin Wendt, valda av stimman.




FLERARSOVERSIKT
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18/19 18/17 17116 16/15 15/14
Nettoomsattning, tkr 8 506 8 580 8 534 8 537 8 543
Resultat efter 2014 2 162 2 365 -896 -923
finansiella poster, tkr
Balansomsilutning, tkr 54 245 54 967 57 016 57 754 58 360
Arsavgiftsniva for 686 693 693 693 693
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 3388 2 060 0 0 0
Soliditet i % 11 7 3 -1 1
Belaningsgrad % 26 38 41 43 49
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 3770 4 050 4 395 4612 4 644
Rantekostnad kr/m? 35 50 69 89 117
Avsattning 183 156 138 138 134
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stiammans Foérandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 446 007 0 0 2 446 007
Upplatelseavgifter 46 233 0 **31 277 77 510
Fond for yttre underhall 2 060 205 0 *1328231 3 388 437
S:a bundet eget kapital 4 552 445 0 1359508 5911 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 656 942 2162081 -1328 231 -1 823 093
Arets resultat 2 162 081 -2162081 2014043 2 014 043
S:a ansamlad vinst/férlust -494 861 0 685 812 190 950
S:a eget kapital 4 057 584 0 2045320 6 102 904

*under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 2.250.000 kr samt disposition ur med

921.769 kr.

** Forsdljning av 2st vindsutrymmen.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt féreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stiammans forfogande stéar foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1 823 093
Arets resultat 2014 043
190 950

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 190 950
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HSB Brf Mdsingen i Partille

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 506 297 8 580 329
Summa rorelseintakter 8 506 297 8 580 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 679 943 -3454 031
Underhallskostnader Not 3 -921 769 -894 605
Ovriga externa kostnader Not 4 -225 490 -227 075
Personalkostnader Not 5 -276 137 -280 549
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -966 515 -966 515
Summa rorelsekostnader -6 069 853 -5 822 775
Rorelseresultat 2436 444 2 757 554
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 140 8 202
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -426 541 -603 675
Summa finansiella poster -422 401 -595 473
Arets resultat Not 9 2014 043 2162081
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materfella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 50 033 222 50 979 383
Inventarier Not 11 40 271 60 625
Pdgdende nyanléggningar och forskott Not 12 50 000 0
50 123 493 51 040 008
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 50 123 993 51 040 508
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 430 37 141
Ovriga fordringar Not 15 2 740 062 1 559 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 508 509 463 880
3249 002 2 060 168
Kassa och bank 872 323 1866 579
Summa omsattningstillgdngar 4121 325 3926 747
Summa tillgdngar 54 245 318 54 967 255
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Balansrikning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 523 517 2 492 240

Underhéllsfond 3 388 437 2 060 205
5911954 4 552 445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 823 093 -2 656 942

Arets resultat 2 014 043 2 162 081

190 950 -494 861

Summa eget kapital 6 102 904 4 057 584

Skulder

Laéngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 45 386 754 46 301 952

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 904 380 2 904 380

Leverantorsskulder 614 369 531014

Skatteskulder 14 156 10 288

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 209 400 155 057

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 1013 355 1 006 980
2 755 660 4 607 719

Summa skulder 48 142 414 50909 671

Summa Eget kapital och skulder 54 245 318 54 967 255
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HSB Brf Mdsdngen i Partille
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggnlngarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvantad nyttjandeperiod.

Balkonger och tak skrivs av p& 40 &r.

Avfallsanlaggning samt Garageportar och garagebelysning skrivs av p& 25 &r.

Lekplats skrivs av pd 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d
finansieringen av fastigheten ar |8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hdnforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat 6verskott.

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 23 844 316 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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HSB Brf Mdsidngen i Partille

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 8414 175 8 414 532
Hyror 0 4900
Bransleavgqifter Ink/ kreditering pd 29.973kr for perioden 2017.01-05 (2017/2018) 66 132 133 895
Ovriga intékter 25 990 27 002
8 506 297 8 580 329
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 625 885 491 305
Reparationer 293 807 229 200
El 142 736 122 663
Uppvéarmning 956 241 987 767
Vatten 494 527 492 026
Sophamtning 122 633 116 532
Ovriga avgifter 87 587 82 705
Forvaltningsarvoden 529 688 516 651
Ovriga driftskostnader 426 839 415 182
varav kabel-TV, bredband och IP-telefoni 346 417 326 133
3679 943 3454 031
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 4015
VWS 712 813 474 461
Byggnad utvandigt 154 201 268 760
Markytor 54 755 138 211
Utrustning 0 9158
921 769 894 605
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 173 095 167 885
Medlemsavgifter 43 500 43 500
Ovriga externa kostnader 8 895 15 690
225 490 227 075
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 000 166 000
Revisorsarvode 8 000 7 800
Arvode valberedning 10 500 10 500
Loner och andra ersattningar 24 504 23 624
Sociala kostnader 56 409 55 813
Kurser och konferenser 6724 16 812
276 137 280 549
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 938 280 938 280
Markanlaggningar 7 881 7 881
Inventarier 20 354 20 354
966 515 966 515
Not 7 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 4 140 8 202
4140 8 202
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 424 636 602 578
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 17
Ovriga finansiella kostnader 1 905 1 080
426 541 603 675
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 2014 043 2162081
Avsattning underhélisfond -2 250 000 -1 900 000
Disposition underhallsfond 921 769 894 605
Resultat efter underhallspdverkan 685 812 1 156 686
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HSB Brf Mdsingen i Partille

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 57 216 546 57 216 546
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 216 546 57 216 546
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 046 563 -12 108 283
Rrets avskrivningar -938 280 -938 280
Utgdende avskrivningar -13 984 843 -13 046 563
Bokfort varde byggnader 43 231 703 44 169 983
Markanldaggningar
Ingéende anskaffningsvérde 169 932 169 932
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 169 932 169 932
Ingdende ackumulerade avskrivningar -130 532 -122 651
Rrets avskrivningar -7 881 -7 881
Utgdende avskrivningar -138 413 -130 532
Bokfort varde markanldggningar 31519 39 400
Bokfort varde mark 6 770 000 6 770 000
Bokfort varde byggnader och mark 50 033 222 50 979 383
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:432
Byggnad - bostader 109 000 000 94 000 000
Byggnad - lokaler 66 000 50 000
109 066 000 94 050 000
Mark - bostader 70 000 000 36 000 000
Mark - lokaler 31 000 26 000
70 031 000 36 026 000
Taxeringsvarde totalt 179 097 000 130 076 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 369 014 319 217
Arets investeringar 0 49 797
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 369 014 369 014
Ing&ende avskrivningar -308 389 -288 035
Rrets avskrivningar -20 354 -20 354
Utgdende avskrivningar -328 743 -308 389
Bokfort varde 40 271 60 625
Not 12 P&gdende nyanldggningar och forskott
Solceller och bergvarme
Ingdende vérde 0 0
Arets kostnader 50 000 0
Utgdende varde 50 000 0
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 430 7 168
Ovriga kundfordringar 0 29 973
430 37 141
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HSB Brf Mdsingen i Partille

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2723757 1 546 882
§kattekonto 11 886 7 846
Ovrigt 4 419 4419
2 740 062 1 559 147
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 423 512 396 633
Upplupna intdkter 84 997 67 247
508 509 463 880
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 43394800 0,58% 2021-06-28 11 300 000 700 000
Swedbank Hypotek 2559478744 1,73% 2020-03-25 9991 134 204 380
Swedbank Hypotek 2757268210 0,63% 2019-08-23 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852989330 0,63% 2019-08-23 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2855337354 0,88% 2020-09-25 5000 000 0
46 291 134 904 380
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 386 754
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 769 234
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 56 324 000 56 324 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 904 380 2 904 380
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 69 400 75 057
Ovriga kortfristiga skulder 140 000 80 000
209 400 155 057
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HSB Brf Mdsingen i Partille

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 221 29 787
Ovriga upplupna kostnader 318 661 312 661
Forutbetalda hyror och avgifter 677 473 664 532
1013 355 1 006 980
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Masangen i Partille, org.nr.
716408-5644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf M&sangen
i Partille for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [8mpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Masangen i Partille for
rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Parile den L0 1 10) 2019

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader

" Kapitalkostnader -4%
Ovriga externa kostnader _79;

>

Fordelning driftkostnader

Avskrivningar
-15%

Drift
-57%

Underhall
-14%
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1200 000 +
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Var vision:

Att vi genom aktiva och engagerade medlemmar bidrar till att skapa en stark forening, d& vi med
vért medlemskap och boende i bostadsritt dger och skéter foreningen tillsammans. Ett bra boende
med en ekonomi i balans.

Vara mal:

Informationsmal:

e Att kontinuerligt uppdatera var hemsida pa webben.

* Att kontinuerligt informera via vart skriftliga "Masbladet”.

e Att informera alla nya medlemmar i anslutning till inflyttning eller snarast dérefter.
* Information angéende vésentliga fordndringar i var férening.

Utbildningsmal:
* Samtliga styrelseledaméter skall genomga grundkurs i styrelsearbete.

Sikerhetsmal:
» Halla trygghet och sdkerhet pa hog niva. Motverka skador, inbrott och brand. Féreningen ingar
i Polisens samarbete ”Grannsamverkan”.

Miljomal:

* Péen tidigare foreningsstimma har beslutats att vi skall tillimpa en ekologiskt uthéllig
hantering av vart avfall, d.v.s. helt i linje med samhéllets krav. Detta beslut innebér att
samtliga som bor i féreningen skall kéllsortera allt avfall och slédnga i respektive fraktion pa
avsedd plats. Beslutet har resulterat i att féreningen medverkat till att en atervinningsplats
finns vid rondellen intill fastighetsskotaren.

* P4 senaste stimman beslutades att féreningen skall undersoka mdojligheterna att infora
kombinerad solenergi och bergvérme.

Trivselmal:
* Overgripande verka for mer gemensamma aktiviteter.
* Kontinuerligt underhéll av omradets utemiljo.

DET GODA BOENDET

Aktivitetsdagar
Under éret har de traditionella stidd- och fixardagarna genomforts 2018-10-12 och 2019-05-04. Vid
bada tillfdllena har uppslutningen varit bra.

Kurser och konferenser

)
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Styrelsemedlemmarna har deltagit i olika kurser, t ex grundkurs i styrelsearbetet och nytt
ekonomisystem.

Foreningen har fortsatt att delta i samordningsméten tillsammans med de sju HSB bostadsritts-
foreningarna i grannskapet. Tréffarna utgér ett forum for att utbyta erfarenheter samt dven bjuda in
foredragshéllare i aktuella fragor.

Foreningen deltar &ven samordningsmdten tillsammans med de tva nérliggande féreningarna.

OVRIG INFORMATION

Foreningen har moderniserat sin webbplats, www.brfmasangen.se
Foreningens medlemmar har vid 7 tillfillen erhallit information via Mésbladet.




